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Publico, indicando, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
30.2, regla 3.2, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia.

Otorgantes:
De una parte, don Antonio Valverde Macias, con DNI
28886178-H, en su condicién de Alcalde-Presidente del Ayun-

tamijento de Salteras, cargo para el que fue nombrado por el
Pleno el 14 de junio de 2003, representando al mismo.

De otra, don Manuel Silva Quintanilla, con DNI
28894488-W y domicilio en calle Velarde, 28, de Salteras, en
su propio nombre y representacion.

Objeto: El objeto del contrato es la ordenacion y obtencién
anticipada de los terrenos destinados a la ejecucion del nuevo
Centro Educativo de categoria C2 de Salteras, al efecto de
ponerlos a disposicién de la Consejerfa de Educacién de la
Junta de Andalucia para su ejecucién en el mas breve plazo.
Todo ello en cumplimiento del deber de cooperacién de la
Administracién Local con la Administracién educativa procla-
mado en la Disposicion Adicional Decimoséptima de la Ley
Orgénica 1/1990, de 3 de octubre, de Ordenacion del Derécho
a la Educacién, que se concreta en Andalucia en el Decreto
155/1007, de 10 de junio, la cooperacién de las Entidades
Locales con la Junta de Andalucia en materia educativa.

Plazo: Ocho afios, a contar desde su firma.

Ambito: Parcela ristica situada al sur del casco urbano de
Salteras, con su acceso desde el conocido como Camino del
Junguillo, sin nfimero. Linda al norte con la via pecuaria deno-
minada Vereda de los Carboneros; al este, con parcelas 8 y 10
del mismo poligono catastral; al sur, con la parcela 9 del
mismo poligono catastral, y al oeste, con Camino del Junqui-
llo, por el que tiene su acceso.

Segln reciente medicién la parcela de referencia posee
una superficie de 21.408 metros cuadrados.

Segundo.— Que se publique el presente borrador de con-
venio en el «Boletin Oficial» de la provincia y en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento el anuncio de la informacién
ptblica por plazo de veinte dias, al que debe someterse el
mismo.

Lo que se expone al piblico en cumplimiento de lo dis-
puesto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, durante el plazo de veinte dias hébiles contados desde la
publicacién del presente convenio en el BOP, a cuyo efecto
cualquier persona podré examinar el texto del convenio en las
dependencias de la Oficina Técnica del Ayuntamiento entre las
9.00 y las 14.00 horas, de lunes a viernes, y en el mismo plazo
presentar ante el Pleno del Ayuntamiento las alegaciones que
estime oportunas.

En Salteras a 25 de octubre de 2005.—FE! Alcalde-Presi-
dente, Antonio Valverde Mac{as.

40-14506-P

TOCINA

El Pleno del Ayuntamiento de Tocina, en sesién celebrada
el dia 19 de octubre de 2005, aprobd definitivamente el Plan
Parcial PPr-R1b), documento redactado por el Arquitecto D.
Alfonso Carnerero Parra, cuyas ordenanzas reguladoras se
insertan a continuacién.

Titulo 1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.
Capitulo I.  AMBITOS FISICO, JURIDICO Y TEMPORAL.
Articulo 1. Ambito territorial.

El Plan Parcial del sector PPr-R1b, en adelante PP, serd
de aplicacién dentro de los limites sefialados que constituyen
el Ambito del Sector, a saber:

1. Superficie:

La superficie total ordenada asciende a 33.707 m2s.

2. Lindes:

Se trata de una pieza de terreno trapezoidal cuyas lindes
identificaremos con los sectores colindantes, al no existir hitos
significativos:

— Al Norte limita con la Carretera de Concentracién y el

sector EDi-R1 en su mayor parte.

— Al Este limita con la calle Francisco Salinas que lo
separa del sector PPr-R1.

— Al Sur con viviendas en medianera que dan a la calle
Joaquin Turina.

— Al Oeste con viviendas del sector EDr-R1 en su mayor
parte.

Articulo 2.  Vigencia. Revision 'y modificacion.

1. La vigencia de este Plan serd indefinida una vez que
se produzca su aprobacién definitiva, sin perjuicio de que una
posible Revision o Modificacién del PGOU contenga determi-
naciones que afecten a los suelos contenidos dentro de la deli-
mitacién de este P.P.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior del
presente articulo, el limite temporal al que se refieren las pre-
visiones de este P.P. es de ocho afios contabilizados a partir de
la publicaci6n de su aprobacién definitiva.

3. Alos efectos de Revisién o Modificacion de este PP,
se estard a lo dispuesto en el Articulo 4.2. de las presentes
Ordenanzas.

Capitulo II. CONTENIDO DOCUMENTACION Y CRITERIOS.
Articulo 3.  Documentacidn y criterios de interpretacién.

1. Este Plan Parcial est4 integrado por lo siguientes
documentos:

Documento 1. Memoria

Documento II. Esiudio Econémico y Financiero.
Documento III.  Plan de Etapas: Programacion.
Documento IV. Ordenanzas.

Documento V.  Planos de Informacién.
Documento V1. Planos de Ordenacion.

2. Los distintos documentos de este P.P. integran una
unidad cuyas determinaciones deberdn aplicarse en orden a
conseguir el mejor cumplimiento de los objetivos. generales
del mismo mencionados en el Preambulo.

3. Para la interpretacion de los documentos de este P.P.
se seguirén los siguientes criterios:

a) La Memoria sefiala los objetivos generales de la
Ordenacidén y justifica los criterios que han conducido a la
adopcién de sus determinaciones. Es un instrumento interpre-
tativo del Plan Parcial en su conjunto y opera supletoriamente
para resolver los conflictos entre otros documentos o entre dis-
tintas determinaciones.

b) Los Planos de Informacién tienen caracter informa-
tivo de la situacion actual, tanto fisica y de las infraestructuras
existentes, como de las determinaciones del planeamiento
superior, reflejando los datos que findamentan las propuestas
del Plan.

¢) Los Planos de Ordenacion tienen caracter preceptivo.

d) Las presentes Ordenanzas constituyen el cuerpo nor-
mativo especifico para el ambito del P.P. y prevalecen sobre
los restantes documentos.

e) La Programacién o Plan de Etapas tiene caracter pre-
ceptivo y establece el orden de ejecucién en el tiempo y en el
espacio de las determinaciones del Plan.

f) El Estudio Econémico-Financiero contiene la evalua-
ci6én econdémica de las obras de urbanizacidn previstas para la
ejecucién del P.P. Sus especificaciones son orientativas del
volumen de inversién previsto, que se ajustara en la fase de
tramitacién del Proyecto/s de Urbanizacién y del Proyecto/s
de Compensacion.

4. Ademés de la aplicacién de los anteriores criterios
interpretativos, prevalecerdn las determinaciones recogidas en
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los dibujos de mayor escala sobre los de escala inferior y entre
la documentacién gréfica y la escrita prevalecera esta tiltima.

Capitulo ITI. OTROS INSTRUMENTOS DE ORDENACION.
Articulo. 4. Planeamiento de desarrollo.

Se prevén los siguientes instrumentos de ordenaci6én: Estu-
dio de Detalle, Revisién o Modificacién del P.P, Planes Espe-
ciales, Catélogos y Ordenanzas especiales.

1. Los E.D. seran preceptivos cuando un expediente de
agregacién o segregacion de las parcelas del Plan Parcial con-
lleve la necesidad de ajustar alineaciones, rasantes y vola-
menes.

Los E.D. contendran lo previsto en la legislacién urbanis-
tica.

2. Las Revisiones y Modificaciones del Plan Parcial se
redactardn a instancias de los particulares y/o de la Adminis-
tracién que, en cualquier caso, decidira sobre su conveniencia.

Su tramitacién y contenidos se regulan segiin lo previsto
en la legislacién urbanistica para los Planes Parciales.

3. Los Planes Especiales, Catélogos y Ordenanzas Espé-
ciales que puedan redactarse y afecten a todo o en parte al
Plan Parcial se regulardn por los Art. 78 y siguientes del
Reglamento del Planeamiento.

Articulo 5. Instrumentos de gestion.

1. El sistema de actnacién previsto por acuerdo Pleno es
COMPENSACION.

2. El Plan Parcial prevé una tinica unidad de ejecucién
en el 4mbito del sector, y después en una o varias fases la
urbanizacién.

3. Delimitada la Unidad de Ejecucién y el Sistema de
Actuacion, se procederd segiin el cuerpo normativo urbanis-
tico vigente, mediante Proyecto de Compensacién, y Junta de
Compensacién por procedimiento abreviado para el caso de un
tinico propietario.

Articulo 6. Instrumentos de ejecucion.

Titulo: ORGANIZACION Y ORDEN DEL PLANEAMIENTO.
Capitulo XTV. DESARROLLO Y EJECUCION. Art. 125. Plazos de
ejecucion.

1. La ejecucién de este Plan Parcial se realizara
mediante los instrumentos previstos en el art. 125. Plazos de
Ejecucién del Capituio XIV "Desarrollo y Ejecuciéon" del
Titulo "Organizacién y Orden del Planeamiento" del PGOU, y
como minimo con un Proyecto de Urbanizacién de la red via-
ria del PPr-R1b. :

2. Se redactard un Proyecto de Urbanizacién de la Red
viaria del PPr-R1b que desarrollara toda la Red Viaria y Peato-
nal Piiblica disefiada en el Plan Parcial incluyendo:

— Las Conexiones de las Redes Infraestructurales que se
acuerden con las compafiias suministradoras.

~ Faseado de la Ejecucion de las obras que coordine los
intereses de los compradores, del Ayuntamiento y de las
Cias suministradoras a través de los propios en la pro-
mocién.

3. Se redactardn y tramitaran los proyectos de obras de
edificaciones e instalaciones, definitivas y provisionales,
movimientos de tierra, ajardinamiento, previstos gue fueren
menester en cumplimiento de las determinaciones del vigente
PGOU.

Capitulo IV. REGIMEN DEL SUELO.

Serdn de aplicacién las determinaciones establecidas por
el vigente PGOU en su Titulo Preliminar y titulo: Suelo Urba-
nizable, y concretamente los siguientes:

Artfculo 7. Clasificacién.

El Sector PPr-R1b es suelo urbanizable sectorizado,
reglado por el Capitulo IX: Normas para suelo Urbanizable,
del Titulo: Suelo Urbanizable del PGOU: su desarrollo corres-
ponde al presente Plan Parcial. La superficie a ordenar son
33707 m2s. tal y como viene reflejado en los planos de orde-
nacién y en la ficha

Articulo 8.  Sistemas generales.

1. ElPPr-R1b no tiene asignado sistemas generales inte-
riores.

2. Eluso del PP. del vigente Plan General es el de resi-
dencial.

Articulo 9.  Calificacion.

El Plan Parcial desarrolla en el presente cuerpo normativo
la asignacién pormenorizada de usos por parcela y sus condi-
ciones particulares con los méximos establecidos en la ficha
Urbanistica del Anexo 1 que se adjuntan en los articulos 13 y
14 de estas Ordenanzas.

Articulo 10. Gestion urbanistica.

Se estara a lo dispuesto en el art. 5, Instrumentos de Ges-
tién, del presente cuerpo normativo.

Articulo 11.  Aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiacion

1. Cada m2s, dispone de un aprovechamiento suscepti-
ble de apropiacién (ASA) de 90% de 0.71 m2t/m2s = 0,639
m2t/m2s.

2. Corresponde patrimonializar al propietario interno al
sector.

Articulo 12. Aprovechamiento urbanistico de cesién al
Ayuntamiento.

1. Cada m2s, debe enfregar al Ayuntamiento 0,10 x 0,71
m2t/m2s = 0,071 m2t/m2s.

2. Corresponde al Ayuntamiento un total de 2.405,00 m2t.

Articulo 13. Condiciones especificas de contenido del
PPr-R1b.

1. Son las publicadas en el PGOU como ficha del sector
PPr-R1b, para cuyo cumplimiento el presente PP se desarrolla
con los siguientes datos:

2. Condiciones de desarrollo del area PPr-R1b estableci-
das por el presente PP a raiz de la medicidén exacta de su
superficie seglin estructura de propiedad:

Denominacicn: PPr-R1b "Joaquin Turina"
Clase suelo: Urbanizable Sectorizado Residencial
Figuyra de planeamiento: Plan Parcial

Superficie: 33707 m2s Sin S.G.: 33707 m2s S.G. Interio-
res: O

Superficie con aprovechamientos: 33707 m2s .

Iniciativa del planeamiento: Privada.

Sistema de actuacion: Compensacion.

Programacién: 1. C

Objetivos: Ordenar el ensanche oeste de los rosales en una
trama de densidad 40 viv. /Ha, con vivienda unifamiliar.

Edificabilidad: 0,71 m2t / m2s.
0,71 m2t / m2s x 33707 m2s = 24.049,40 m2t Residencial.
N.°de viviendas: 134 Uds.

Cesiones:
Espacios libres: 3.371,00 m2s (10% sector)
Equipamiento 3.216,00 m2s
Total 6.587,00 m2s

Articulo 14.  Condiciones especificas de implantacicn de
PPr-RIb.

En la documentacién informativa gréfica aparecen recogi-
das, a saber:

— Viario estructurante hacia el norte hasta Tocina.

~ Vias estructurantes que delimitan el &mbito del sector.

Titulo 2. ORDENANZAS DE EDIFICACION. DEFINICIONES
DE CARACTER GENERAL.

Capftulo I.  DISPOSICIONES GENERALES.

Corresponde a la definicién de conceptos y terminologia,
remitiéndose el presente cuerpo normativo, sisteméticamente,
a las determinaciones generales de las Ordenanzas del PGOU
vigentes en Tocina, dichas en el Preambulo.
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Articulo 15. Sobre la parcela.

Se define la parcela como porcién de terreno urbano apto
para edificar unidades de construccién y delimitadas para
hacer posible la ejecucion de la urbanizacién previa a dicha
edificacién. No es necesaria su coincidencia con unidades de
propiedad y han de cumplir los minimos exigibles en las orde-
nanzas de este Plan Parcial.

Articulo 16. Sobre la posicién de la edificacion.
16.1. Alineaciones.

Son las lineas que sefialan los limites de la edificacién y
pueden ser:

— Alineaciones a vial: Son las que fijan el limite de la edi-
ficacién a lo largo de los viales, con los espacios libres
exteriores, calles o plazas.

— Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites de
la edificacion con el espacio libre interior de manzana o
con otras parcelas de distintos usos.

16.2. Separaciones minimas a linderos.

Son las distancias minimas de la edificacién al limite defla
parcela, diferencidndose entre linderos pablicos y privados y
en su caso definiéndose la separacién minima entre ambos
cuerpos de edificacion dentro de cada parcela.

La separacién a linderos, fijada en las ordenanzas, se con~
tabiliza a partir del borde de los cuerpos volados, con excep-
cién de aquellos vuelos abiertos que no sobresalgan mas de
0,40 m del paramento de la fachada.

La separacién a linderos afecta del mismo modo que a la
planta baja, a los sétanos semienterrados.

16.3. Retranqueos.

Se llama retranqueo a la disposicién de la edificacion en
situacion retrasada respecto a la alineacion de la fachada, Pue-
den existir retranqueos en todo el frente de alineacién de una
parcela, en todas las plantas del edificio, en la planta alta o en
planta baja por formacién de pérticos o soportales.

16.4. Medianeria.

Pared lateral limite entre dos edificaciones o parcelas con-
tignas hasta el punto comiin de elevacién. Cuando aparezcan
medianerfas al descubierto éstas deberéan tratarse con materia-
les propios de la fachada del edificio.

Articulo 17.  Sobre la ocupacion de la parcela.
17.1.  Ocupacidn de parcela.

Es la superficie resultante de la proyeccién ortogonal,
sobre un plano horizontal, de la totalidad del volumen de la
edificacién incluidos los cuerpos salientes. Las construcciones
subterrdneas no podrén superar el porcentaje de ocupacién
maxima de parcela en general. Unicamente se podra superar el
indice de ocupacién de s6tanos totalmente enterrados, incluso
por debajo de espacios libres privados de la parcela, cuando se
destinen exclusivamente a reserva de las plazas de aparca-
mientos obligatorias fijadas por las ordenanzas.

Los terrenos no ocupados por la edificacion, al aplicar la
regla de ocupacién méxima, no podrén ser objeto de ningfin
tipo de aprovechamiento en superficie, mas que los correspon-
dientes a usos de zona verde y deportivo.

17.2. Espacio libre interior de parcela.

Es el espacio no ocupado por la edificacién que resulte al
aplicar las profundidades edificables.

17.3. Cuerpos salientes.

Se denominan cuerpos salientes o vuelos los cuerpos de
edificacién que sobresalen del plano de fachada o de Ia alinea-
ci6én del espacio libre interior de parcela.

Se permiten exclusivamente en las plantas altas de las edi-
ficaciones alineadas. Pueden tener un carécter abierto o
cerrado segin su perimetro esté o no totalmente abierto.

La superficie de los cuerpos salientes cerrados computaran
integramente a efectos de edificabilidad neta y de superficie de
techo edificable.

La superficie de los cuerpos salientes abiertos computaran
en un 50% a efectos de edificabilidad neta y de superficie de
techo edificable.

Los cuerpos salientes abiertos o cerrados computaran
totalmente a efectos de ocupacién méxima sobre parcelas y a
efectos de separaciones a los limites de parcela.

Articulo 18.  Sobre el aprovechamiento de la parcela.
18.1. Techo edificable.

Se considera techo edificable la suma de todas las plantas
de edificacion por encima de la cota de referencia con los por-
centajes que se especifican a continuacién:

— Computan al 100% como techo edificable, las superfi-
cies cerradas, vuelos y escaleras cubiertas, huecos de
canalizaciones y ascensores.

- Computan en un 50% los cuerpos salientes abiertos y
cubiertos, asi como los porches cubiertos y cerrados por
dos o tres lados.

— No computan las terrazas descubiertas, porches cerrados
por un solo lado y los aparcamientos en planta baja que
impongan estas ordenanzas como minimos exigibles, y
que no puedan ubicarse en sétano, semisGtano o espa-
cios libres de parcela.

— Asimismo no computan las plantas diadfanas totalmente
abiertas, computando al 50% si est4n cerradas por dos o
mas lados y al 100% si estan cerradas por tres o mas
lados.

18.2. Indice de edificabilidad.

Limite méaximo aplicado al total del sector expresado en
m2techo/m2suelo: 0,71.

18.3. [Indice de edificabilidad neta.

Limite maximo para cada uso, aplicable a la superficie
neta de suelo destinado a dicho uso, expresado en
m2techo/m2suelo.

Capitulo II. SOBRE LAS CONDICIONES DE VOLUMEN DE
LOS EDIFICIOS.

Articulo 19. Altura reguladora mdxima. Nimero de
plantas.

La altura reguladora méxima es la que pueden alcanzar las
edificaciones seglin los valores contenidos en cada una de las
ordenanzas de zona. A cada altura le corresponde un niimero
méximo de plantas. Ambos conceptos habran de respetarse
conjuntamente.

En general, salvo indicaciones concretas de las ordenanzas
especificas, la relacién entre altura en metros y nimero de
plantas ser4 la siguiente:

PB £4,20 m.
PB+1 £7,00 m.

Articulo 20. Profundidad edificable.

Es la distancia entre la fachada principal de la edificacion
y su fachada interior.

Articulo 21. Elementos salientes.

Son elementos constructivos no habitables, de caracter
fijo, que sobresalen de la linea de fachada o de la alineacién de
la edificacion o alineacién interior.

Capitulo III. SOBRE LAS CONDICIONES DEL TERRENO.
CRITERIOS DE MEDICION.

Articulo 22. Criterios de medicion.

La altura del edificio se medird desde la cota inferior de
referencia hasta la cara inferior del Gltimo forjado.

Por encima de dicha altura reguladora se permitirdn case-
tones de escalera, elementos decorativos, elementos propios de
cubierta, con una altura méxima en cualquier caso de 2,80 m
sobre el plano superior del forjado de la ultima planta. Todas
estas construcciones estarén inscritas dentro del plano de 45°
de inclinacién trazado desde la altura méaxima, tanto por la
fachada principal como por la interior de parcela, con excep-
cidén en este Gltimo caso de las cajas de escalera.
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En los metros correspondientes a la altura total, se consi-
dera incluida la altura correspondiente a la parte del sétano
que pudiera sobresalir sobre el terreno.

Articulo 23.  Criterios para el establecimiento de la cota
de referencia.

Como regla general la altura se mediré en el encuentro de
todos los planos de todas las fachadas con el terreno modifi-
cado.

A partir de esta definicién se diferenciaran los criterios de
altura o de consideraciones de planta sétano en funcién de la
pendiente del terreno.

23.1.  Terrenos con pendiente inferior al 25%.

23.1.1. Planta sétano o semisdtano.

Sétano es la planta enterrada o semienterrada cuyo techo
se encuentra, en todos sus puntos, a menos de un metro sobre
la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edifica-
ci6én por debajo de ella.

La altura libre de sétano y semisétano no serd inferior a

2,25 m, y si el techo sobrepasa 1 m sobre el nivel definitivo de,

suelo exterior, tendrd consideracién de planta baja, (siempré
que el suelo de ésta cumpla el art. 23.1.2 del presente docu-
mento).

La superficie de sétano podra alcanzar la ocupacién
méaxima permitida para cada ordenanza especifica de zona,
debiendo cumplirse simultAneamente las condiciones de sepa-
racién a linderos piiblicos y privados de dicha ordenanza,
salvo en los casos en que expresamente se permita la manco-
munidad en parcelas contiguas. Se podra permitir que el
sétano ocupe mas de lo que indique la ocupacién mixima de
la zona, siempre y cuando se justifique su uso como aparca-
miento de los obligados por las ordenanzas especificas.

23.1.2. Planta bgja.

Es la planta del edificio a nivel de la rasante del terreno o
dentro de los limites de tolerancia matcados en el apartado
anterior.

La solera de planta baja no estara situada por encima de la
cota de referencia o altura reguladora del edificio mas de un
metro, ni 0,75 m por debajo.

Con independencia de lo establecido en las ordenanzas de
zona, con caracter general se fija una altura minima de 2,5 m
para uso de vivienda.

No se permite el desdoblamiento de la planta baja en dos
plantas segiin el sistema de semisétano y entresuelo.

Se permiten los altillos o planta baja partida siempre que
formen parte del local ubicado en dicha planta, sin tener
acceso independiente del exterior. Estos altillos no seran utili-
zables para vivienda y han de retranquearse un minimo de 2 m
de la fachada que contenga el acceso principal al edificio. No
podrén superar un 50% de ocupacién de la planta del local en
que se ubiquen y su altura libre minima serd de 2,20 m por
encima y 2,50 m por debajo del forjado.

23.1.3. Planta alta.

Se define como planta alta a cualquier planta de edifica-
ci6n situada sobre la planta baja.

Su altura libre minima sera de 2,50 m para todo el sector.

Las plantas diafanas para servicios e instalaciones de
altura inferior a 2,10 m no computarn a efectos del n° de
plantas, aunque si a efectos de altura méxima edificable.

Capitulo IV. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.
Articulo 29.  Objeto de las condiciones generales.

Son las condiciones a las que han de sujetarse las diferen-
tes actividades para poder ser desarrolladas en las parcelas
previstas por el presente Plan Pareial del Sector PPr-R1b.

Articulo 30. Aplicabilidad de las condiciones generales
del vigente PGOU.

El presente P.P. regula de forma detallada los usos admitidos
en suelo urbanizable programado, con las limitaciones que esta-

blece el presente cuerpo normativo en sus condiciones particula-
res, concernientes a los conceptos de usos globales y pormenori-

zados; caracteristico, compatibles y prohibidos; propuestos,
piblicos y privados, definidos en el PGO.U. de Tocina. ,

Articulo 31.  El uso residencial.

Comprende los espacios locales o dependencias destinadas
a residencia familiar.

Se establecen las siguientes categorias:

a) Vivienda unifamiliar. Vivienda situada en parcela
independiente, en edificio aislado o agrupado horizontalmente
y con acceso independiente y exclusivo.

b) Vivienda plurifamiliar. Es el edificio destinado a resi-
dencia con més de dos viviendas en régimen de propiedad ho-
rizontal, pudiendo disponer de accesos y elementos comunes.

Articulo 32. El uso de equipamientos y servicios publi-
cos y espacios libres.

32.1. Definicién.

Los terrenos dotacionales son el conjunto de elementos,
tanto de 4mbito general que conforman la estructura general y
organica del territorio en materia de comunicaciones, espacios
libres y equipamiento comunitario, como de 4mbito local que
prestan servicio en una determinada zona del municipio, com-
plementando los sistemas generales.

Asi como, los terrenos dotacionales de ambito general tie-
nen el caracter de dominio publico, los de 4mbito local pueden
ser de dominio privado y uso publico.

32.2. Obtencion de los terrenos dotacionales.

En el 4mbito del Sector PPr-R1b, es de aplicacién art. 56
de las Normas urbanisticas del P.G.O.U. de Tocina.

32.3. Regulacién del uso de espacios libres.

1) Constituyen el uso espacio libre los terrenos destina-
dos a zonas verdes generales, zonas verdes urbanas y jardines.

En el suelo urbanizable sectorizado se localizan los siste-
mas locales de espacios libres que tienen la condicion de mini-
mos en cuanto a su superficie, quedando justificado en el P.P.
el cumplimiento de los estandares del Reglamento de Planea-
miento.

2) Para las condiciones de uso es de aplicacién el Capi-
tulo VI sobre las Normas especificas para las zonas verdes y
Areas libres del P.G.O.U. de Tocina.

32.4. Regulacion del uso equipamiento.

1) Constituyen el uso equipamiento todos aquellos cen-
tros al servicio de la poblacién destinados a los usos educati-
vos, sips y deportivo.

2) Para las condiciones de uso es de aplicacién el Capi-
tulo VII sobre las Normas especificas para las zonas de Equi-
pamiento del P.GO.U. de Tocina

Articulo 33.  El uso de transporte y comunicaciones.

En el 4mbito del Sector PPr-R1b, serd de aplicacién lo
establecido en el art. 56 de las Normas del PGOU de Tocina,
concerniente a la Regulaci6n del uso de aparcamiento.

Articulo 35.  Uso global, pormenorizado y compatibles.

1. El uso global del Sector PPr-R1b es Residencial por-
menorizado en Viviendas.

2. Son complementarios los siguientes usos previstos en
el PGOU en parcelas en las que su situacion es de Exclusivi-
dad o Dominio:

— Equipamiento: 3.216 m2s en parcela de equipamiento.

— Zona Verde: 3.371 m2s en parcela de equipamiento.

Articulo 36. Alineacion, rasantes y alturas.

1. El presente Plan Parcial establece las siguientes deter-

minaciones en su documentacién grafica y en las Condiciones
Particulares de estas Ordenanzas:

— Alineacién maxima.

— Altura maxima.

— Zonas libres de edificacién sobre rasante.

2. El documento VI. Planos de Ordenacién establece las
condiciones de Alineacién Oficial y Méxima, Altura Méxima
y Rasantes de los viarios.
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3. El Proyecto de Urbanizaci6n acotar4 exhaustivamente
todas las alineaciones oficiales y las rasantes, marcando no
sélo las de los encuentros de los ejes de viales sino las de
todas las esquinas de cada parcela.

4. Los Planos de Ordenacion definen la red viaria,
rasantes y pendiente, secciones y perfiles asi como las solucio-
nes de disefio de los encuentros, esquinas, aparcamientos,
alcorques, contenedores, farolas, pasos de cebras, entre otros,
que el Proyecto de Urbanizacién y demds proyectos de obras
desarrollaran técnicamente.

Titulo 3. CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR
PPr-R1b

Capitulo I.  DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 37. Division del drea de ordenacién o émbito
PPr-RIb.

Para la manzana se ha establecido el niimero de viviendas,
los metros cuadrados de suelo y de techo correspondientes, asi
como el tipo de vivienda.

Se establecen ordenanzas particulares para uso residencial,
asf como ordenanzas para los equipamientos y zonas libres. ;

Articulo 38.  Zonas y ordenanzas afectas.

La Ordenanza "R1" se aplica a las parcelas destinadas a
uso residencial indicadas en el plano 02 de zonificacidn, usos
y ordenanzas y que tienen asignado un n° maximo de m2t.

La Ordenanza "R2" se aplica a la parcela destinadas a uso
residencial indicadas en el plano 02 de zonificacién, usos y
ordenanzas y que tienen asignado un n® méximo de m2t.

Capitulo II. ORDENANZA RESIDENCIAL.
Articulo 39. 4mbito y caracteristicas Ordenanza R.

1. Aparecen reflejadas en los Planos de Ordenacién con
un Simbolo "R1" afectando a toda la parcela rayads, y a las
zonas libres adscritas a la parcela cuando tengan esa conside-
racién.

2. La vivienda media es de 170 m2t con 135 m2s de
suelo adscrito a desarrollar mediante las ordenanzas R, que
permite adosadas o pareadas.

3. Se establecen dentro de cada manzana un nimero de
viviendas, un nimero de metros de suelo y de metros de techo.

4. Las parcelas sobre las que se aplica las presentes
Ordenanzas son las identificadas con las siglas R.

Articulo 40. Definicién y tipologias.

40.1. Vivienda unifamiliar con morfologia agrupada,
generalmente alineadas al vial al que dan frente y bajo un
linico proyecto constructivo de los edificios y de las zonas
comunes. Las parcelas a las que se aplica aparecen reflejadas
en los planos de ordenacién con el simbolo "R"

40.2. Se admitira el cambio de vivienda unifamiliar ado-
sada a ordenacién abierta con los pardmetros urbanisticos mar-
cados para esta tipologia, con las siguientes condiciones:

a) El niimero de viviendas y el pardmetro de edificabili-
dad ser4 el representado en la documentacién grafica.

b) Se respetaran los parmetros de ocupacién, altura y
separacion a linderos.

Articulo 41. Condiciones de la ordenacion.

En los puntos siguientes se establecen las condiciones par-
ticulares de Parcela, Ocupacién, Edificabilidad y Disposicién
de la superficie edificable, dentro de los parmetros estableci-
dos en la ficha y Normas Urbanisticas.

41.1. Parcela minima (de uso y adscripeidn privativo a
cada unidad).

a) Superficic minima: 125 m2 de huella privativa.

b) Fachada minima: 5m.l.

41.2. Edificabilidad neta.

Segtin cuadro del art. 57 de las presentes ordenanzas.

41.3. Ocupacidn mdéxima de parcela.

El porcentaje de ocupacién méxima de parcela serd del
75%.

Articulo 42. Condiciones de la edificacion.
42.1. Ordenanza de vallado, cerramiento y medianeria.

En las parcelas, la valla se alineard al vial y se ejecutard
con elementos sélidos hasta una altura méxima de 1 m y el
resto con cerramiento ligero y vegetacién hasta una altura de
2.10m, pudiendo integrarse estéticamente con pérgolas abier-
tas las plazas de garaje.

En las medianerfas podran realizarse muros o vallas de
hasta 2,10 m de altura en relacién con la rasante natural del
terreno, lo que deber4 aparecer reflejado en el proyecto arqui-
tecténico y en el estado de fin de obra.

42.2. Retranqueo de fachada.

La alineacién de la fachada que dé frente al vial o viales
de la parcela no tendré separacién de la alineacion de la calle.

Esta misma separacion se dar4 en las lindes de cualquier
terreno de uso piiblico tales como zonas verdes, deportivas,
peatonales, efc.

42.3. Altura maxima y nfimero de plantas.

La altura méxima permitida serd de PB+1 con un total de
7 m de altura, medidos con los criterios establecidos.

Por encima de la altura reguladora méxima se podra rema-
tar la edificacién con cubiertas inclinadas cuyas cumbreras no
podrén sobrepasar la altura méxima de 2,45 m contados a par-
tir de la cota alta de medicién de alturas.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura regula-
dora méxima sélo podra sobresalir el casetén de acceso a la
misma con una altura méxima de 2,45 m, y no ocupard més
superficie que la de la escalera y el ancho de la meseta.

Se permite el remate con pérgolas o elementos similares
siempre que sean livianos y con incapacidad portante para sos-
tener un forjado.

42.4.. Separacidn a linderos traseros.

La separacién a todos los linderos traseros serd de 5 m en
las parcelas de ordenanza R1 y de 4 m en las parcelas denomi-
nadas R2.

Articulo 43.  Edificacion conjunta de parcelas.

Cada una de las parcelas se regiré por las siguientes condi-
ciones:

a) El mimero de viviendas serén las previstas i)or el PP.
resultado de aplicar las condiciones de parcela minima.

b) Los pardmetros de edificabilidad neta y ocupacién
méxima se aplican sobre la totalidad del suelo objeto de cons-
truccién con los méximos previstos por el P.P.

c) No se fija la profundidad méxima edificable.

d) Son de aplicacién todos los demas pardmetros y con-
diciones de Ordenacién y Edificacién, regulados en los articu-
los anteriores.

€) A los espacios libres de edificacién resultantes de la
ordenacidn si se diera el caso, se les debera conferir totalmente
o en parte la condicién de mancomunados.

Articulo 44. Condiciones de uso.

Sélo se admiten los usos siguientes:

— Uso caracteristico: unifamiliar adosada.

— Usos complementarios y compatibles: serdn los defini-
dos como uso viario referido al interior de las parcelas,
aparcamiento, zonas verdes, recreativo, educativo, cul-
tural, religioso y deportivo. Estos usos deberén venir
exhaustivamente definidos en el Proyecto Edificatorio a
los efectos del caracter de privativo o mancomunados
precisos para realizar la divisién horizontal.

Articulo 45. Tratamiento de los espacios libres de par-

cela.

Los espacios libres resultantes s6lo podran tratarse como
jardines, aparcamientos, accesos o zonas deportivas manco-
munadas definidas en el Proyecto Arquitecténico junto con los
muros, recorridos y la vegetacién, todo ello con su presu-
puesto sometido a la licencia de obras del edificio.
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Capitulo V. ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVI-
CIOS (E).

Articulo 51, dmbito y caracteristicas Ordenanza "E".

1. Su ambito lo son las parcelas que el PP ha previsto
para los equipamientos de Sistema Local, identificados con la
letra "E" en los planos de Ordenacién.

2. Incluye los terrenos y edificaciones que, con caracter
exclusivo se destinan a los distintos usos de equipamientos y
servicios publicos.

3. Las parcelas afectas a las presentes ordenanzas:

— Equipamiento.

— Zonas Verdes.

Articulo 52. Condiciones de la ordenacién.

52.1. Parcela minima.

La parcela minima sera de 500m2.

52.2. Edificabilidad maxima sobre parcela neta.

Dependiendo del uso previsto, la edificabilidad neta ser4 de:

- Equipamiento: 1 m2t/m2s.

52.3.  Ocupacién méxima de parcela.

Seglin los usos la ocupacién méxima sobre la parcela neta
sera:

Equipamiento: 100% .

Articulo 53. Condiciones de la edificacion.

53.1.  Altura edificable.

En todos los casos Ja altura méxima edificable ser4 de dos
plantas (PB-+1) salvo aquel uso especifico que sélo se permita
en planta baja.

53.2. Posicién de la edificacion.

1. La posicién es libre atendiendo a los criterios funcio-
nales y estéticos del proyecto con las limitaciones y criterios
especificos de los apartados siguientes.

2. La parcela de espacios verdes preverd adecuados
accesos rodados y peatonales.

3. La parcela Equipamiento preverd un cerramiento
seguro previendo adecuados accesos rodados para subir y
bajar dentro de sus limites, aparcamientos y accesos peatona-
les seguros.

4. El Jardin parque junto a los SIPS, se tratard a modo
de jardin urbano hébil para nifios con cerramiento y como
boulevard de paseo.

53.3.  Separacién a linderos piblicos y privados.

£

Articulo 54. Condiciones de uso.
1. Los usos caracteristicos de cada parcela son:

— EE. Educativo.

~ ZV. Parques y jardines.
— I Infraestructuras.

— Oftros. Sips.

2. Son compatibles cualquier otro sometido a la presente
ordenanza siempre que no interfiera al caracteristico.

Articulo 55.  Aparcamientos .

1. Para las parcelas de ZV no se prevén al existir aparca-
miento en viario ptblico.

2. Para la zona equipamiento, éstas resolveran un acceso
y salida que permita salvar adecuadamente el estacionamiento
en el interior para la subida y bajada en sitnacion de seguridad
de los nifios. Asi mismo preveran aparcamientos propios en
cuantfa suficiente para ¢l uso, asi como para motos y bicicletas.

DISPOSICION FINAL:

Con la aprobacién inicial del presente P.P. queda aprobado
el ajuste proporcional de los derechos y obligaciones urbanis-
ticos establecidos en las condiciones de Desarrollo del Sector
PPr-R1b.

DISPOSICION TRANSITORIA:

A partir de la aprobacién inicial del presente P.P., el sector
PPr-R1b pasa a la situacién prevenida en la legislacién
urbanistica y en el PGOU de Tocina a los efectos de los dere-
chos y obligacion inherentes al desarrollo Urbanistico y del
Estatuto de Propiedad.

DISPOSICION DEROGATORIA:
No se dispone.

Lo que se hace puablico, previo depdsito en el Registro
Municipal de Instrumentos de Planeamiento con el nimero 3,
para general conocimiento, a los efectos establecidos en el art.
70.2 de la Ley 7/198S5, de 2 de abril, reguladora de las Bases
de Régimen Local, y en el art. 41 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, pudién-
dose interponer, por aquel que se considere afectado, recurso
contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos
meses, contados a partir del presente anuncio en el «Boletin
Oficialy de la provincia, de acuerdo con la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de dicha jurisdiccion.

Tocina a 7 de noviembre de 2005.—E!l Alcalde, Juan de
Dios Mufioz Diaz.
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