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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-Rl, P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA).

0.1.-

de esta Ayuntamiento, en sesion
ordmana ce!ebrada el d;a

/ 0.2.-

ProvisionEn
DlLIGFNC!A Aprobacuon Definitiva

0.- INTRODUCCION.

Identificacién.

El presente Plan Parcial desarrolla las determinaciones del Plan
General de Ordenacion 'Urbana (P.G.O_.U.) de Tocina (Sevilla), para
el ambito.del Sector Industrial PPi-R1 Carretera SE-111 (1% Sector),
de suelo calificado como “suelo urbanizable sectorizado Tipo a
ordenar” primer cuatrienio. La superﬁcue total del Sector ascxende a
80.000 m23

299 m2s, sm embargo una vez realizado el Ievantamlento

pdoBogréfico y las medicién de la finca en campo se ha determinado v

que la superficie real son 80.000 m2$

ACOBACHD o5 calculos de edificabilidad y aprovechamiento se realizan para

80.000 m2s, -que coincide con la superficie real medida por ia
Ingenieria que monta el presente documento; calculando las
superficies de equipamiento y cesiones al ayuntamiento‘segﬂn la
superficie real obtenida en la medicién del sector.

Iniciativa.

El Plan Parcial se formula por iniciativa privada de parte del Gnico

Propietario del Sector, representando el 100.00% de la superficie
."—'\

total del Sector: LA

FOMENTO INDUSTRIAL VEGASUR 8, CLF.: A-
'f}n-r,

91.396.986, domiciliada en‘ P.L El I_ngcmes’éa le J n° 65 La

AN ClA
| OCCIDENTAL

25007

la ficha del Sector que aparece en la pubhcacuén de las normas
Plerurbamstlcas del P.G.O.U. aparece como superficie del sector
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0.3.- Redaccion.

El Plan Parcial ha sido redactado por D. José Manuel Rodn’ghez

~ Martin COLEGIADO N° 2.527 y D. Enrique Gutiérrez - Calder6n
COLEGIADO N° 2.692, Ingenieros Industriales colegiados en el
Colegio Oficial de Ingenieros de Andalucia Occidental y con
domlcmo profesional en Alcala de Guadaira (Sevilla).

- Los Planos han sido reahzados por COAGENER SOLUCIONES
TECNICAS INTEGRALES SL.

Los trabajos de redaocién' del presente docﬁmento para la
aprobacion inicial han finalizado en Marzo de 2.006.

0.4.- Documentos del presente Plan Parcial.

Las determinaciones del presente Plan Parcial se desarrollaran en
los siguientes documentos, segtin se expresa en el articulo 57 del

mamenm de Planeamiento.

DIL!GEN(‘IA Aprobacaon Definitiva
al/PIeno
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DOCUMENTO “A”.
MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
Y DE SUS DETERMINACIONES.

INDICE

Capitulo .- Objeto del Plan Parcial, deteijminaciones. '
~ 11~ Objeto. -

l.2.- Emplazamiento.
1.3.- Encuadre legal.
B I Prbmotores.,

Capitulo Il.- Justificacién de la_procedencia de la Redaccién del
~ Plan Parcial y de su adecuacién al planeamiento
general. | - '
1.~ Justificacion.

e ial
'H"'G"“a-"..l

[1.2.- Adecuacion al Plan General.
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- 111.1.- "Delimitacién del sector y descripcién del mismo.

.2.- Carécfen’sﬁcas naturales del terreno.

I11.2.1.-Topografia.

M.2.2- Geologia.
111.2.3.- Pluviometria.
l1:2.4.- Vientos dominantes.
~ 1.2.5.- Uso actual del suelo.

l11.3.- Estructura de la propiedad.
I1l.4.- Determinante nto de rango superior.
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Tlfno/ P&\ 955 68 77 37
er.com



PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-RI DEL P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA). :
DOCUMENTO “4": MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION ¥ DE SUS DETERMINACIONES.-

VISADO

COolt

I1.4.2.- Antecedentes.
I11.4.3.- Infraestructuras y servicios existentes en

el Interior y en el entomo.

l11.4.3.1.- Accesos rodados.

1.4.3.2.- Agua potable.

I11.4.3.3.- Saneamiento.

111.4.3.4.- Electricidad

111.4.3.5.- Telefonia.

Plan General ~ Municipal.

Capitulo IV.- Objetivos y_criterios generales de la ordehacién
propuesta.
IV.1.- Objetivos.

IV.2.- Criterios Generales.
IV.3.- Analisis Ponderado.

Capitulo V.- Ordenacién Propuesta.
V.1.- Estructura Urbana.
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| o V.2.- Reservas Dotacionales.
Di{"fEl\?C"ﬁ"’f‘P’f’PaC‘én Deﬁ;“_.'ﬁva V.3.- Edificacién y Aprovechamiernto de los Usos
de ester; ‘,;g ot 0 LOCAPleno Lucrativos del Sector.
; e V.4.- Modos de Ejecucion y Sistemas de Actuacion.
V.5.- Delimitacién de la Unidad de Ejecucion
V.6.- Cesiones a favor del Ayuntamiento.
V.7.- Esquemas de redes de Infraestructuras vy
Servicios. Caracteristicas. Caracteristicas
Generales. |
Red de Comunicacién Local. Aparcamiento.

- Soluciones, Téopi tegraldd
%ﬁyamﬁﬁggg%&om 955 68 7737

ico: info@coagener.com
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111.4.3.6.- Resumen de determinaciones del
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ANEXOS A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA. '

ANEXO I.- Resumen de las caracteristicas del Plan Parcial.

ANEXO Il.-  Cumplimiento de los articulos 13, 19, 26, 31-55, 98

B Y 99 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucfa (L.O.U.A),
asi como los articulos 46 y 64 del Reglamento de
Planéamiento,
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L.2.-

L1.-

CAPITULO | .- OBJETO _ DEL PLAN PARCIA‘L,

DETERMINACIONES.

Obijeto.

El objeto de la redaccion del presente Plan Parcial es el desarrollo
de parte del SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO TIPO A

" ORDENAR USO GLOBAL INDUSTRIAL, en el sector denominado

PPi-R1. Carretera SE-111 (1" Sector). El desarrollo de este
Sector, se encuentra justificado en las determinaciones del propio
Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de Tocina.

Dicho séCtor, por tanto se desarrolla, de acuerdd con los objetivos
y determinaciones contenidas en la Ficha Urbanistica
correspondiente del citado PGOU de Tocina.

El promotor del p_resente planeamiento tienen la voluntad vde’

actuacion inmediata, por lo que instan a la Administracion Local a

la aprobacién del presente planeamiénto, en base al contenido del
- articulo 15 de la Ley del Suelo Estatal 6/1.998, del 13 de Abril, ya
lo prescrito en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de, de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia

Emplazamiento.

Esta localizado el Sector PPi-R1 en el km 27 de la Carretera SE-

64 ‘1, Sevilla a Los Rosales, actualmente denominada A-8085.
nitiva

TRIALES
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El encuadre legal del Plan se ercuentra justificado, al estar
clasificados los terrenos objeto del mismo como suelo
urbanizable sectorizado, en el Plan General Munlmpal de
Ordenacion Urbana de Tocina.

La redaccién del presente Plan, se: ajusta a la legislacion
aplicable derivada de las siguientes consideraciones:

| £
- Con fecha 20 de Marzo de 1.997, el Tribunal
Constitucional dicté Sentencia 61/1.997, sobre el Texto
Refundido de la Ley sobre el Reglmen del Suelo y
Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/1.992, de 26 de Junio.
Enla Sentencia del Tribunél Constitucional se declararon
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inconstitucionales y, consecuentemente, nulos gran parte
de los artu’Cqus del Texto Refundido de la Ley del Suelo
1.992. EI motivo de inconstitucionalidad de estos
preceptos era que la regulacién de su contenldo por la
Admm:stracuon Central invadia las competencuas de las

Documento visado electrénicamente con nimero: 25007

Comunidades Autdnomas en materia de urbanismo, tal
como se establece por el Art. 148 de la Constitucion
Espaiiola.

Con fecha 18 de Junio de 1.997, el Parlamento de
Andalucia ha aprobado la Ley 1/1.997, por la que se
adoptan con carécter urgente y transitorio disposiciones
en materia de régimen dé suelo y ordenacién urbana. En
esta Ley se adoptan como normas propias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia la mayor parte de los preceptos del

Texto Refundido de la Ley d
8 5o

uelo 1.992 declarados

2
:A_ 22:1112005
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- Se produjo la promulgacién de la Ley 6/98, de 13 de Abril,

sobre el regimen del suelo y valoraciones, que ha entrado en |

vigor el dia 4 de Mayo de 1.998, y que recoge la legislacion

vigente en méteria de suelo en lo que es competencia del
Estado. - _

- Con fecha 17 de diciembre de 2002 se aprobé por el

Parlamento andaluz la Ley 7/2002 de Ordenacion

- Urbanistica de Andalucia, que entro en vigor el 20 de enero

de 2003, que ha sbido modificada por'la Ley 13/2005, de 11

de Noviembre de medidas para la vivienda protegida y
suelo. _
- En consecuencia, 'tqdas. las referencias que se hagan en
. este docdmento de plaheamiento a la legislacién aplicable,
deben entenderse derivadas de la Ley 7/2002 del
Parlamento de Andalucia y de la Ley 6/1 .998 del Estado.
Independientemente de lo anterior, el documento se plantéa
ajustandose a las determinaciones establecidas en el Plan General
de Ordenacién Urbana Municipal de Tocina, conténidas en la
Normas Urbanisticas del mismo, asi como en los correspondientes
planos de ordenaci6bn y demas documentos que integran el
planeamiento municipal. |
L.4.- Promotor. v _
El propietario que promueve el presente PLAN PARCIAL es
FOMENTO INDUSTRIAL VEGASUR S.A. C.IF.: A-91.396.986,
j-—-domiciliada en P.1. El Corbones calle J n° 65 La Puebla de Cazalla,

“Devieesiiia C.P. 41.540
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CAPITULO II.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA

) 18
OCCIDENTAL

DE LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL Y DE_Sy 25007

ADECUACION AL PLANEAMIENTO GENERAL.

I.1.- Justiﬁcaéién.

'La redaccion del présente Plan Parcial para el desarrollo del suelo
urbanizable sectorizado tipo a ordenar PPi-R1; Cra. SE-111 (1%
Sector), se justifica plenamente por los extremos siguiéntes:

La clasificacion urbanistica del suelo, que el Plan General

'Municipal de Ordenacién Urbana de Tocina diorga a los terrenos
objeto del_presente Plan, es decir, la. posibilidad' de désarrollo
urbano, mediante planeamiento parcial, para uso industrial, es sin
lugar a dudas la principal justificacion de este Plan Parcial.

Su localizacién junto a la Carretera SE-111y a fuera del nicleo
urbano, condiciona que los terrenos se encuentren en un enclave
optimo para el uso al que lo destina el planeamiento municipal. .

Documento visado electronicamente con ntimero; 25007
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. . SR AU o
IL.2.- Adecuacioén al Plan General. ANBALDCIAT
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La vinculacién del presente Plan Parcial con el Plan General
Municipal viene definida en su normativa urbanistica, asi como
en los planos de ordenacion.

Como ya se ha sefialado, los terrenos objeto del présente
estudio estan clasificados como suelo urbanizable en el Plan
General Municipal,» por tanto la figura de planeamiento de
desarrollo es la del Plan Parcial. -
b

Conforme a lo estipulado en el punto 4.1 de la Memoria
Justificativa de la Ordenacién del Plan General, “forman suelo
urbanizable sectorizado ‘tipo a ordenar”, uso Industrial aquellos
terrenos delimitados en e_l plano I-5 Actuaciones Urbanisticas,
donde se sefialan con el cédigo PPi”. La delimitacion del
presente Plan Parcial, es la sefialada en el Plano, como sector

DOOOOHOVOVOVPDIVVVDVOLRLRLRDDLDDE

Documento visado electrénicamente con niimero: 25007

’ PPi-R1.

) La estructura urbana de este Plan Parcial se establece a partir
de las indicaciones generales que se hacen en el Plan General,
;f‘fg de las condiciones particulares que se expresaﬁ en las fichas
B urbanisticas relativa al area de desarrollo PPi-R1, y teniendo en
7 nsideraci6n la conexién con futuras actuaciones.

@ DILIGENCIA - Aprobacian Definitiva

A /Pleno

—

} 0S usos globales previstos en el Sector corresponden a Suelo

\"" de d3Msbanizable Sectorizado “Tipo a Ordenar”, uso Industrial, con los
usos pormenorizados y tipologias caracteristicas de la industria.

Z|COBACHO '

La superficie de ordenacién real una vez realizado el

correspondiente levantamiento topo resulta ser de 80.000

R\ALE
indicaflos en la ficha, esta

oluciones, Téeni ]
%ﬁ;ﬁ%ﬁ%ﬁ“ﬁ% 955 68 7737
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representacion grafica de la zona.

Con esta premisa las superficies
siguiente forma:

discrepancia se debe al error en la medida que introduce la

025

a0
ANDALUCIA

OCCIDENTAL |

del sector quédan de la _

| Superficie de ordenacién -80.000 m2

AAAAA A A A AL AL A AR AR AR )] 2 L1

& ico: info

02gener.co.

Sistema general [779 m2 (incluido)
Zona 179221 m2
Area de reparto ; 80.000 m2
Suelo ya dominio piblico 779 m2
Area de reparto(suelo sélo | 79.221 m2
pri\'radb)‘
Edificabilidad s/zona 0,53 m2t/m2zona
Edificable . 41.987,13 m2t
Cesiones: |
Sistema local: zona verde 10% |7.922 m2
g | sIzona.A o :
& Cesi6n gratuita
Sistema local: Otro equipamiento | 3.169 m2
4% sizona. . .
Cesién gratuita '
Sistema general 779 m2 (margen SE- |
| ' 111 ya  dominio
mm’% | publico
efi HARfovechamiento lucrativo del | 4.198,71 m2
- e | Ayuntamiento: 10% del
— mchamiento,yurbanizado
» S
ACHO
=ETRIALES
- o gegz'nm ENRIQUE
Vo ey o —

25007
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'En cuanto a las dotaCiones pﬂblicasv de cesion gratuita que | airle .

OCCIDENTAL
figuran en la Ficha Urbamstlca del Sector en el P.G.O.U. | 25007 _
Mumcupal son las exngldas por el Reglamento de Planeamsento

El aprovechamiento medio del Sector con uso global industrial
segun se indica en la Ficha Urbanistica y es de cero con
cincuenta y trés (0,53 ) m2 edificable de unidades caracteristicas
por cada m2 de unidad de area de reparto privado.

La superF C|e edifi cable del total del Sector es de cuarenta y un
m|I novecientos ochenta y siete con uno (41.987,1) m2 de
superficie edificable de unidades caracteristicas.

Tanto la edificabilidad como el aprovechamlento establecldo no
podran ser. superados bajo.ningulin concepto

Documento visado electrénicamente -con niimero: 25007
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CAPITULO lil.- INFORMACION URBANISTICA.

lll.1.- Delimitacién del sector y descrigcién del mismo.

Este sectOr_de Suelo Urbahizabie sectorizado tipo a ordenar

ANDALUCI
OCCIDENTAL

> 2211172006

25007

Industrial se encuentra en la carretera SE-111 km 27 de Sevillaa

'Los Rosales, actual A-8005, siendo sus limites los siguientes:
- Norte: Parcela de uso agricola.
- Sur: Carretera SE-111.
o

- Este: Camino existente medianero con parcela de uso agricola.

- Qeste: parcela de uso mdustrlal en la parte sury parcela agncola en
~ la parte Norte. S

Su superficie total es de 80.000 m2s (8,00 Has).

lll.2.- Caracteristicas naturales del terreno.

ll1.2.1.- Topografia.
fnicial

~treal/Pl

GSﬁﬁﬁ’a @@m}mﬂa ‘@Qa cota de +76,50 m aprox1madamente -observandose una

l.2.2.- Geologia.

Segin el P.G.O.U de Tocina en lo que respecta a las

caracteristicas geotécnicas de efectos constructivos,
S
hay que a os suelos, claramente

RGN ENR‘QUE

V50 lucxoncs ﬁ gralqs)
&k 955 68 77 37
co info

11
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desfavorables para estos usos que se concretan en los | ,a2& .8
T, OCCIDENTAL
siguientes extremos: . » 25007

Escasa homogeneidad de los terrenos en los niveles inferiores.
Baja cota de nivel freatico, ya que suele estar muy somero-
proximo a la saturacion-, afectando no sélo a las estructuras de
apoyo sino a su propia conservacion, ademas de la existencia de
arenas fluidas con una minima .eStabiIidad._
La definicion qUe para la zona se da en el Mapa Geotécnico del
Ministerio de Industria lleva a una diagnosis de condiciones
constructivas desfavorables, en concreto:  “caracteristicas
- geotécnicas que bscilas de deficientes a aceptables (segun
zonas), con capacidad de cargas bajas y asentamientos de
magnitud media. |

ll1.2.3- Pluviometria.

DOOOOOO0000000090300000000009

A-n-._e_,l.@.; pluviometria media anual se encuentra préxima a los
; 5‘5 AP Agzmmgm Def:mtS&ts(:lentOS milimetros (598,2 mm), lo que supone-un volumen

DiLiGE

TR Pleno
. %xmmmoderado de lluvia. Los meses en que se concentran las luvias

desde mediados de otofio (octubre) a mediados de la
-~ primavera (abril). Los restantes meses (de mayo a septiembre)
acreontrastan fuertemente por sus escasas precipitaciones.

»HE

Documento visado electréhicamente con numero: 25007

OO

Actualmente la evacuacion de las aguas se produce de forma
natural por absorcién del terreno.

& o

R

lll.2.4.- Vientos dominantes.

R Al T

Los vientos dominantes en la zona en primavera y verano son
los del SW (suroeste), le 'sigue en frecuencia los del NE
(noreste); mientras las calmas representan un 30% de los dias.

En mvrerno domman claramente lo orte) y NE (noreste), y

2692 . ENRIOUE

N c"%&% I o)
@ 9@5@@&0\1 7% oot FA s 055 65 7737
%’ RbDR‘%di&’ 5 ex*co info@coagener.com ) 1'2
o
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-RI DEL P.GO.U. DE TOCINA (SEVILL4). -~
DOCUMENTO "4 ”: MEMORILA JUSTIFICATIVA DE L4 ORDENACION Y DE SUS DETERMINACIONES..-

VISADO
COlf

111.2.5.- Uso actual del suelo. | |

| Actualmente - en el sector se desarrollan - actividades de
eXp|0taci6n agricola, existiendo una plantacion de naranjos y una
parte de terreno en barbecho. '
En el sector existe actualmente un pozo situado junto una caseta
de bombas ademas se dlsponen una Ilnea eléctrica de media
tension de Ia cual se deriva la allmentamon electnca hasta la
parcela oohndante por el oeste.

lL.3.- Estructuradela propiedad.
El propietario de esta actuacnon esun propletano umco cuyos datos son
los siguientes: :

ANDALUCIA
OCCIDENTAL

25007

PROPIETARIO SUPERFICIE _ | PORCENTAJE
FOMENTO  INDUSTRIAL 80.000 m2 100%
| VEGASUR S.L. - T

P.l. El Corbones C/J n°65 . .
41540 La puebla de Cazalla :
1 (Sevilia)

2DOL000V000000000000000000000@

A-91.396.986

lil.4- Determinantes del planeamiento de rango su'g'erior.

li1.4.1.- Determinaciones.

Las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana

Htetat
DlLI@ENQi A Aprobacxén Smente se establecen para el Sector de Suelo Urbanizable

 HOHOHOOOODOHE

, G
Y2 COBACHO . )
b) Plano indicativo, anexo a la expresada Ficha.

c¢) Planos I-5 Actuaciones Urbanisticas.

II|42 Antecedentes
“Fm%@ﬁ .SolucwnesT gralds
9@&@@’&0&1 Tlﬂ:o/F 955 68 7737
’ ROQR s co m_ﬁ@mge_nm
V\S;;%o:,\ 2211112008 13
D
@

POPEDOOOODLORMNG

s AD

SOO®
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-Rl 'DEL P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA) ‘
DOCUMENTO “4": MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE SUS DETERMINACIONES.-

- VISADO
coi

Como se indicé anteriormente Ia proximidad de ios terrenos a la.

carretera y el crecimiento industrial que esta experimentando el

municipio de Tocina Los Rosales Justlf icaron la programamon

del Sector como Uso Industrial

l1.4.3. Infraestructuras y servicios existentes en el interior y en
el entorno.

lI1.4.3.1.- Accesos rodados..

Los accesos rodados al sector se realizaran desde la carretera

* SE-111 conforme‘a lo dispuesto en Orden Ministerial de 16 de

diciembre de 1.997'sobre Accesos a las carreteras del Estado,
vias de servicio y construccién de instalaciones de servicio.

La solucién propuesta se mUestra en los planos adjuntos y
consiste en un carril - central de ace!eracnén para salida del
%_mhgono y de una carril de deceleracion para entrada al mlsmo

'DILIGEN (‘IA Aprobacion Defnmtnperm:t:endose el giro a la lzqucerda Se ha considerado una IMD

ll Pleno
ensesion —__menor de 5.000 vehlculos y la velocndad de disefio de la

,‘%EJ&AM. ra en el tramo considerado es de 80 km/h.

En los linderos del sector se ha dejado previsto viales para la
p03|ble conexién caon Ics sectores oohndantes una vez se
desarrollen.

ll.4.3.2.- Agua potable.

En el Plano de Proyecto P-8 se puede apreciar la red de
distribucion de agua proyectada para el Sector.

No existe infraestructura para el suministro de agua potable que
llegue al sector PPi-R1.

En el P.G.0.U. del municipio se hg T ectado una conduccion
USTRIALE

& \\ f*: N
ANDALUCIA™
OCCIDENTAL

25007
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-RI DEL P. .G.O. U DE TOCINA (SEVILLA). ’
DOCUMENTO *'A": MEMORIA JUSYYFICAHVA DE LA ORDENACION Y DE SUS DETERMNACIONES -

No obstante tras ‘constulta réalizada a la . compaiiia
summlstradora en este caso “Consorcm de Aguas del Huesna”
la recomendacién es que dicha conduccién sea de didmetro 200
mm de fundicion, siendo esta finaimente el didmetro adoptado.

III.4.3.3.- Saneamiento. -

En los Planos de Proyecto P-9.1 y P-9.2 sé puede apreciar la
infraestructura de saneamiento proyectada para el Sector.

No existe red de saneamlento que comumque el sector con el

punto de evacuamon marcado por la compaiiia suministradora.

El Plan General del municipio proyecta una red que consta de un

colector de diametro 1000 mm que evacuaria hacna el aliviadero
en la zona al sur de la carretera SE-111.

embargo tras haber consultado con la compafiia competente,
DiLfG":NC!A Aprobac:on Defml g ’ P

de este Awntamxemo, cn seuén

e la carretera SE-111 hasta el punto P-6, para postenormente
ser dirigido hacia el aliviadero, previo al paso por el E.B.A.R para
CHg, conduccion hasta el punto P-1. o

T s Q)A
z
A11.4.3.4.- Electricidad. ,

Segun el pronunciamiento de la Compafiia eléctrica SEVILLANA
ENDESA y de acuerdo a los conversaciones y convenios
establecidos entre la citada Compaiiia y ‘el Ayuntamiento de
Tocina Los Rosales las nuevas actuaciones a desarrollar en el
municipio que nos ocupa y en particular el Plan Parcial PPi-R1
Cra SE-111 (1° sector) se suministrara desde la nueva
Subestacion de 132/MT con capacidad para dos

transformadores 132/15(20) kV de VA a desarrollar en el

ik} 955 68 77 37
15

ANDALUC!A
OCCIDENTAL
25007

/p;eéfpnsormo de Aguas del Huesna proponen evacuar el sector -
Ortiinaria Coleia m a0 por colector de didmetro 1000 mm que dlscumna por el lateral

Documento visado electrénicamente con nimero: 25007



200092900000000000

&

5
@

HOHHS

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-RI DEL P.G.O.U DE TOCINA (SEVILLA)

VISADO
coll

DOCUMENTO "4 ”: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE SUS. DEIERIWNACIONES -

Ademas de la participacion.en el convenio de la subestacién se

construira una linea de media tensién 15(20) kV conductior

(3x1x240) mm2 Al 18/30 kV con entrada y salida de los nﬂévos

- centros' de transformacion previstos y nuevas redes de baja
tension subterraneas desde los citados centros y de alimentacion

a las distintas parcelas.

f11.4.3.5.- Telefonia.

Existe una linea de telefonia que discurre por el limite del sector

paralelamente ala carretera SE-1 1.

Esta linea sera modifi cada segun cntenos de la companla'

summlstradora v
Ademas el sector seré dotado de una red de telecomumcacmnes

" que permlta la disposicion de este servicio _para los usuarios

finales de la actuacion
i1.4.3.6.- Res‘umen de determinaciones del Plan General Municipal.
Las determinaciones de la Ficha Ufban'istica cbrrespondienté al

Sector PPi-R1 'recogidb en el documento del vPlan General de
Fr--eQedenacion Urbana, vienen a determlnar la superF icie del Sector,

E;EGENCM Aprobacion Defingisema general, area de reparto, suelo de dominio publico, uso,

de ;«.;;;‘,”g;,,w ]ufvuuaunszu‘ces'a’/&:leno R . i
ormna,”"ﬁ Gl on secion —gdificabilidad, cesiones (sistema local y aprovechamiento
de '

Tog £ Ya rativo del Ayuntamiento).
- e . gomo se ha indicado anteriormente, una vez realizada la

80.000 m2, en lugar de los 78.299 m2 indicados en la ficha
urbanistica, por tanto se han recalculado las determinaciones
urbanisticas teniendo en cuenta este hecho.

1 T %}ggﬂn d
$0 ucloms I‘é‘f Tifno/ Fdu} 955 68 77 37

co infor agener.com
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-RI DEL P.GO.U. DE TOCINA (SEVILLA)
DOCUMENTO “4”: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE SUS DETERMINACIONES.-

VISADO
Coil

CAPITULO V.- OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES

DE LA ORDENACION PROPUESTA.

IV.1.- QObjetivos.

A la vista de las determinaCiones del planeamiento general y de
la Ficha de Desarrollo del Sector, se plantean los S|gu1entes
ObjetIVOS dela ordenacnon del terntono objeto del Plan Parmal

2
&

a) Programar una diversidad de ofertas de suelo industrial

relacnonado mas dlrectamente por su proximidad con -el v

DILIGENCIA - - Aprobacion anpm de Toclna Los Rosales, acordes con la demanda
de esteAyuntam:eqfo ern sesién / /Pledel mercado, que permitan la wabuhdad economlca de la
_ordmana ce'ebr‘ & d:a \bamzamon

Contribuir a la ejecucion de las arterias, que estructuran esta
parte del suelo, de acuerdo con las directrices municipales.v

.- Criterios Generales.

Los criterios que se han tenido en cuenta para la consecucién de
los objetivos de ordenacién han sido los siguientes:

a) Prevision de una red de circulacion adaptandose al méaximo al
medio fisico y ofreciendo un trazado 6ptimo para la funcuonahdad
del conjunto.

b) Localizacién de las reservas de zonas verdes en el limite Sur del
Sector colindante con la carretera SE-111 de modo que se mejqre
paisajisticamente la incidenci

ra sobre el entgfho.

055687737
47

22/1 172005
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-RI DEL P.GO.U DE TOCINA (SEVILLA).

DOCUMENTO "4 ": MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE SUS DETERAHNACIONES -

¢) Localizacion del resto de zonas verdes, de los equipamientos
publicos y de Ias cesnones por aprovechamlento lucrativo del

Ayuntamlento en una misma zona concentrada en la esquina
Noreste del Sector.

d) Ordenacion del resto del Sector, con suelo de caracter industrial

IV.3.- Andlisis Ponderado.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de la' industria existente

en el municipio fse ha optado por una distribucién, que
“respetando lo_brescrito en el P.G.0.U,, permita adaptarse a una
: démahda variada de mercado del s_ljelo industrial.

En cualquier caso debe resultar una ordenacion qué facilite la
integracién del desarrollo sostenible del Sectd_r fomentando su
viabilidad y atractivos futuros. '

|-A-ie-ial _ ’
Previsienal
D%L!GENF‘!A Aprobacsén Definitiva

F

18
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-RI DEL P.G. OU DE TOCINA (SEVILLA).

DOCUMENTO “4": MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION ¥ DE SUS DETERMINACIONES.-

CAPiTULO V.- ORDENACION PROPUESTA.

V.1.- Estructura urbana.

En el Plano de Proyecto P-2 “Planta Géneral, Zoniﬁcacién”, se muestra
la ordenacion general propuesta por el propio Plan Parcial y que se

resume en el cuadro que se adjunta a continuacion, pormenorizando las

superficies resultantes de cada uno de los usos planteados,
desglosados porcentualmente en relacion a’ la superf' cie total del

| ANDALUCIA -
OCCIDENTAL
25007

Documento visado electrénicamente con nimero: 25007

Sector. )
CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE ‘
. | Superficie de ordenacién - 80.000m2 100%
SUELO YA DOMINIO PUBLICO 779 m2 1%
ZONA VERDE 1 2.605m2 . 3%
ZONA VERDE 2 -3.400 m2 4%
| ZONA VERDE 3 1.995 m2 2%
TOTAL ZONAS VERDES ' ‘8.000 m2 10%
OTROS EQUIPAMIENTOS 3.169 m2 4%
|VIARIO 24.532m2 31%
Total Zona Uso Puablico: 36.479 m2 P 46%
USO INDUSTRIAL 43.521 m2 - 54% .
Total Zona Uso Privado: 43.521 m2 54%
SUPERFICIE DE
ORDENACION
Total PLAN PARCIAL: 80.000 m2 100%
oot

D!LiGENCfA Aprobacian Defmitlva

SRR T !/P!eno

de‘r” ,v p !ﬁm, r*seu;on .
Cﬁl‘n ( —

2@6‘ STRIALES

de . TOE NGEN! c\DENbT“‘ig
COLEGIO OFéCAN ALUCIA OC

X7 fz COBARKO v —aiato:: 2692 RON ENR\QUE

o
)

ico: mfo coagener.com

#5p | RODRCUEE
V‘S?:%%x&'zﬂﬂ’z"% @

P SeTerion oluciones T grald
‘3 ?&0\1 ’%ﬁg Tino/ Fay 955 68 7737
fei Féo)
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-RI DEL P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA).
DOCUMENTO “4": MEMORIL4 JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE SUS DETERMINACIONES.-

V.2.- Reservas Dotacionales.

Tal como aparece recogido en la Ficha de Desarrollo del Sector PPi-
R1, se establecen los minimos para reservas de dotaciones publicas

locales, que vienen impuestas por las determinaciones establecidas en
el P.G.O.U.

minimas dotacionales exigidas por el P.G.O.U. y las establecidas en el
presente Plan Parcial.

@
@
L
@
@
@
@
&
@
@
D
@
@
@
@
@
&
@
@
B
D
@
G
@

ZONAS | OTROS | CESIGN | TOTAL
VERDES |EQUIPAM.| AYTO.
RESERVAS T '
MINIMAS SEGUN
P.G.O.U.
’ 7.922 m2 3.169 m2 4.199m2 | 15.290 m2
RESERVAS
SEGUN PLAN
PARCIAL
8.000m2 | 3.169m2 | 4.199m2 | 15.368 m2

Como puede observarse el Plan Parcial respeta las dotaciones respecto
a las determinaciones del Plan General.

V.3.- Edificabilidad y Aprovechamiento de los Usos Lucrativos

del Sector.

De conformidad con lo establecido en la Ficha de Desarrollo del

P.G.0.U., superficie ediﬁcable’y el aprovechamiento medio maximo de

los usos lucrativos para el Sector son:
DILIGENCIA - Aprobacién Definitiya ) .

FotTaRte-de-Cobierne-tesal/PISUperficie edificable:

Ayiastamiento, en sesion _—

P .ki- ”

13

81171 \a—" U’th\ ENR‘QUE
RIRIIENER Soluciones Téenicasdttegraldd
- ﬁuamﬁﬁﬁ. . Tifno/ F&e} 955 68 77 37

A P .
eefrimico: info@coagener.com
50U
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A continuacion se muestra cuadro comparativo, entre las reservas
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PLAN .PARCIAL DEL SECTOR PPi-RlI DEL P.GO.U. DE T OCINA (SEVILLA).
DOCUMENTO “4”: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L4 ORDENACION Y DE SUS DETERMINA CIONES.-

VISADO

La edificabilidad y aprovechamiento de los usos lucrativos - se
distribuyen pormenorizadamente en las parcelas que componen la
ordenacion propuesta de la siguiente forma:

Edificabilidad

Nomenclatura | Superficie | Coeficiente Aprovechamiento
' - Edificabilidad | (m2) (m2e.uc/m2
(m2e/m2s) - arp.)
M1 K 3.831.m2 1,00 3.831 m2
M2 8.296 m2 1,00 8.206 m2
M3 8.296 m2 1,00 8.296 m2
M4 4.148 m2 |+ 1,00 4.148 m2
M5 574 m2 1,00 574 m2.
M6 7.250 m2 1,00 7.250m2 -
AM7 1 7.250 m2 0,80 5.800 m2
M8 .| 3.875m2 0,98 3.792 m2
Total: | 43.520 m2 41.987 m2 0,53

©000000000000200000000000000

V.4.- Modos de Eiecucién y Sistémas de Actuacién._‘

Para dar cumplimiento a lo estipulado por el Reglamento “de
Planeamiehto en su art. 64, se incluye dentro del presente documento
un Anexo a la Memoria Justificativa del Plan Pe;rcial con las
determinaciones en él expresadas Yy con las recogidas igualmente en el
‘art. 46, que en su apartado a) incluye la obligatoriedad de reflejar en la
presente Memoria Justificativa el modo de ejécucién de las obras de
urbanizacién, sefialando el sistema de actuacion.

3
B
)
B

» recogida dentro de las determinaciones del Plan General

/Gel sistema de actuacién sera el de COMPENSACION,

dellmltandose una Unidad de Ejecucion ¢
] OSTRIAL

responde con el propio

21
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-Rl DEL P.GO.U. DE.TOCINA (SEVILLA).
DOCUMENTO “4": MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L4 ORDENACION Y DE SUS DETERMINACIONES -

'En el caso de la PPl—R1 al pertenecer todos los terrenos a un tnico
tltular este se asume la condncnén de urbanizador, segun Art.129.1
de la Ley 7/2002. .

V.5.- Delimitacién de la Unidad de Ejecucién

D@
®
@.
)
L)
@
&
D
D CUADRO DETALLADO DE SUPERFICIES v
D ‘| Nomenclatura |Superficie | Coeficiente Edificabilidad - | Aprovechamiento |
@) _ : Edificabilidad |(m2) , (m2e.u.c/m2
D (m2e/m2s) : |a.rp)
o | v » .
@ i EE.
D Industrial M1 3.831 m2 1,00 3.831 m2
@)' Industrial M2 8.296 m2 ' 1,00 |  8.296 m2
il {Industrial M3 8.296 m2 : 1,00 8.296.m2.
@ Industrial M4 4.148m2 | - 1,00 . 4,148 m2
@ Industial M5 | 574 m2 1,00 574 m2
@ Industrial M6 | 7.250 m2 1,00 7.250m2_
)] Industrial M7 | 7.250m2 |~ 0,80 | 5.800 m2
B Industrial M8 3.875m2 - 0,98 3.792 m2
o) Suelr_.v ya 779 m2
Dominio
ki Pablico o
Zona verde Z1'! 2.605m2
Zona verde 72 | 3.400 m2
Zonaverde Z3 | 1.995m?2
Otros 3.169 m2 ,
Equipamientos : ‘ i
-¢§+&L&i ] ‘
DIL} GENCIA Aprobaceon ﬁ&mva 24.532 m2
: ™eno =
[a 13 W— .
Total: 80.000 m2 41.987Tm2 0,53

Global tnico homogéneo es Industrial

.- Cesiones a favor del Ayuntamiento.

En el cuadro adjunto se definen el total de cesiones a favor del

95568 7737
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DILIGENCIA - Aprobacion Definitiy

de esle Ayuniamiento, en sesion e 1
grecimaﬂa celebrada el dia

PLAN -PARCIAL DEL - SECTOR PPi-Rl DEL P.GO.U. DE TOéH\TA (SEVILLA).

DOCUMENTO “4": MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE SUS DETERMINACIONES -

Nomenclatura _ ' Superficie
th-i-6-i-4 4ona verde Z1 2.605m2
Ef .
a;/pge,?ona verde Z2 " 3.400m2
+Zona verde Z3 - . 1.995m2
Otros Equipamientos 3160m2
Viario . - - ~ 24.532 m2
Cesion Aprovechamiento S - 1
Lucrativo , . ‘ 4.198,8 m2
Total Cesiones: , 39.899 m2

Caracteristicas. Caracteristicas Generales.

Las conexiones a las redes existentes, asi como un disefic dentro del
Sector (en esquema), quedan reflejadas en los planos de trazado
correspondientes de este Plan Parcial. ‘

Para ello, se ha utilizado la informacion de las }infrae’structuras
contenidas en el P.G.0.U. Municipal, la informacirén suministréda por
las diversas Compaiiias Suministradoras, y el trabajo de" campo, todo
se refleja en los planos de informacién, también aportados en el
presente Plan Parcial.

Los criterios de disefio de las redes son los habituales, aceptados por
las citadas Cias. Suministradoras, SEVILLANA, CONSORCIIO DE
AGUAS DEL HUESNA Y TELEFONICA; y‘cuyo alcance se refleja en
los trazados y esquemas de las mismas incluidos en los planos de
ordenacion del presente Plan Parcial. No obstante, se estara a lo que
se determine de mutuo acuer

.

1 ANBALUCIA
OCCIDENTAL

25007

V.7.- Esquemas de redes dé infraestructuras _y servicios.

Liet S5, ‘
oluciones T tegrald
'Fﬁpam&% A ritne) Fo) 055 68 77 37

& ico; info@coagener.com
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PLAN PARCI4L DEL SECTOR PPi-R1 DEL P.GO.U. DE TOCHVA (SEVILLA).
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COl

‘del Sector.

a.i.-

a.2.-
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: !/P§eno

de mﬁﬂm armiento, en sesion
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DOCUMENTO “4”: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION YDE SUS DEIERMUVACIOAES -

que quedara reflejado en el correspondiente ProYecto de Urbanizacién

a) Red de Agua.

General: El Plan proyecta conectar una arteria general
sefialada en la informacion urbanistica mediante unas
arteﬁas secundarias que cruzan el Sector distribuyéhdo el
agua. | ' ' . o

»Caractéristicas: La nueva infraestructur'a propuésta .tiehe
su origen en las arterias del sector y se cierra en malla

sobre las mlsmas mediante arterias secundanas que

cubren todas las fachadas de las manzavn_as del Sector.
En la ejecucion de las redes se tendran en cuenta las
directrices  del Ayuntamlento 'y la | normativa del
CONSORCIO DE AGUAS DEL HUESNA.

De acuerdo con las recomendaciones del CONSORCIO
DE AGUAS DEL HUESNA para la instalacion de redes de
abastecimiento, se emplearan tuberias de diametro 200
de fundicién para la arteria principal y de dié‘metro 150
para la distribucion env.el poligono. |
La dimensién minima a emplear sera de diametro de 110
mm, que seran las denvac:ones donde se realizaran las

v aoometldas a las naves.

Las valvulas, desagiies, ventosas, hidrantes y, en
general todos los elementos de la red sérén de tipo}
normallzado por el CONSORCIO DE AGUAS DEL
HUESNA.

b se conoce, se puede
de las superficies se

Y 955 68 77 37

ico: info

. " : 0. “0%4 AN E
M I T
4 3@&%@% e
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-RI DEL P.G.O.U. DE- TOCINA (SEWLLA) '
DOCUMENTO “4": MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE SUS DETERMINACIONES.-

1 VISADO

CcOoll

destinaran a almacenamiento. En consecuencia, sera
suficiente emplear en el célculo un caudal mstantaneo de

1 m/seg. Ha., referido a la superficie del Sector con una
superficie de 8,00 Ha. El caudal instantaneo demandado’

por el &mbito de la actuacion sera de 8,00 litros/seg.

b) Red de 'Saneamientq.

General: Las nuevas infraestructuras propuestas .estan

construidas por colectores que efectuaran su vertido en el
futuro colector que una el Sector PPI-R1 con el sistema
general de saneamlento prewsto por et CONSORCIO_ ’

DEL HUESNA A
Las mfraestructuras comunes a compartlr con otras
actuaciones urbanisticas serd la realizacion de un

- . aliviadero de obra de hohni_gén situado junto a la futura

b.1.-
rreiead
""“5“‘!;1\ Armbacnn Definitiva
_..», -u;n...nb L.UVE]:P’B”O

'mdnm eﬁ aeqxon
e ald

E.B.A.R. que también sera compartida por. las distintas
actuaciones _ ‘
Dentro de la actuacion los nuevos colectores sé instalaran
en los ejes de las calzadas y tendran un desarrollo que
permita la recogida de todas las aguas superficiales ¥ la
de los vertidos de las parcelas en todos sus perimetros.
En la ejecucion de las redes se tendran en cuenta las
directrices del Ayuntamiénto y la normatlva del
CONSORCIO DE AGUAS DEL HUESNA.

Caracteristicas: Para la ejecucién de la red se emplearan
los criterios que se describen en La “Norma Técnica del
Servicio de Saneamiento del Consorcio de Aguas del
Huesna”.

ANDALUCIA
OCCIDENTAL
25007
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi—Rl DEL P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA).
DOCUMENTO “A”": MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION ¥ DE SUS DETERMINACIONES.-

Debe -tener como minimo una separacién con otros ANDAL.A‘“
: . ‘ OCClDENTAL'

servicios de: : § 25007

- 1,50 m en proyeccidn horizontal.
- 1,00 m en cruzamiento en proyeccion vertical.
Para evitar el retorno de aguas residuales la clave d'el‘
 colector debe quedar al,menos a 50 cm por debajo de la
cota de recogida de aguas residuales.

Tendra como minimo una altura de tiérras sobre clave de
tubo de 1,00 m. '
k)

briedial  Las velocidades oscilaran entre oscilaran entre los 0,6 y

DI pnsiacion Definitiva

L3

————

o Lozal/Pleno los 5 m/s dependiendo del material de las conducciones

usadas.’

L _2_@6' Se colocaran pozos de registro en los inicios de ramal,
puntos de quiebro en planta y/o aliado, buntds_ de reunién
de dos o mas ramales, cambio de diametro de la

& @@@@@@@@@@@%@@@@@@@@@@@@%@%

conduccion, cada 50 m en tramos rectos de la red, en

acometidas que lo exijan.

D

c) Red Eléctrica.
General: Segun el pronunciamiento de la Compafiia
eléctrica SEVILLANA ENDESA vy -de acuerdo a los
conversaciones y convenios establecidos entre la citada

Dacumento visado electrénicamente con nimero: 25007

Compaiiia y el Ayuntamiento de Tocina Los Rosales ias
nuevas actuaciones a desarrollar en el municipio que nos
ocupa y en particular ei Plan Parcial PPi-R1 Cra SE-111
(1° sector) se suministrara desde la nueva Subestacion de

132/MT con capacidad para dos transformadores
132/15(20) kV de 30 MVA a desarrollar en el T.M. de
Tocina Los Rosales.

.gluciones'r jgeselntegral

Ao G .500. Tlfno/ Fax} 955 68 77 37
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PLAN PARCIL DEL SECTOR PPi-Rl DEL P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA). S —
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La distribucién hasta los mismos se efectuarid en anillo ANBALTCIA™

] ] - " : ‘ . OCCIDENTAL
con el fin de garantizar la doble -alimentacion de los | 25007

centros de transformacion.

El emplazamiento de los centros tiene caracter
orientativo, habiéndose previsto en lo posible su ubicacién
en zonas abiertas. ' ’

La red de M.T. se instalara bajo tubo de PEAD y se -
canalizara mediante tubos de hormigonados en los cruces
de calzadas, de acuerdo a la Normas pé_rticulares de
Compafiia Sevillana Endesa .

DiLl m Tanto para las redes de M.T. y B.T., como para los

GENC!A-Apmbacién Deﬁm"tiv } : g - ’ ‘

de esto A ' /Pl eng Centros de Transformacion se tendran en cuenta las
esfe Ayuntam;j ) , :

grdinan’a }ce.’e ;al nto, ensesion _——

(=]

Normas y Reglamentos vigentes y las especificaciones de
Compaiiia Sevillana de Electricidad.

DOOVOHHOHIOHOVOHBVOHHOHDOLOODBG

La potencia es_timadé para el Plan Parcial PPi-R1,
teniendo en consideracion lo dispuesto en la Orden de 14
de octubre de 2.004 sobre prevision derlcargas eléctricas,

Documento visado électrénicamente con numero: 25007

considerandose un coeficiente de carga de\50 W/m2

La prevision de carga resultante es la siguiente:

Nomenclatura | Superficie | Coeficiente de | Potencia (kW)
de parcela |carga (W/m2) ' '

industrial M1 3.831m2 0,05 192 kW
Industrial M2 8.296 m2 0,05 415 kW
Industrial M3 8.296 m2 - 0,05 415 kW
industrial M4 4.148 m2 0,05 207 kW
Industrial M5 574 m2 0,05 29 kW
Industrial M6 7.250 m2 363 kW
EETTER ' 0 363 kw
0,051\ 194 kW

AW} oS ] N \
e ico: info@coagener.com
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PLAN PARCHL DEL SECIOR PPi-RI DEL P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA).
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DOCUMENTO “4": MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L4 ORDENACION Y DE SUS DETERMINACIONES.-

[Nomendiatura Potencia (kW)

Superficie | Coeficiente de
|de parcela |carga (W/m2)
[Otros 3160 m2 0,05] 158 kW
Equipamientos ' '
Alumbrado 44 kW
_ -~ |Total: 2379 kW
Simultaneidad | 0,80 |
Factor de 0,80
Potencia - ‘ e
Total: . 2379 kVA

3
i
oo

630 KVA. de capacidad cada uno de ellés.;

Algunos de estos Centros podran equiparse' con transformadores
de 400 KVA. en algin caso si el conocimiento de las cargas
definitivas lo permiten.

D00B000000000000000000000000

Asimismo podra instalarse algin centro mas si se produce una
concentracion puntual de potencia 6 si interesa la instalacién
‘privada de abonado en M.T.

~o-idi- Red de Alumbrado Publico.
DILIGENCIA - Aprobacion Definitivg -
PordomaTTSolrero ocal/Pleno’
STETOT WO 388l _ e

General: Se proyecta la instalacion de alumbrado puiblico
para la iluminacién de todo el Sector. Se emplearén
lamparas tipo mural en fachada con luminarias cerradas y
ldmparas de V.S.A.P. '

Caracteristicas: Para todo el ambito de la actuacion se ha
previsto la instalacion de 2 cuadros de alumbrado
situados en la proxi

NERCoNED
W o ot

0 de los centros de

an de tipo normalizado

-00. Tifno/ Fap
oagener.com

955 68 77 37
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Se ha pre\}isto un total de 2 Centros de Transformacion de 2 x

‘125007
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y dispondran de sistemas de maniobra automética. de ANBA AT
S B o L : OCCIDENTAL |
encendido y apagado mediante reloj astronémico. 25007

Los circuitos serdn subterraneos, canalizados bajo tubo
~de P.V.C. con conductores de cobre de 6 mm2, como
minimo, y aislamiento para 1.000 V.

Existen en la ordenacion planteada dos’tipos de viales:
"principal'd‘e 20y 18 m. de anchura y un vial secundario de

14 m. Se recomlenda una llummamon media de 20 Lux

para €l vial prmc:pal con una umformldad medla de 0’ 50y
- una iluminacién media ‘superior a 15 Lux, para los viales

secundarios, con una uniformidad media de 0'40. A tal

efecto Ias luminarias se dispondran en la forma s:gwente

* Vlal pnnclpal mstalacnon bilateral al tresbollllo

*Vial secundano., instalacion unilateral.

e) Telefoma. v

e.1.- General Se proyecta una mstalacnon de una camara de
registro sobre la canalizacion existente, que serd el origen
de la distribucién de todo el Sector. '

Documento visado electrénicamente con nimero: 25007

¥
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e.2.- Caracteristicas: Desde este punto se prevé una

~ canalizacion con conductos de diametro 110 mm., en la

que se instalaran camaras de registro a distancias
maximas 200 m., seg(in Normas de la Cia Telefénica.

Desde las camaras de registro de la canalizacién se
llevara a cabo la distribucién secundaria con conductos
de didmetros 110 m. y 63 mm., y arquetas de registro tipo

“D”, situadas a no mas de 1 m. de distancia entre

kY 955 68 7737
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PLAN - PARCIAL DEL SECTOR PPi-RI DEL P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA4).

VISADO

DOCUMENTO “4": MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L4 ORDENACION Y DE SUS DETERMINA CIONES -

. 'Il . 2 ! . . '
. T ‘ _ . .
@;u@, o1 f’%&’ sacitn m odos los - elementos de la red deberan ser tipo

";ﬁf}, ’."“f-" sesion
éﬂ M a.a

ng,(é se suscriba, una vez se informe por esta Cia., lo

V.8.- Red de comunicaciones local. Aparcamientos. Pavimentacién

—

-alfPleno normalizado por Telefénica, o suministrados por esta

Compaiiia, en el marco del Convenio de colaboracién que
proyectado en.los Proyectos de Urbanizacidn.

Hasta tanto no se produzca la edificacion de las ManZanas total o

. parcialmente, no deberan realizarse los tratamlentos de acabado de

‘acerados, para- ewtar su deterioro.

&

El Plano de Proyecto P-5, recoge todas las caractenstlcas de la red
de comunicaciones del Sector red viaria rodada y peatonal definida

" por el Plan Parcnal.

El esquema principal propio del Sectqr, res’pbn_de a una malla viaria

ortogonal, conformando las manzanas de la ordenacién.

Ortogonalmente a e!la se traza el viario principal que Ia conecta con
la carretera SE-111. v

‘Con las secciones tipo que se ajustan a lo establecido en el Art. 57

“Suelo Urbanizable Sectorizado tipo a Ordenar I‘ndustrial” del PGOU
Municipal, 'que como se determina en su propio texto es de obligado
cumplimiento en el desarrollo del suelo urbanizable.

En el Plano de Proyecto P-5 se sefialan los puntos donde se establece
la supresién de las barreras arquitecténicas que pudieran afectar a las
personas impedidas y minusvélidas de erdo con la normativa

vigente, ue son cgi
g Yq A
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PLAN PARCML DEL SECTOR PPi-R! DEL P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA). '
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VISADO

Iguaimente se haoe un anahsts de cnrculacnones en el c:tado plano de
‘ordenacion. ’ ‘

a) Aparcamientos.

Coil

22/1112006

ANDALUCIA
OCCIDENTAL

7

25007

Para la dotacién de aparcamientos nos regimos por el Art. 57 del

P:G.0.U. de Tocina donde se exige 1 aparcam:ento cada 100 m?
de viario. , v

la superficie de rod_adura en viario de 15.127 m2 se tiene:

A 15127m2 ‘x 1 plaza M00M2 = 152 plazas de
apércamiento. |

El nimero real de plazas que se obtiene en viario es de
235 plazas con Io cual se cumple lo dlspuesto

-La superficie edificable total de'sto Industrial es de 41.987m2e. En
las Ordenanzas de la edificacion se prevé la dotaéién'de una plaza
de aparcamiento cada 100 m2e de estos usos, due deberan ser
reservadas en el interior de las parcelas. De ello resultara una
- reserva total de 420 plazas. v
De acuerdo con lo previsto en el> apartado d) del articulo 7 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento sélo se admitird en
situacion al aire libre, aneja a la réd viaria, un méximo»del 50% del
nuimero total de plazas de apércamiento previstas. '

Independientemente de lo anterior, se reservara en ambas
situaciones un 2% como minimo para usuarios minusvalidos, segln
se establece en el apartado c) del articulo 7 del citado anexo.

b) Pavimentaciones.
{COLEC

N 'bul\

TALES
NIE! \"
o) oF\C\Q‘E)DE TS oCC‘DENTA
Al
DE : 2692 At ENR\OUE
o \ N
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-R1 DEL P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA).

VISADO

DOCUMENTO “4”: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE SUS DETERMINACIONES.-

La composicion de las secciones se determinara en funcién de las

caracteristicas del terreno, la intensidad de circulacion media diaria, -
el indice de vehiculos o ejes pesados, un incremento anual del 4% y

un periodo de proyecto de 20 afios.

Estos firmes seran en gene_ralvdel tipo flexible

Definitiva
sal/Pleno

(P

DlLIGENCIA-Aprobacic')n

de este Ayuntamiento, en sesié

Alcala de Guadaira, Marzo de 2006

Fdo: D. Enrique Gutiérrez Calderdn .
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ANEXO I:

* RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS

* DEL PLAN PARCIAL

L oicial

-
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPLRI DEL P.G.OU. DE TOCINA (SEVILLA).
ANEXOS AL4A MEMORIA - ' ’ -

ANEXO  I:  RESUMEN _ DE __ LAS |28,

CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL. 2S00

INDICE

1.-  Objeto, &mbito y superﬁqie; '
2-  Iniciativa.

3- Redacp.ién.'

4.- ,S}istema actuécién.‘

5.-  Estructura urbéna propuésta. '

6.-  Unidades de Ejvecucién.

POOVOODOL0OH0S0D0000000000000000B0

7.-  Cesiones a favor del Ayu_ntami_e‘nto;
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8.-  Plan de Etapas.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-Ri .DEL P.GO.U. DE TOCINA. {(SEVILLA).
ANEXOS A LA MEMORIA - )

1.- Objeto, ambito y superficies.

El presente Plan Parcial desarrolla las determinaciones del
Plan General de Ordenacién Urbana (P.G.0.U.) de Tocina
(Sevilla), para el ambito del Sector Industrial PPi.R1 en' Cra.

‘SE-111 del suelo califi cado como “Urbanizable 'Sectorizado}

~ del tlpo A ordenar mdustnal” La superF icie total del Sector
asciende 80 000 m2s.

Se adjunta 6ondigiones de desarrollo del Sector PPi-R1 del
P.G.0.U. Munigipal. |

2.~ Iniciativa.

- El Plan Parcial se formula por iniciativa del Propietario del
Sector, representando el 100% de la superficie total del

N ctor:
L L?CENF‘A Ammhacmn Definitiva-

==lPleno
de ose &fﬁx :%a“m me:s ers sesitn _———
ordinang f:eén' 3 g

OMENTO INDUSTRIAL VEGASUR S.A. C.IF.. A-
B4 .396.986, domiciliada en P.I. El Corbones calle J n° 65 La
Puebla de Cazalla, Sevilla C.P.41.540. .

Superficie del Sector 80.000 m2s........... 100% del total.
Redaccién.

El Plan Parcial ha sido redactado por la Ingenieria
COAGENER, interviniendo como técnicos redactores D. José
Manuel Rodriguez Martin, y D. Enrique Gutiérrez Calderén,
Ingenieros Industriales cole' asrEs (el Colegio Oficial de
los n® 2.527, y 2.692
ebional en Alcala de

¥o.: 2527
o MARTIN

| OCCIDENTAL |

2211112006

ANDALUCIA

25007
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-RI DEL P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA). col
ANEXOS A LA MEMORIA.- o :

La coordinacién y planos del trabajo han sido realizados por | s
’ : - ’ : OCCIDENTAL .

COAGENER. _ ‘ 25007

4.- Sistema de Actuacién.
sm Delinitiva _ L ; . '
eaiPiefn coherencia con la iniciativa privada de la actuacién el

——

. -structura'urbana
&

En el cuadro siguiente se muestran las superficies resultantes

HHOHBOSHVHOLDEDOLDODEVIOHDDEDOODBS

. ™~
de la ordenacién propuesta: %
A
@
. | | _ g
CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE g
-Superficie de ordenacion 80.000 m2 100% é
. ®
SUELO YA DOMINIO PUBLICO | 779 m2 , 1% 5
. : . - - [+]
o . g
ZONA VERDE 1 2.605 m2 - : 3% o
ZONA VERDE 2 : ~ 3.400m2 4% 8
ZONA VERDE 3 . 1.995 m2 2% - °
. . [y
. i . o
TOTAL ZONAS VERDES 8.000 m2 ; 10% s
OTROS EQUIPAMIENTOS 3.169m2 . 4% 8
VIARIO 24532 m2 3%
Total Zona Uso Piblico: 36.479 m2 46%
USO INDUSTRIAL | 1 43.521 m2 54%
Total Zona Uso Privado: 43.521 m2 - 54%
SUPERFICIE DE
ORDENACION
Total PLAN PARCIAL: 80.000 m2 100%

- V55 68 7737
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPiRI DEL P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA).
ANEXOS A LA MEMORIA.- - ‘

6.- Unidades de Ejecucion.
et

. Provistomat
Be g«.rg*u; &Bﬂ‘"“"t‘ﬂm Dafinitiva

& ﬁ%;«t AiERIENT, 07 SesI0n

»‘gl\

=EecarleRara el desarrollo de la actuacion se ha definido una Unidad
mislghiadasidia_____ de Ejecumon que es coincidente con el Sector. En el cuadro .

uar\aﬁuﬁ D }‘ — de-L%adjunto se detalla la Unidad de Ejecucién y un cuadro general
QS . <00 de usos del sector.
e, M, : RQ¥ YOBACHO
Foeall =
Z ;. £
2 > CUADRO DETALLADO DE SUPERFICIES
\7, e i Nomenclatura |Superficie [ Coeficiente | Edificabilidad Aprovechamiento |-
N /8 E\"“ - Edificabilidad | (m2) (M2 e.u.c./m2
/ , ' f(mZe/st) 7 a.r.p.) .
/ d
Industrial M1 | 3.831 m2 1,00 |  3.831m2
Industrial M2 8.296 m2 1,00 8.296 m2
Industrial M3 8.296 m2 1,00 8.296 m2
lIndustrial M4 | 4.148m2 | 1,00 4.148 m2
Industrial M5 574 m2 1,00 574 m2
Industrial M6 7.250 m2 “1,00 7.250 m2
Industrial M7 7.250 m2 0,80 5.800 m2
Industrial M8 3.875m2 0,98 3.792 m2
Suelo ya - T719m2
Dominio
Publico
| Zonaverde Z1| 2.605 m2
Zonaverde Z2 | 3.400 m2
Zonaverde Z3 | 1.995m2 N
Otros 3.169 m2 . ’
Equipamientos
Viario 24.532 m2
Total: 80.000 m2 41.987 m2 0,53

Documento visado electroriicamente con nimero: 25007
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‘ PLA.N PARCIAL DEL SECTOR PPi-Rl DEL . P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILL4).
ANEXOS A LA MEMORIA.- :

VISADO
COlt_

Nomenclatura - 2k Superficie
Zona verde Z1 ' 2.605 m2
Zona verde 722 1§ .3.400 m2
Zona verde Z3 ’ 1.995 m2
Otros. Eqmpamlentos 3.169 m2
Viario ' 24.532 m2
Cesion Aprovecham:ento S o
Lucrativo '4.198,8 m2
Total Cesiones: 39.899 m2

8.-  Plan de Etapas. -
Para la completa ejecucién de las obras de 'urbanizécién del
‘Sector se ha previsto una (nica etapa con una duracién

maxima de cuatro (4) afios.

Las determinaciones del - presente -Plan Parcial>

desarrollaréan en los documentos segun se expresa en el'

articulo 57 del Reglamento de Planeamlento

9.- Datos Econémicos.

s Presupuesto de Ejecucion o
del Sector 960.000,00 €

» Presupuesto de Contrata 1.104.000,00 €

‘ l 2 » ; s
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-Rl DEL P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA).
ANEXOS A LA MEMORIA. -

VISADO
: COl

13, 19, 26, 31-55, 98 Y 99 DE LA L.0..U.A., ASI
COMO LOS ARTICULOS 46 Y 64 DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

INDICE

1.-  Introduccion. ¢

2.-  Modo de ejecucion de las obras de urbanizacién y sistema de
actuacion.

3.- Compromisos que se hubieren de contraer entre el
urbanizador y el ayuntamiento y entre aquel y los futuros

propletanos
4.-  Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.-
. H r 13 ) rs ‘ V \.
5.-  Medios econ6émicos de toda indole. '

6.- Justificacién de la necesidad o conveniencia de la
urbanizacién.

7.-  Relacion de propietarios afectados.

Rravisioral
DILIGENCIA - Aprobacnon Defmmva
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-Rl DEL P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA).
ANEXOS ALA MEMORIA -

VISADO
COl.l

“1.- Introduccion.

La posibilidad de la redaccion y ejecucion, tanto de los Planes
Parciales, como de los Proyectos de Urbanizacion por parte

. de la iniciativa privada esta especificada en los articulos 13,
19, 26, 31-55, 98 Y 99 DE LA L.O.U.A.

Como se expresa en los ya mencionados articulos, asi como

en los articulos 46 y 64 del Reglamento de Planeamiento, los |
planes de mnmatwa particular deberan contener ademas de las -
determinaciones  del = articulo 45 (Reglamento  de

Planeamiento), las siguientes:

a) Modo “ de ejecucion de las obras de urbanizacién,
sefialando el sistema de actuacién (Articulo 46).

b) Compromisos que se hubieren de contraer entre el
‘urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros
propietarios (Articulo 46). |

i) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos
miwa

Pieno (Articulo 46).

Medios econ6micos de toda indole (Articulo 46).

¢) Justificacion de la necesidad o conveniencia de la
urbanizacion (Articulo 64).

f) Relacién de propietarios afectados (Articulo 64).
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PLAN PARCIAL DEL - SECTOR PPi-RI .DEL PGOU DE TOCB\M (SEVILLA).
ANEXOS ALA MEMORL{-

2.- Modo de e|ecuc|on de las obras de urbamzacmn AN A

OCCIDENTAL
sistema de actuacién, R - 25007

El Plan Parcial se formula por iniciativa del - tnico Propietario
del Sector, el cual répresenta el 100% de la propiedad del
Sector. Segun el Art. 131 de la Ley 7/2002, como Unico
propietario le corresponde la iniciativa para el establecimiento
del sistema de actuacién por compensacion, iniciandose en
este momento el expediente de reparcelacion.

2
&
b

Las actuaciones que corresponden son las siguientes:

a) Iniciativa para el establecimiento del sistema de
compensacion. Una vez presentada la iniciativa por el
propietario Gnico se iniciara el expediente reparcelatorio,

@.
)
@
@
@
@
@
D
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@
@
L
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@
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- , " mediante la presentacion en el Ayuntamiento de Tocina
. ) fop ~del proyecto de reparcelacnon de los' beneficios y las
~ ﬁ%“"m‘wm% cargas derivados del instrumento de planeamiento. Dicha

' reparcelac:on se ajustaréd a-las determinaciones de los
o — articulos 100 y siguientes de la Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre, de Ordenacién Urbanistica ,de Andalucua. Una

Documento visado electrénicamente con namero: 25007

o vez aprobado el proyecto de réparcelacién por el
- Ayuntamiento de Tocina y firma en via administrativa, se
expedira certificacion administrativa por el citado
Ayuntémiento para su debida inscripcion en el Registro de

la Propiedad.

b) Proyecto de Urbanizacion. Se redactara el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion que sera presentado al

Ayuntamiento para su aprohaeris
V4 p SR

|

Ao, \ﬂ@‘mﬁlcneme de Ordenacion

- V55 68 7737
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPz-RI DEL P.GO.U. DE TOCINA (SEVILL4).
ANEXOS A L4 MEMORIA. -

VISADO
coll

El proyecto de urbanizacion y el proyecto de reparcelacién
podran presentarse simultdneamente con el presente Plan
Parcial para su tramitacién simultanea.

c) Ejecucién de las obras de Urbanizacion. Las obras de
~urbanizacién que se realicen en la unidad de ejecucion,
seran sufragadas y contratadas por el promotor

Compromisos que se hubieren de contraer entre el
urbanizador y el Ayuntamiento y entre aquel y los futuros
propietarios. ' -

Los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacién, son los
que se estipulan en el Plan de Etapas del presente Plan.
La conservacién de las obras de urbanizacion,
__._incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los servicios
j a Y y

Hhlicos correspondientes, compete al mumcnpm de Tocina,
uﬁ‘é vez que.se produzca la recepcién de aquellas por. el

% _municipio. El promotor de la actuacién podra solicitar del
V'A\A' 00

ha

nicipio de Tocina la recepcion de las obras dé urbanizacion
desde el momento en que éstas hayan quedado totalmente
terminadas, acompafiando a la solicitud el certificado final de
las obras emitido por el director de éstas 0 por técnico
legaimente competente para ello. El acto de recepcion debera
producirse dentro de los cuatro meses siguientes a la
presentacion de la solicitud, salvo q'ue el municipio acuerde,
dentro de los dos primeros meses del mismo, prorrogario en
dos meses mas. El acuerdo de prérroga debera motivarse en

el namero de solicitudes --:-; #3 o en la entidad o
groS o™ .
complej ida, ‘c ALg?:&mﬁ - Feeibir. ranscurndo el plazo
OLE AND

meximo pa -. ) dae@‘é@éa@n ae'9ds obrad sin que ésta haya

. EZ
G “ERR ﬁﬁa@@?&&ﬁcma pok yministerio de la Ley,

.q-v ggf(,c ‘L Técnicas Intepraie
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPiRI DEL P.G.OU DE TOCINA (SEVILLA). -
ANEXOS A LA MEMORIA -

VISADO

Coit

quedando relevado el soiicitante‘ de su deber de conservacién
Yy comenzando a partir de dicho momento el cémputo del afio
de garantia a que se refiere el apartado 2 del articulo 1 54 de
la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacvon urbanistica
de Andalucia.

200000000000

&

i
Ny

-5'§
i

urbanizacion s estara a lo dispuesto en el articulo 154 de la
- de Andalucla

Por el. Promotor de la actuacién se procedera al cerramiento
de las parcelas dotamonales en las condlmones que establece
el P.G.O.U.

4.- Garantias del exacto . cumg' limiento de dichos
compromisos. ’ ' ‘

B
@
®
@,
@
@.
B
@
@
@

Las garantias a que se refiere este apartado corresponderan

.a |o dispuesto en el Reglamento de Planeamiento, art. 46 c,

: nde se establece un importe del 6 por 100 Hel coste que
er%%ulta para la tmplantaclon de servicios y ejecumon de las

publicos o mediante aval bancario.

Medios econémicos de tod LG

cpaeaﬂﬁ“?eahzbn del Plan, son en

5 ugegxtﬁyﬁ{dadmé%s terrends, que pueden ser

; ﬂ OLTOA q@mgs&@f(xc sTécm Digprades.
At . (1 ﬁm/Fax bss 68 77 37

“ SMZBXO r.tea 10

2211172006
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En cuanto a la forma de recepcionar las obras de

Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion urbamstlca'

Documento visado elecirénicamente con namero: 25007



PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-Rl DEL P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA).
ANEXOS A L4 MEMORIA.-

aportados para la obtencién de créditos con los cuales se

ANDALUCIA
. _ L ‘ {_OCCIDENTAL
financien las obras de urbanizacién. En segundo lugar, el 25007

patrimonio social de Fomento Industrial Vegasur SA, y en
tercer lugar, la autofinanciacion mediante la venta de
parcelas. | |

6.- Justlf' icacion de la necesidad o conveniencia de la
urbanizacién.

La justificacion de la necesidad y conveniencia de la presente
‘urbanizacién esta: expuesta en el conjunto de los documentos
que forman el presente Plan. '

7~ Relacion de grogietarios afectados.

El propietario del conjunto de los terrenos asi como las
superficies y porcentajes de los mismos es:

FOMENTO INDUSTRIAL VEGASUR SA. CLF.: A-
91.396.986, domiciliada en P.l. El Corbones calle J n® 65 La
Puebla de Cazalla, Sevilla C.P. 41.540

™

Superficie del Sector 80.000 m2s........... 100% del total.

HOOHODODOOBDOVOOO VDO TDHDODODDOS
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ANEXO II:

CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 13,

VISADO |

25007

COilf
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19, 26 31-55, 98 v 99 DE LA L 0. U A.. AST
COMO LOS ARTICULOS 46 Y 64 DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

{‘ﬂ-i |: ‘l a I" (4
DILIGENCIA - Aprobacion Defmmva '

leno
de este Ayuntamiento, en sesion __—
ordinaria celebrada el d a
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PLAN PARCIAL  DEL SECTOR PPi-Ri DEL "P.G.O.U. DE TOCINA (SEWLLA)
ANEXOS 4 LA MEMORIA -

ANEXO Il: CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS | i
: [ 25007

13, 19, 26, 31-55, 98 Y 99 DE LA L.O..U.A., AS
COMO LOS ARTICULOS 46 Y 64 DEL

REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

INDICE

1.-  Introduccion.

Modo de ejecucién de las obras de urbanizacién y sistema de
actuacion. ' '

3.- Compromisos que se hubieren de contraer entre el
urbanizador y el ayuntamrento y entre aquel y los futuros
propietarios.

4.-  Garantias del exacto cumplimiento de dichos ¢ompromisos.

5.- Medios econdmicos de toda indole.

v

- Documento visado electrénicamente con ntmero: 25007

r

6.- Justificacion de la necesidad o conveniencia de Ila
urbanizacion.
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7.-  Relacién de propietarios afectados.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPI—RI DEL PGOU DE TOCINA (SEVILLA).
ANEXOS A LA MEMORIA -

s

1.-' Introduccion.

La posibilidad de la redaccion y ejecucion, tanto de los Planes
Parciales, como de los Proyectos de Urbanizacién por parte

de la iniciativa privada esta especificada en los articulos 13,

19, 26, 31-55, 98 Y 99 DE LA L.O.U.A.

Como se expresa en los ya mencionados articuios, asi como

en los articulos 46 y 64 del Reglamento de Planéamiento,- los.

planes de iniciatiV@ particular deberan contener ademas de las

determinaciones  del articulo 45 (Reglamento de
- Planeamiento), las siguientes: = |

a) Modo - de ejecucibn de las obras de urbanizacién,

sefialando el sistema de actuacion (Articulo 46).

b) Compromisos que se hubieren de contraer entre el-

urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aqhel y los futuros

propietarios (Articulo 46).

A.m‘ ‘: i a l
lmm _#\m’aﬁacmn D
B rreTTe ,,.f”;f VaGarantlas del exacto cumphmlento de dichos compromlsos

sesin ~(Articulo 46).

e) Justificacion de la necesidad o conveniencia de la
urbanizacion (Articulo 64).

f) Relacion de propietarios afectados (Articulo 64).

LES
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-Rl DEL PGOU DE TOCINA (SEVILLA).
ANEXOS A L4 MEMORM - )

{ VISADO

Coll

2-  Modo de ejecucién de las obras de urbanizacién y

sistema de actuacion.

El Plan Parcial se formula por iniciativa del tnico Propietario

del Sector, el cual re‘presenfa el 100% de Ila propiedad'del
Sector. Segun el Art. 131 de la Ley 7/2002, como Unico

prdpietario le corresponde la iniciativa para el establecimiento -

......

del sistema de actuacién por compensacién, iniciandose en

este momento el expediente de reparcelacion.

£

Las actuaciones que corresponden son las siguientes:

a) Iniciativa para el establecimiento del sistema de
comypensacién. Una vez presentada la iniciativa por el
propietario .Unico se ihiéiaré el expediente reparcelatorio,
mediante la ‘prese'ntacién en el Ayuntamiento de Tocina
del- prbyecto de reparcelacion de los beneficios y las
cargas derivados del instrumento de pla'néamiento. Dicha
reparcelacion se ajustard a las determinaciones de -los

rticulos 100 y siguientes de la Ley 7/2002, de 17 de

mmmm”’ IenoDiciembre, de Or’denacién Urbanistica.de Andalucia. Una

“Ayuntamiento de Tocina y firma en via administrativa, se
shero expedira certificaciébn administrativa por el citado
£ Ayuntamiento para su debida inscripcion en el Registro de
‘*“% | la Propiedad. |

b) Proyecto de Urbanizacién. Se redactara el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion que sera presentado al

Ayuntamiento para su apioh
y P RIS

determiperitieRSHe st iticulos 98 y 99 de la
v ANDAL!

o O 1B, @& ficiemiye, de Ordenacion
edA T cigst WNUE
R SBl'ﬁc uk sTécmc nieprates,

fivo/ Fax. P55 68 7737
e
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RIS ue se ajustara a las
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vez aprobado el proyecto de reparcelacién por el
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-RI DEL PGOU DE TOCINA (SEVILLA).

VISADO
coil

ANEXOS A LA MEMORIA.-

El proyecto de urbanizacién y el proyecto de reparcelacion
podrén presentarse simultaneamente con el presente Plan

@
@
o
@
@
@
@
@
@
@
@

Parcial para su tramitacién simultanea.

c¢) Ejecucion de las obras de Urbanizacion. .Las‘ obras de

‘seran sufragadas y contratadas por el promotor.

Compromisos que se hubieren de contraer entre el
urbanizador y el Ayuntamiento y entre aguel y los futuros
propietarios. ' a '

Los plazos de ejecucién de las obras de urbanizacién, son los
que se estipulan en el Plan de Etapas del presente Plan.
La conservacion de las obras de urbamzacmn

@
@
@
@
@
D
@
D
@
@
@

incluyendo el mantenlmlento de las dotaciones y los servicios
publicos correspondientes, compete al munlclplo de Tocina,
una vez que se produzca la recepcion de aquellas por el
+r-s-imdnicipio. El promotor de la actuacion podra solicitar del

H
m%wmgmﬁgmmpm de Tocina la recepcién de las obras dé urbanizacion

de gstanspuniagionto, on sesion 9" —desde el momento en que éstas hayan quedado totalmente
inadas, acompafiando a la solicitud el certificado final de

producirse dentro de los cuatro meses siguientes a la
presentacion de la solicitud, salvo que el municipio acuerde,
dentro de los dos primeros meses del mismo, prorrogarlo en
dos meses mas. El acuerdo de prorroga debera motivarse en

el nimero de solicitudes --:-1,: &1 o en la entidad o
complejidadey &W‘ eeibil \kranscurrido el plazo
m)g}'r\?o\ -.r, dse@"é@é;{gn we'9ds obrad sin que ésta haya
terjdgaud _T‘ERR eiy) éﬁﬂa@ﬁ%&ﬁcma pok {ministerio de la Ley,

R
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q@‘zﬂﬁﬂgﬂl gues Técni =A DLGRraits,
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urbanizacién que se realicen en la unidad de ejecucién, -
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PLAN PARCIA.L DEL SECTOR PPi-RI DEL PGO U DE TOCINA (SEWLLA)
ANEXOS A L4 MEMORIA.-

HHOVOOBOO0V0BBOHHA

quedando relevado el solicitante de su deber de co'r_lbse'r‘vacién
y comenzando a partir de dicho momento el -CGmputo del afio
de garantia a que se refiere el apartédo:*2 del articulo 154 de
‘la Ley 7/2002, de 17 de D|c1embre de Ordenacién urbanistica
de Andalucia.

En cuanto a la forma de recepcionar las obras de
urbanizacién s estara a lo dispuesto en el articulo 154 de la

Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenamon urbanlstlca.

de Andalucia.

Por el Promotor de la actuacién se procedera al cerramiento.
de las parcelas dotacionales en las condiciones que establece
el P.G.O.U.

Garantias ___del exgcto, cumplimiento de _dichos

- compromisos.

Las garantias a que se refiere este apartado corresponderan

t-a—:—e-a-le dispuesto en el Reglamento de Planeamiento, art. 46 c;

DiLiQ:,m& A@Yﬂ'&f:@ﬂ iﬁe( i

Ethftf:“}‘lde se establece un lmporte del 6 por 100 del coste que
presente Plan Parmal desglosado en cada Unidad de

Las garantias podran presentarse en metalico, en valores
publicos 0 mediante aval bancario.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPiRl DEL P.G.O.U. DE 'TOGINA (SEVILLA).
ANEXOS ALA MEMORIA.-

aportados para la obtenc:én de créditos . con Ios cuales se
financien las obras de urbanizacion. En segundo lugar, el
patrimonio social de Fomento Industrial Vegasur SA, y en
tercer lugar, la autoﬁnanciacién, mediante la venta de
parcelas. |

6.- Justificacion de Ia necesmlad 0 convemenc:a de la

urbanizacion.

La justiﬁcacién desla necesidad y conveniencia de la presente
urbanizacion esta expuesta en el conjunto de los documentos
que forman el presente Plan.

7.~ Relacion de grog' ietarios afectados.

B

El propietario del conjunto de los terrenos asi como las

superficies y porcentajes de los mismos es:

FOMENTO INDUSTRIAL VEGASUR S.A. C.LE.: A-
91.396.986, domiciliada en P.I. El Corbones calle J n° 65 La
Puebla de Cazalla, Sevilla C.P. 41 540

v

Superficie del Sector 80.000 m2s........... 160% del total.
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Articulo 23.- Condiciones para la edificacion de | koSl
. g OCCIDENTAL §
parcelas o o — 25007 |

Articulo 24.- Edificios y colindantes y separacwn entre
edificios
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SECCION lll.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y
APROVECHAMIENTO.

Articulo 25.- Superﬁbie edificada por planta, superﬁcie
edificada tetal, superficie atil, spperﬁcie edificable
cbeﬁciente de edificabilidad neta |
Articulo 26.- Cémputo de superficie edificada

~ Articulo 27.- ’Conside_racién del coeficiente  de
edificabilidad

SECCION IV.- CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y
SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS
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Articulo 28.- Definicién
Lorotarl Articulo 29.- Aplicaci6n |
DILIGENCIA - Aprobacion Definitiva  Articulo 30.- Gas energético
oo Ryaiameto an oo ELen9  Articulo 31.- Combustibles liquido
inariz » Articulo 32.- Combustibles sélidos

Articulo 33.- Cuarto de calderas
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Articulo 34.- Saneamiento de aguas residuales y
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Articulo 38.- Condiciones de uso. } 25007 |

Articulo 39.- Condiciones de la parcela.
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Articulo 40.- Posicién del edificio respecto a la

alineacién exterior.
Articulo 41.- Ocupacién de la parcela.
Articulo 42.- Condiciones de la edifi cablhdad
Articulo 43.- Altura de Ia Edificacion.
Articulo 44.- Condiciones estetlcas. :
Articulo 454~ Dotacion de aparcamiento. -

SECCION II.- ZONA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.

Articulo 46.- Ambito. |
Articulo 47.- Condiciones de uso. -
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Articulo 48.- Condiciones de urbanizacién y

concesiones especiales.

SECCION lll- ZONAS DE SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y
SOCIAL.
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VISADO
COl

DOCUMENT 0 “D”. -ORDEMiNZAS REGULADORAS.-

TITULO |. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE
CONCEPTOS. |

Articulo 1. Objeto y smbito de aplicacién.

| El ambito de aplicacién de las presentés Ordenanzas
| Reguladoras es eI del Plan Parcial del Sector Industnal
PPi-R1 SE-111 (1° sect), y tienen por -objeto
reglamentar_el uso de los terrenos y de la ediﬁcacién_
publica y privada, segan las determinaciones del Plan
General de ‘Ordenacién Urbana vigente, aprobado

defi nmvamente y publicado en el BOP el 13 de

Octubre de 2005

Articulo 2. " Vigencia, revisiéon y modiﬁcaciones.

2.1.- El presente Plan Parcial entrara en vigor el dia de la

publicacién de su aprobacién definitva y tendra
I = . - » ‘. - . . .
DILIGENCIA - Aprobacion Dennita vigencia indefinida, salvo revisién o modificaciones que

I

" le puedan ser introducidas.

Para su revisién o modificacion, se tendra en cuenta lo
establecido por la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

Cuando las modificaciones sean de tal naturaleza que
impliquen un cambio de tipologia u ordenanza, dentro
de los previstos en el P.G.0.U. o apertura de nuevas
calles, se realizara una Modificacion de Elementos del
€S
Plan Parcig er RAlo de puedan alterar los
qcc\DENT

NG
c\ALDE .
corepardpistassYfinemos asignados d¢ aprovechamiento.
e CO\eg‘aéo CAl LDERON EN

GuT\ER‘?‘«a 02521 « J0sE MANUEL

' ‘ -:.!W* a e,
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Articulo 3. Reglamentacién urbanistiéa‘ y terminologia de

‘conceptos del Plan General Municipal.

La reglamentacion urbanistica y la terminologia de

conceptos del Plan General Municipal se consideraran

parte integrante de estas Ordenanzas, en todas
aquellas regulaciones de caracter general que le
‘afecten-aunque no se incluyan en este documento.

, »

Articulo 4. Relacién con la Jegislacién vigente.

Las determinaciones de las presentes Ordenanzas
estan vinculadas a la legislacion vigente tanto estatal
como autonémica, ‘que deberén considerarse como de

aplicacion en los aspectos no previstos en las

presentes Ordenanzas o en las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacién Urbana Municipal.

14
et |
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TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. Z0

V00000006900

o
e

CAPITULO L.- CALIFICACION DEL SUELO.

Articulo 5. Zona de uso Industrial ().
| ~ (Manzanas M1, M2, M3, M4, M5, Mb‘ M7yM8)
5.1.- Uso y dominio: privado.

2
i

5.2.- Uso Caracteristico: industrial. -

5.3.- Usos Compatibles: los establecidos en el Art50 del
P.G.0.U. y en particular el uso terciario-comercial

POCOOCOOOVEOSTVOOD

Articulo 6. Zona verde o area libre.
(Zv1, Zv2, ZV3)

DILIGENCIA - Aprobacion Defmmva
-Pvr—dmﬁa-de-evbmnﬁ-kesa-l’meno

deeste A untamxento en sesion : e L L i _
ee ~ 6.2.- Usos caracteristicos: espacio libre de jardines, area de -
Ny ¥ .

- Uso y dominio: publico.

BDocumento visado electrédnicamente con ntimero; 25007

juegos de nifios y espacio peatonal.

.- Usos Compatibles: los establecidos en los apartados 2
del articulo 45 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Articulo 7.

Zona de Equipamiento y Servicios Publicos.
(Submanzanas M5-SIPS).

7.1.- Uso y dominio: publico.

BOSTRIALES

TN
i

SrCI O, ‘é\: e

7 ForetSceecaititeristicos: NR\QUE
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PO DOTTOBDED Y

7.3.-

Articulo 8.
8.1.-

8.2

ELIC?ENCIA -Aprobacién

Usos Cpmpati_bles: Los establecidos en el Cépitulo' Vil

~ para las zonas de equipamiento.

Zona de Comunicacién. .
Uso y dominio: publico.

Uso exclusivo: viario rodado y peatonal y
estacionamiento de vehiculos.

T

Definitiva .

Terduntade YOUIRIIO T0Ta!/Pleno

" de éste Ayuntamiento, en sesibn
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ANBALCIAT
. R OCCIDENTAL
CAPITULO ll. REGULACION DE LAS _CONDlClONES» DE {25007

DESARROLLO URBANISTICO.
Articulo 9. Proyecto de Urbanizacion.

9.1.- El desarrollo y ejecucién del Plan Parcial del Sector, se
realizaréd mediante un Proyecto de Urbanizacion.

9.2.- No podra ‘,a-otofgarse licencia de edificacion si no
estuviese aprobado definitivamente el Proyecto de
Urbanizacién correspondiente.

9.3.- El Proyecto de Urbanizacion por el Promotor que en
‘este caso tiene también la condicién de Urbanizador,»

&%@@@@@@%&@@@@%@%@@@%@@@%@@%@

&

con sometimiento a las directrices de ordenacion, y de

Documento visado electrénicamente con nimero: 25007

2 _ o trazado y esquemas de redes, contenidos en el
@ presente Plan Parcial. :
?  DILIGENCIA - Aprobacién Deﬂlr_ggg.- Debera contener los proyectos técnicos
;’i de este Ayuntamisnto, en sesitn correspondientes a las acometidas geﬁ‘erales de los
G inario colohy ¥l

ordipasie-cglgpraga & |

ia .
Q—% distintos servicios y a los accesos a Sistemas

/7 A, Generales Viarios.

10.1.- Seran obligatorios cuando se pretenda la edificacion
parcial de una manzana.
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- Articulo 11. Estudios de Detalle, : o 25007

11.1.- Seran obligatorios cuando se plantee la edificacion
parcial de una manzana, se pretenda una ordenacién
de voIUmen edificatorio dentro de la manzana, se
realice la actuacién por parcelas ‘0° se pretenda
cdmpletar la red viaria publica con un viario interno de

~acceso privado a parcelas. - ‘

| . e .
11.2.- Su objeto sera la ordenacion de volmenes, de acuerdo
| ‘con las especificaciones de estas ordenanzas, asi
como el establecimiento de las alineaciones y rasantes
exactas de la edificacién para la manzana completa, sin
perjuicio de otfos que pudieran considerarse

POTOODO00OV000000000000600000

convenientes dentro de los previstos por la L.O.U.A. y
sus Reglamentos.

ée%

2
G et
DILIGENCIA-Aprobac:on Definifiva ' -

Perduntade GobteTno LgTal/Pleno
de este Ayuntamiento, en sesién .7
ordinaria celebrada el dia.—.
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VISADO

TITULO Iii. NORMAS DE LA EDIFICACION.

CAPITULO |. CONDICIONES TECNICAS DE LAS _OBRAS EN

RELACION CON LAS VIAS PUBLICAS.

Articulo 12. Proteccién para el uso viario.

sobrepasar las aImeacuones publicas establecndas en el

de altura y cuando exista una edificacién a menos de 6

' 0O00000900000000500609000

- metros de distancia debera ser opaco y resistente a los

@ : . impactos, s6lo permitiéndose el vallado de tela metalica -

mallada cuando estén a mayor distancia.

12.2.- Cuando esté debidamente juétif 6ado y asi ‘conste en la
licencia municipal de obras, se podran ocupar espacuos
publicos del viario. En este caso se dispondra stempre
de una sefializacion adecuada en calzadas de trafico

dado con sefales luminosas nocturnas y vallas

P-Feﬁs-)aaﬁo
DILIGENCIA - Aprobamon Definitiva

Pleneflectantes y se planteara paso alternativo al trafico
de este Ayuntamlento en sesion _—

paso peatonal cubierto con tablas a lo largo del
acerado colindante con la obra.

Articulo 13. Accesos.

Es
={AL DE. 1N occ\DE“TA“

1¢ebeeEk &Doé 85-ae—1as ogra& debglan estar claramente
—ado-: 2892 o qn, ENRIC
se 8@&}@3‘; B?acaség\gNgtaf ico\y sefiales luminosas
o Colegiad® RTXN J0
dm%&é‘%e@xa minima de 50its.
2, < g c G'i'—“’." c te grales.
@ C/Alcal 1é w % lﬁxo/ ax855 68 77 37
& ' Qressen® com
@ 1
@

| ANDALUCIA
OCCIDENTAL

coi

25007

12.1- Las obras sobre solares deberan estar valladas sin

Plan Parcial. El vallado deberd tener al menos 2 metros

Documento visado electronicamente con niimero: 25007
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etc., para facilitar la entrada en la obra. En Ios‘acer_ados
se sefializara la entrada en las obras de los vehiculos
necesarios y se establecera la proteccion necesaria
para mantener el trafico de peatohes con las minimas
interferencias. |

13.3.-'Los desper,fectos causadoé por los accesos a obras en

' las vias pdblicas deberan ser los minimos posibles y
estar subsanados por completo previamente a la
peticién de la licencia municipal de ocupacion.

Articulo 14. Conexién con las'Redes del Servicio.

En cualquier obra de conexion con una de las redes de

SO0 0000000000800000000000020000

;:? infraestructuras que estuviesen de servicio, se exigira
;}; ' realizarklas obras ‘provisionales necesarias que impidan -
. _ el corte temporal del mismo a otros usuarios con la
’*?? ' _ obligacién de la repbsicién a su estado pFimitivo, previa

a la puesta en funcionamiento de la obra ejecutada.

| nicial
DILIGEN
C!A Aprobacaon Defamtwa

—Pot Jtrvie-che uuwcusu L est/Pleno

de esteA .

5 68 77 37
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2211 iiénos'

ANDALUCIA

1 OCCIDENTAL

13.2.- No se podra ocupar la calzada rodada, salvo que asi se |
previese en la Iicenci‘a de edificacion, con vallas, tablas,

25007 -

Documento visado electronicamente con nimero: 25007



: ‘VISADO
" PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-RI DEL P.G.O.U. DE TOCINA  (SEVILLA) O'
DOCUMENTO D" -ORDENANZASREGUIADORAS-

. v o : _ o c';\gc:DEN%z.
CAPITULO i NORMAS GENERALES DE USO. 25007

SE CCION L. APLICACION CLASES Y TIPOS DE USOS.

Articulo 15. Remisién completa a I Plan General.

En el ambito dél Sector PPi-R1 (1° sect) son de
aplicacion las Normas contenidas en TITULO:
NORMAS DE PROTECCION. (Capitulo Xil. NORMAS

 DE PROTECCION AMBIENTAL) de las Normas
‘Urbanisticas del P.G.0.U. de Tocina

Articulo 16. Clasificacién de usos

POV OVODODLOODHOODDOODODDE

16.1.- Usos globales y pormenorizados.

| feiia] 171 1.- Se entiende por uso global cada’ uno de los
DILIGENCIA - Aprobacién g‘gm destinos fundamentales que el Plan General asigna a

P los sectores del suelo urbanizable.
de este Ayuntamiento, en sesmn eno 10 © eisuelou zab

ordmana ceigraﬁ;ﬁx

Tocm
a, a-ﬁrA%edeg 6

Documento visado electrénicamente con numero: 25007

17.1.2.- Se entiende por uso pormenorizado el destino
concreto que el Plan Parcial asignd a cada una de las
Fdo.: Yok A OIoDRAC parcelas vinculadas a uno de los usos globales
anteriormente definidos..

16.2.- Usos caracteristicos, comp_atibles y prohibidos.

16.2.1.- Uso caracteristico, es aquel que caracteriza la
utilizacién de una parcela, manzana o submanzana por

ser predominante y de implantacion mayoritaria en las
mismas.
O
16.2.2.- Uso compatlble os——quel que se puede
lmplantar N X 1 e c‘fﬁ el uso caracteristico, sin
SoTeEaE x- Mbos su carakter.
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16.2.3.- Uso prohibido,' es ej que impidenrlas presentes
objetivos de la ordenacion.
16.3.- Usos publicos y privados.

16.3.1.- Usos ptblicos, son los usos realizados o
prestados por la Administracién o por gestién de los
particulares, sobre bienes de dominio publico, o bien
sobre bienes de propiedad particular mediante
arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupacion.

Ningin use pdblico podra ser sustituido por un uso
privado salvo expresa autoriza'cién del Plan.

16.3. 2 Usos privados, son aquellos que se realizan
por particulares en bienes de propiedad privada,
estando limitada su utilizacion por razén del dominio

DD ODTRTOOHBOHOBDHDBDHODS

f - sobre el bien. .
@; Articulo 17. Tipos y cateqorias de usos permitidos en el Sector.

El uso global que el P.G.0.U. municipal asigna al
Sector es el uso industrial, demas de los

ptblico, espacios libres ptblicos y ¢comunicacién. Para
el Sector quedan recogidos Ficha Urbanistica del PPi-
R1 SE-111.

17.1).- Industrial.
e
DILIGENCIA - - Aprobacién W Comprende uso industrial compatible con lo
1y és‘{gx;an?a\‘m;é;:é“ér; sesonbleno  dispuesto en el Art.58 Condiciones del uso

ordinaria cels gbrad . s . "
d - industrial y cumpliento el Capitulo XIl Normas de

de Proteccion Ambiental del P.G.O.U.
\‘ COBACHO Sera cor;gs‘ S=eRe\uso industrial el uso
== iRroR: u)nf- eiat: Art.50.1 P.G.O.U.
coLecio EANﬁA e
TR on, VRO

NUT\ER REL . 62T
,\ e .Colegi@ 7 MARTIN

2o % oDR‘ o7
= ,,ﬁ DO N° 1 2500 006

m{ n;a !:E m 07 eCT :
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Ordenanzas por imposibilitar la consecucion de los

correspondientes usos de equipamignto, servicio
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Estdn  permitidos los usos: Industrias
agroalimentarias, transformacién, bienes de

equipo, almacenes, talleres, centro de emprésas,
similares. (Art. 57 P.G.O.U. Municipal).

En general cumplira con lo estipulado en los
articulos 50 y 57 del P.G.0.U. del Municipio.

17.2.- Equipamientos y_servicios publicos (definicion
articulo 48 del P.G.0.U.) |
Comprenden las superficies destinadas a usos

publicos o colectivos al servicio directo de los ‘

ciudadanos. El suelo podra ser publico o privado,
si_bien se admite que en suelo pablico el
equipamientd ‘pueda ser gestionado por la
iniciativa privada en régimen de concesién.
Los equipamientos de ambito municipal con uso
fijlado en planos, se deberan a dicho uso.
Para los nuevos suelos de equipamientos
resultantes de la ejecucion de las Normas, el
e ,Ayuntamiento asignara el tipo de\equipamiento
DILIGENCIA - Aprobacion Sﬁ?ﬁ?ﬁen cada area cedida, segun las necesidades del
eno

de este Ayuntamiento, en sesion —____sector urbano donde se sitta.
ordinaria celebrada el dia ’
. . 4

e

de.. Cuando un equipamiento o dotacién, en
Tocina, a g _&% :
, . ncionamiento o previsto, cayera en desuso o

Fdo.: Nio fuera innecesario, se destinara a ofro

equipamiento .o dotacion.

tando comprendidos
categoria de zona

W55 68 7737
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verde o érea libre, segun las delimitaciones | aistteaN|
OCCIDENTAL

recogidas en el plano de ordenacion. c 25007 |

Dado el uso especifico de estas zonas y su
caracter demanial, no se permite la segregacion,

COBOOD000DDOOD

parcelacion o venta de estos terrenos.

Cualquier actividad de esparcimiento que se
desarrolle -en el interior de estas zonas, se
realizara - p.romovida por la Admini'sfraciéri o]
iniciativa privada en régimen de concesién..
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR. PPl-RI ‘DEL PGOU DE - -TOCINA (SEVILL4)

DOCUMENTO “D”, ~ORDENANZAS REGULADORAS.- - , 9
AN C!A§
OCCIDENTAL

CAPITULO 1. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS 207

ZONAS

SECCION |. APLICACION. DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA DE
CONCEPTOS.

Articulo 18. Criterios de aplicacién.
Lés NormaJs COn_tenidas en este capitulo se aplidarén
en el. &mbito del SectorPPi-Rfi (1° sect). En lo no
previsto en este capitulo seran aplicables las Normas
'Urbanisticas del Plan General vigentes, a los que las
‘presentes Ordenanzas se remiten.

Articulo 19. Definiciones y terminologia de co’nceptosf

1. Definiciones referentes a las condiciones de las parcelas

Las condiciones de parcela se determinan mediante los

Documento visado electrénicamente con numero; 25007
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conceptos y parametros siguientes:

a) Manzana: es la superficie de la parcela o
: Provisional
DELECSENCIA - -Aprobacion Definitiva : imi i i

Pleno conjunto de parcelas delimitada por alineaciones
de @sﬁe Ayumam:ento en sesson —

ordinaria cejgbrs Gk dianne
b

exteriores contiguas.

b) Parcela: es la superficie de terrenos deslindada
como unidad predial y comprendida dentro de las

alineaciones exteriores.
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Los linderos exteriores pueden ser:

c.1) Lindero }fronta'l: es el lindero exterior
- correspondiente al frente de acceso de la parcela ’
¢.2) Lindero exterior lateral: los restantes linderos
exteriores. |

Los linderos interiores pueden ser:-

¢.3) Testero: es el lindero interior opuesto al frontal.

c4) Lindero interior flateral: los restantes linderos
interiores. '

d) Supetrficie de parcela: es la dimensién de la

proyeccién horizontal del area comprendlda dentro de
los linderos de la misma.

i e! | Solar: es la parcela situada en suelo urbanizado

DILIGENCIA - Aprobacion *D'e°f°,'n5,’°t,’\,‘aa' que, por-cumplir los requisitos establecidos en el

Pleno . -
de este Ayuntamisnto, en sesion_— articulo 148.4 de la Ley 7/2002, de 17 de
ordmana celebrad: , -

Andalucia puede ser edificada, previa obtencion-
de la preceptiva licencia municipal.

2. Definiciones referentes a las condiciones de situacién
forma de los edificios

Las condiciones de posicion y forma de los edificios en la
parcela se determinardan mediante los conceptos y parametros
siguientes:

a) Alineacién exterior:
Es la determmacuon grafica =gxpresada en el Plano
de Alingacies O E&T I y otros planos de
coLEG‘ il Q‘gﬁfﬁ o 868 5epara Tos ddelos de las parcelas
5- \adeﬂi&d@a a@%i%s o @dpacios libres de uso

EL
. Miﬂ i, JOSE MANY

va h“i-“‘-“ gp— o
C/ Alcal ‘ A : d lfno/ axb5 68 77 37
(XONIE0:
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DALUCIA
OCCIDENTAL

Diciembre, de Ordenacién - Urbanistica de-

25007
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VISADO
_coil

b)

d)

9

Laicial
DlL!GENC!A Aprobac:on Dermmva

Alineacién interior: ’ ,
Es la linea con la que obligatoriamente deban
coincidir las lineas de edificacion correspondientes.

Fondo edificable:

Es la méxima profundidad que puede alcanzar la:

edificacion desde los linderos exteriores o
alineaciones.

Linea de edificacion:

Es la intersecci6n ~de:los planos de fachada de la-

edificacién con el terreno.

Superficie de fachadé.

Es la superficie que, por encima del terreno, separa -

el espacio edificado del espacio no edificado de las
vias y areas libres pablicas exteriores.

Separacion a linderos:

Es la distancia horizontal entre el plano de fachada y
el lindero correspondiente medida sobre una recta
perpendicular a éste .

Ocupamon o superficie ocupada

Es la superficie comprendida dentro del perlmetro
formado por la proyeccién de los planos de fachada
sobre un plano horizontal. Coeficiente de ocupacién es
la relacion entre la superficie ocupable y la superficie
de la parcela.

- Retranqueo:
Es la anchura de la banda de terreno comprendida
entre la alineacién exterior y la linea de edificacién.

Altura:
j-1. Es la distancia vertical desde la rasante de la
acera o del terreno en contacto con la edificacion a

} OCCIDENTAL

22/11/2006

ANBALUCIA
25007
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VISADO

de cada planta y su techo. .

@
@
2
@
@
L
@
@
D
@
D

k) Cuerpo de edificacion:

de cualqu:er otra circundante.

o Ry A
ool A ahn
& g

) . Rasante: ‘ _
Es la linea que sefiala el planeamiento, como perfil
longitudinal de las vias ptblicas, tomado, salvo indicacién
contraria, en el eje de la via. En los viales ya ejecutados y en
ausencia de ofra definicion de la rasante se considerara
como tal el perfil existente.

"'m) Cota natural del terreno:
Es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de
- ejecutar la obra urbanizadora.

n)  Cuerpo de edificacion. -
“Se entiende por tal toda unidad edificada aislada o separada
de cualquier otra circundante o colindante.

s) - Edificabilidad o coeficiente de edificabilidad. -
Expresa en m2techo/m2suelo la relacién entre le techo
edificable en una parcela, manzana o zona y la superficie neta
del suelo de las mismas.

SECCION lI. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 20. Relacién entre edificacién y parcela.

' boicigy
DILIGENCIA~Aprobacic‘.»n Sg@;mnai una parcela.
de este Ayuptam; /Pleno

ento, en g
20 ia es“’”\ 2. La segregacion de fincas en que existiera edificacion
..4 . 3 \

deberén hacerse con indicacion de la parte de
que le

ordingeeree
de

sponde segun el

CofrT!

20

j.3. libre de planta: es la distancia entre el pavimento
’ ‘ OCCIDENTAL

25007 ]

COol

22/11/2006

ANDALUCIA

Se entiende por tal toda unidad edificada alslada o separada_

1. Toda edificacion estara indisolublemente vinculada a .

Documento visado electrénicamente con nimero: 25007
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coll

Articulo 21.

- parcelas cuando las parcelas resultantes no cumplan

Articulo 22.

constar que la finca segregada no es edificable, por lo-

que solo podra destmarse a espaCIo hbre viario.

Segregaclon y Agregacién de garcelas.
No se permitiran segregaciones o agregaciones de

las condiciones sefialadas por estas ordenanzas.

Definicién e Identificacién de las Parcelas.

' Las parcelas se delimitaran e identifi caran mediante

sus hnderos y su Co6digo numérico. Los solares,
ademas, medlante el nombre de la calle o calles a que

den frente y su nimero de orden dentro de ellas, que

- estaran reflejados en el plano parcelario mumcnpal cen

Articulo 23.

l---e-Estar emplazada con frente a una via que tenga‘

los planos de los proyectos de reparcelacion,

parcelacion o compensacién que se aprueben, y, en su
defecto, en los planos catastrales.

Condiciones para la Edificacion de una Parcela.

1. Para que la parcela pueda ser edificada debera
cumplir las siguientes condiciones:

a) Condiciones de urbanizacién

D'UGENC'A -Aprobacion Definipavimentada la calzada y aceras, y dis onga de
y y p
de esteAyumam,emo en sesion /Plefisastecimiento de agua, evacuacién de aguas en

ordinarig.ee

do radg.e d~a-~__conex16n con la red de alcantarillado y suministro de

TOLEGO

griergia  eléctrica debiendo tener estos servicios

——

caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién

b) Condiciones de gestion:

Tener cumplidas todas las determinaciones de gestién
que fija este Plan Parcial, asi como las determinaciones
correspondientes a la unidad de actuacién para la
distribucion de la ORIIES| Y beneficios del

o oS N
planegmieatgCENERS S AL
gF\C‘ﬁ CLucia 0cCio

2692
Nougr(\’g‘ggdo CALDERON:

523 . . Go\eg‘ado MART‘N.

‘T‘

€ RODR‘ DO: 25007

m 41 CCT
¢/ Ales m " .ﬁ’ lﬁao/ ks 68 7737

#YUTE el gpeiicr.com
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¢) Condiciones dimensionales: '
Satisfacer las condiciones dimensionales fijladas por el Plan

Parcial o los instrumentos que lo desarrollen en relacién con
su superficie y linderos. ’ '

d) Superficie: o :
Que debera ser igual o superior a Ia fijada por el

planeamiento como minima e igual o inferior a la que

seﬁalase como méxima_. ’

2. Ademas de las condiciones descritas en el apartado
anterior, deberan cumplirse las que sean aplicables debido
al uso a que se destine y a la regulacién de la zona en que
se localice. ‘ '

Articulo 24. Edificios colindantes ¥ segarat':ion'es entre
edificios. ' '

1. Edificios colindantes son las construcciones
aledafias o del entorno cuya existencia puede
condicionar la posicién de los nuevos edificios.

2. Se entiende que un edificio esta separado de ofros
. cuando existe una banda libre en tormo a.la
DILIGENCIA - Aprobacion Ws}mccwn de anchura lgu.al a una dimension dada
' =+ digdida sobre rectas perpendiculares a cada una de las
o sesion___tachadas. ‘

de este Ayuntamiento.,
3 gia__

ordinaria ¢

W3 Silas condiciones particulares de zona estableciesen
separacion entre edificios se habra de cumplir, tanto si
OBACH@stan las construcciones en la misma parcela como en
parcelas colindantes o separadas por vias u otros
espacios publicos

ie Edificable y

22

22/11/2006

DALUCH
OCCGIDENTAL

25007
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1. Superficie edificada por planta' es la superficie |

comprendida entre los limites exteriores de cada una
de las plantas de edifi cac:én

2. Supertficie edificada total | es Ia' suma de las
superficies edificadas de cada una de las plantas que
componen el echﬁc:o

3. Superficie util es la superficie comprendida en el
interior de sus paramentos verticales, que es de directa
utlhzac:on para el uso a que se destine. Es superficie
atil de una planta o .del edificio la suma de las

superficies sutiles de los locales que lo integran. La

~ medicién de la superficie Gtil se hara suempre a cara
interior de paramentos termmados

4. Superficie edificable es el valor que sefiala el
planeamiento para limitar la superficie edificada total
que puede construirse en una parcela.

Su dimensién puede ser sefialada por el planeamiento

o bien mediante la conjuncion de las determinaciones
-l-ﬂ-i-s-a,da posicién, forma y volumen sobre la parcela o blen
Def:mm@n el coeficiente de edificabilidad.

de este Ayuntamiento, en Pleno
d«:}rdmana celebrad 3 el di sesion_____

DILIGENGIA - Aprobacién

Coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la

a de situarse la edificacion. El coeficiente de
N1z cosacucgdificabilidad se indicara mediante la fraccién que

' exprese la relacién de metros cuadrados de superficie
edificada total (m2t) por metro cuadrado de la superficie
neta de parcela (m2s).

Articulo 26. Cémputo de la Superficie Edificada.

Salvo que las normas de zona establezcan otros, para
el computo de la superficie edificada se seguiran los
siguientes criterios:

\cie edificada la de las
e ajo @g@gte n los soportales, los

ngf)% 2 espagips librg

y publicos, los patios
Gﬁ@ T&EI‘Q que no estd
ADO N 006

cubiertos aunque

23

ANDALUCIA

OCCIDENTAL
25007

perficie total edificable y la de parcela neta en la que

Documento visado electronicamente con ntiiero: 25007
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estén cerrados en todo su perimetro, las plantas bajas

UC(A
OCCIDENTA
porticadas, excepto las porciones cerradas que hubiera "--——-*25550—, -

en ellas, las construcciones auxiliares cerradas con
materiales translicidos y construidos con estructura
ligera desmontable, los elementos ornamentales en
cubierta, y la superficie bajo la cubierta si carece de
posibilidades de uso, o esti destinada a depésitos u
otras instalaciones generales del edificio.

@
e
@
2
@
@
@
D
B
@
@

2°) Computaran integramente los cuartos de caldera,
basuras, contadores y otros analogos, asi.como todos
los cuerpos volados y las edificaciones auxiliares, salvo
las incluidas en la regla anterior.

Articulo 27. Consideracién del Coeficiente de Edificabilidad.

DiLiGEN

Mw:w determinacion del coeficiente de edificabilidad se

de este Ayuntamiento, e sesi '/Pienenhende como el senalamlento de una -edificabilidad
grdmana Ceiebrag ion _

12l dia \méxlma si de la ‘conjuncién de este parametro con

tros derivados de las condiciones de posicion,

v cupacion, forma y volumen resultase una superficie
0@5 b oBacHo total edificable menor, sera éste el valonfa apllcar.

PHO0OOO0OOODOOB ST

Documento visado electrénicamente con ntimero: 25007

Articulo 28. Definicién

Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios
las que se imponen al conjunto de instalaciones y maquinas,
asi como a los espacios que ocupen, para el buen
funcionamiento de los edificios y los locales conforme al
destino que tienen previsto.

Articulo 29. Aplicacién

de aplicacion tanto a
bs locales resultantes

w55 68 77 37

24
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A Articulo 30. Gas energét-ico. o el 9

noo o | S

1\ Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energia,

PN deberéan cumplir en su instalacion las condiciones impuestas

ﬁ por la reglamentacién especifica, por las ordenanzas .

p : - correspondientes que apruebe el Ayuntamiento y por las

AR normas de las propias compaiiias suministradoras en su caso.

Eal Articulo 31. Combustibles liquidos.

T : »

'; 1. Cuando la fuente de energia utilizada sean los derivados

P - ~del petréleo, las mstalacuones de almacenamiento de estos |

~ , - combustibles deberén ajustarse a lo establecido por Ila

h _ _ 'reglamentacno_n especifica y d_emas normas de caracter N

. ‘general que sean de aplicacion. 2

N : §

I - 2. La dotacioén de dep6sito de combustible quedara definida S

ERT en cada caso, segun lo establezca la reglamentacnon 8

a | correspondiente. g

R _ &

A Articulo 32. Combustibles sélidos. §

N 8

~ [

N

A g%ﬁgz :iggam:emo en sesion \e“de sea de aplicacién y contaran con los filtros y medidas E

N de Sogpda pikia —_____correctoras suficientes para adecuar la emisién de £

= 8
ja)

AUMOS y gases y otros contaminantes atmosféricos, al
“menos, hasta los niveles que se ‘especifican en las
ITiz copacro Ofdenanzas correspondientes.

Articulo 33. Cuartos de calderas.

0

A Cumpliran la normativa técnica aplicable en funcion del
n tipo de instalacion de que se trate.

g Articulo 34. Saneamientos de aguas residuales y vertidos.

.;j

! }\ Con respecto al saneamiento de aguas residuales y vertidos
'}4 se adoptaran las determi DR weEeREe\se fijan en Art.81 del
l) ; P.G.0.\L e BﬂéGEME DENTAL

y

TOLEGO Qg anDALY QUE
. c o\eg\ado oA L ERON ENR

TIERR ANUEL
. (‘i?oo\e‘g‘adEOZM RT‘ JOSEM

ROD GOU N°.: 25007
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~ COMl

Articulo 41. Ocupacién de la Parcela.

Se fija -ﬁna ocupacion maxima de parcela del 80% y

posibilidad de entreplanta en el 25% de o edificado,
justiﬁcadamente podra ocuparse el 100% de la parcela.

Articulo 42. Condiciones de la Edificabilidad.

La condicién de edificabilidad sera de 1m2 techo /m2 suelo
sobre parcela neta. '
El coeﬁcienie de edificabilidad méxima por parcela para
cada manzana es el siguiente:

Nomenclatura | Coeficiente
DiLige tadeia ' Edificabilidad
NCIA- - Aprobacién m | | |(m2e/m2s)
de este Ay(nig 1Py M1 : 1,00
mi al/&ien ’
ggdmana celebra;: tc; de” sesig, QO M2 1,00
T 1,00
M4 ' 1,00
M5 1,00
M6 1,00
M7 0,80
M8 ' 0,98

. Altura de la Edificacion.

:_/"’ 43.1.- Altura méxima en nimero de plantas en todas las tipologias

sera de dos ( baja + 1).

43.2.- Altura méxima en metros, en todas y cada una de las

tipologias,» desde la rasante al inicio de la cubierta sera de
siete metros (7,0) metros.

S gand.
NO CO‘eg‘aE C

R
GUTIERREL 252
o\ 1°.COIE T

Articulo 44-Camditignes »“
ﬂ“li:‘l-\"

‘“““"””’
C/ Alcald ‘ %g lfno/ 455 68 7737
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%y, o §
ANDALUCIA
. . ) » ) . OCCIDENTAL
Deberé garantizarse la integracion de los edificios e | 25007

instalaciones con el entorno donde se sitie; los
parametros visibles desde espacios publicos se tratara
a modo de féchada; en las parcelas que tengan
retranqueo respecto a la alineacién exterior, deberan
cerrarse son vallas, que podrén ser ciegos hasta una
altura de un metro, ,Ilegéndose hasta 2,5 m de altura de
setos o protecciones  diafanas estéticamente
admisibles. ; |

Articulo 45. Dotacién de Aparcamiento.

OOV OO00D060000TC0000ODDHOBE

)

_DlLlGENCIA-Apropacién% reservara en el interior de la parcela espacio
) deESteAy'unta . - =6 /Pie . . .o
ggdinaria ceze*;}’;i sesion \__gmﬁcnente para una (1) plaza cada cien (100) metros

adrados construidos, destinado al aparcamiento de

Documento visado electrénicamente con m':méro: 25007

Comprende las zonas delimitadas en el Plano de
Proyecto P-2 con el Cddigo: EL (ZV1, ZV2 Y ZV3).
Sera de aplicacion todo lo dispuesto en Capitulo IV.
NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS VERDES
Y AREAS LIBRES del P.G.0.U: de Tocina

Articulo 47.

Condiciones de uso.
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Areas ajardinadas y peatonales, destinadas al disfrute | awsarooa”
QCCIDENTAL
de la poblacién al omato y mejora de la calidad estética 25007

de su entorno.

¢
@
2
@
@
2
@
9
@
@
@

@ Articulo 48. Condiciones de urbanizacion y concesiones

@ especiales. ’ '

@ |

@ 3 ‘ £y " . -

@ - Cualquier actividad de esparcimiento que se desarrolle

g en el interior de estas zonas se realizar4 promovida por
la Administracion o iniciativa privada en régimen de

@ .. P

@ cesion. (Art. 45 del P.G.0.U. del Municipio).

g Se autoriza sobre la rasante los siguientes elementos

& ’i‘ﬂ-'-sq..a__] (Art. 47 del P.G.O.U. Municipal):

B DILIGENCIA Aprobacmn Defi

9 oy Sumtarde-GobieTo-tom, Jmiiva Accesorios de apoyo a la actividad recreativa sin

' este Ayuntamiento,

2 grdmana Celebradat i sesion__—" ocupar méas del 5% de la superficie total.

@ WY Kioscos o merenderos, realizados por el Ayuntamiento

é;,{

y e)kplotados en régimen de concesion administrativa.
La ocupacién de estos elementos incluidos el espacio
exterior no superara el 10% de la zona verde, ni lo
construido 50 m?.

Documento visado electrénicamente con ntimero: 25007

Se autoriza bajo rasante los siguientes elementos (Art.
/ 47 del P.G.0O.U. Municipal) : ‘
Aparcamientos  en régimen de  concesion
administrativa. ' |
Otras instalaciones o servicios municipales.
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SECCION Ill. ZONAS DE SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y e R
OCCIDENTAL

SOCIAL. - , v 25007

Articulo 49. Ambito.

Comprende la zona delimitada en el Plano de Proyecto

P-2 con el Cédigo: Servicios de Interés Publico y Somal

(SIPS).EQUIPAMIENTO.

Sera de aplicacién todo lo dispuesto en Capitulo VII.

NORMAS .ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS DE
- EQUIPAMIENTO del P.G.0.U: de Tocina.

Articulo 50. Condiciones de uso.

1. Comprende las superficies destinadas a usos
trteik) p perficies destina S
n Def:mt’,@blicos o0 colectivos al servicio directo de los
,de” Sesidn \%?udadanos El suelo podra ser publico o privado, si

SOV HSTELBTTTHDOIOHTOHODHODS

DILIGENCIA ApFobac:o

@ de este Ayyntam,
grdmana ce,ef;', da

5

fito,

Tocing, a__V V 200 ien se admite que en suelo ptblico, el equipamiento
" pueda ser gestionado por la iniciativa pnvada -en
\'Z CoBACHo régimen de concesién.

hd

Documento visado electrénicamente con nimero: 25007

14

2. Los equipamientos de ambito municipal con uso
filado en planos, se deberan a dicho uso.

Para los nuevos suelos de equipamiento resultantes d
el ejecucién de las Normas, el Ayuntamiento asignara
el tipo de equipamiento en cada area cedida, segtn las
necesidades del sector urbano donde se sitla.

Cuando el equipamiento o dotacién, en funcionamiento
previsto, cayera en desuso o fuera mnecesano se

destinara a otro eqm z -- epterBiotacion. .

% ’ 5 m.-"-’* \ tegrales.
C/Alcal d % ad " lfno/ x5 68 77 37
§ n» aetiicr.com
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-Rl DEL PGOU DE TOCINA (SEVIZLA)
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- VISADO

COH

Articulo 51. Condiciones de la parcelacién.

*Se tendra en cuenta lo dlctammado por el articulo 49
del P.G.O.U. Mumcnpal

Articulo 52. Tipologia.

Se tendra en cuenta lo dictaminado por el articulo 49
del P.G.0.U. Municipal.

-]
&

Articulo 53. Edificabilidad maxima..

Se tendra en cuenta lo dlctamlnado por el articulo 49
del P.G.0O.U. Municipal.

Articulo 54. Altura maxima.

Se tendré en cuenta lo dictaminado por el értl'culo 49
- del P.G.O.U. Municipal.

| SECCION IV. ZONA DE COMUNICACION. —

Articulo 55. Ambito.

Esta zona comprende los terrenos calificados como

RT\ N, 30
3 07
b ADO 250 008

e mm.-\ﬁ 5] .. Feor as) te

C/ Alcald-Of 4 d n ady ~*’ fno/ et 5 68 77 37
‘ .. nied: 1.n gr.com
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- Articulo 56. Condiciones de uso. ANDALUCIA™
. e ———— — n————— QCCIDENTAL
25007

Viario, aparcamiento e infraestructuras. en todas sus
categorias.

POEHPHDDODDOODY

@
@ -
@B Alcala de Guadaira, Marzo de 2.006
@ g ’
@
@
B
@
& Fdo: D. José Manuel Rodriguez Martin. Fdo: D. Enrique Gutiérrez Calderén. .
@ .
i

S @

Documento visado electrénicamente con nﬁmeroi 25007

B\ 5 [2

BA E}ﬁ.l:‘!ﬂ'n 10KGS nkéasiihtegrales, !
FETW 8. ‘{_‘3\@ lfno/ Easabs 68 7737
V tEdnivY: infoleaewe el .com

33



7
Z
s
fozzs
s
2

\AAAAA AR AAA A AR ARAA LA )01

ordinaria celebra
de :

VISADO
__coll

2/11/2008

AR ™N
ANDALUCIA |

| OCCIDENTAL

25007

DOCUMENTO “E”;

'PLAN DE ETAPAS

DILIGENCIA ~Apro_bacic’>n Definitivg

de este Ayuntamiento, en sesion . £leno
: e
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ANDALUCIA
OCCIDENTAL
25007

DOCUMENTO “E”

PLAN DE ETAPAS

1.-  Introduccién.
2.-  Etapas.
3.- Distribucién 'temporal.

4.- Sistema de Actuacion.

Documénto visado electrénicamente con numero: 25007 .
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PARCIAL DEL SECTOR S.UP-I7 DEL P.G.O.U. DE TOCHVA (SEVILLA)
DOCUMENTO "E”.- PLAN DE ETAPAS.

' ‘ ogcmENT:i.
1.- Introduccién 125007

Para la completa ejecucién de las correspondientes obras de
urbanizacion del Sector en sus diferentes unidades de
ejecucion, se estima una Unica etapa con una duracnén
maxima de cuatro ( 4 )afios desde la aprobacion definitiva del
presente Plan Parcial, segin se establece en el Art; 125
P.G.0.U. Municipal. '

s
&
ki

2.- Etapas.

PPIi-R1:

Incluira la realizacion de las obras de urbanizacion del

POO0006000000800000000000000

. i , . - _ '_, .;
DILIGENCIA- Apmbamon——%ﬁﬁ“e sienal ambito que se sefiala en el Plano P-4 como PPi-R1.

FoT Juntar uv Sobtere-Leeal/Flen®  Dichas obras comprenderan la ejecucion del viario local

de este Ayuntamiento, en sesion » |
ordinaria celefrads fiGA-s=mm—— del Sector, de la conexién viaria de-la SE-111 con el

‘viario principal estructurante del futuro desarrollo

industrial y el desarrolio de todos sus servicios e
infraestructuras.

Documento visado e]ectrénicamenté con namero: 25007

De acuerdo con lo establecido en el art. 125 del P.G.O.U, se
definen los plazos para cada una de las fases de desarrollo
del Plan Parcial:

- La reaccion del Plan Parcial tendra un plazo de 6 meses.
- La aprobacién definitiva tendra un plazo de +12 meses.
- Lareparcelacién del Seg clorient $h plazo de +4 meses.

£,
‘@hdra ulkplazo de +2 meses.
__JoSt MANUEL

¥ ﬁ cumes Técmcas Integraled,

adaira 41.S00-FI0T Fax: P55 68 77 37
ORicOT e @-'L‘u-i .com




PARCIAL DEL SECTOR S.UP.-I7 DEL P.GO.U. DE TOCINA (SEVILLA)
DOCUMENTO “E”.- PLAN DE ET4PAS. : .

- Laejecucion de al menos el 50% de la urbanizacién tendra | andaooa™
. ’ OCCIDENTAL
un plazo de +22 meses. - , 25007

4.- Sistemas de Actuacién

De conformidad con el Programa de Actuacion del Plan
,uv.g eneral Municipal el sistema de actuacion para ambas.

DILIG . -Rrow T
Er?’g'/\e- Aprobacian mdes de Ejecucién sera el de:
de este Ay ) *al/Pleno : : :

COMPENSACION

76‘ _ ]
"Rcbsadigedan reflejadas a continuacién las correspondientes fichas
de cada una de las Unidades de Ejecucion:

FICHA DEL PPi-R1

PHODHOOTOBHVLODRVLIDDOLDOLOLODOE

&

Documento visado electrénicamente con ntimero: 25007

2 SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
@ INICIATIVA PRIVADA
@ - PROGRAMA 1° CUATRIENIO
Gestion INSTRUMENTOS PROY. ]
REPARCELACION
PROY.
URBANIZACION
APROVECHAMIENTO 0,53 m2 e.u.c/m2
' a.r.p.
EDIFICABILIDAD 41,987,00 m2e
| Suelo | USOINDUSTRIAL | 43.521,00 m2
rdenacién | privado
0 c | ESPACIOS LIBRES | 8.000 m2
| VIARIO 24532 m2
| SUPERFICIE BRUTA [80.000 m2

R ES
USTRIAL
RQS D!
mGEN‘E ENTAL
D

. UE
T Colegad: ZgeRON, BN
gt 52T o MANVEY

eUTER
0.\ N e (TR aiuciones Técnicas Integraled.{

B ”’;""(si, 0Q-F1I07 Fax: PS5 68 77 37
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PLAN PARCIAL DEL  SECTOR PPt-R.l DEL PG.O.U. DE’ TOCINA (SEVILLA)
DOCUMENTO “F”.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO. -

- VISADO

COll

DOCUMENTO “F”

ESTUDIO ECONOMICO — FINANCIERO.

Bt
22/11/2006

ANDALUC!A
CCCIDENTAL

25007

1.-  Generalidades.
2.- Tiposde costos.
3.-  Unidades de obra.

4.-  Distribucién de costo por capitulo.

5.-  Evaluacién econémica
6.-  Repercusiones.
DlL!GENClA -Aprobacién Definitiva o
1/Pieno _ !

de este Ayuntamento en sesion

26! 92
. Co\eg\ado
‘:-l\\ TERK EZ

2k \055 68 77 37
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- DOCUMENTO “F”:

2

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

&

==a-»,®@@®@@@@®@®@%@@@@@@@@@@@@

DILIGEN brreta

CIA- Aprobacign Definiiva
de este Ayuntam; allble
este ientc, en gagi N.“e-nmo&
g ) €N Segj o
dedmana ce!rada el dia "

A,
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-RlI DEL P.G.O.U.. DE TOCINA (SEVILLA)

'VISADO
coll

DOCUMENTO “F”.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

1.- Generalidades.

Este documento (del Plan Parcial se redacta con un contenido
que se adapta a los articulos 55 y 63 del Reglame_nto de
Planeamiento. Su objetivo principal es la evaluacién
economica de los costes de urbanizacién e implantacién de

servicios. De acuerdo con ello puede considerarse que la

exigencia relativa a la evaluacién econdmica de la

.implantacién de lés servicios y ejecucion de las obras de

pI i T | y | -
LIGENCIA - Aprobacisn mlzac:én, en los Planes Parciales, se refiere a un estudio

ol i ol
‘l vEITaTOe }"UUIGH!U & a’/ B . ) B . .
de este Ayuntamiento, en sesion -E&'ifbo conceptual y esquematico, en el que la metodologia
aeldia \ '

la consideracion de los citados costos, debe sintetizarse

A0€r. . .z _ . .
a”consideracion de modelos avalados por la experiencia

en relacién con estos costos, corresponde al Proyecto de
Urbanizacion, que posteriormente ha de redactarse.

Tipos de costos.

Para el célculo de las inversiones & realizar, se ha
considerado un tipo de costo en funcién de las magnitudes
principales de los costos de ejecucién de las diferentes areas
urbanizables e infraestructuras.

Los costes de urbanizacién para el Sector se resumen en el
cuadro del apartado 5 del presente documento, cumpliendo
con los requisitos del articulo 55 del Reglamento de
Planeamiento.

ANDALUCIA
OCCIDENTAL

25007
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPi-RI DEL P.G.O.U. DE TOCINA (SEVILLA)
DOCUMENTO "F".- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO. )

"VISADO

3. Unidades de obra (Segtin art. 55 R.P.)

ENCIA - Aprobagic

Yuntamie,

celebrag

Los costos unitarios de los diferentes capitulos que componen

la urbanizacién se han valorado como sigue:

1. Viario: Se han tenido en cuenta los costos para los
siguientes capitulos independientemente:

aeldig.

« Explanacién y contencion de tierras en general.

* Pavimentacion sefializacién y varios.

Definjtjy

a

Rrovisioma
mﬁm%%m

Ordinarig
de

N0, en sesign “Pleno
=

‘» Red abastecimiento de aguas ( se considera la
. ~ instalacion de hidrantes y red de riego sequn:
Fieig ~de hidr y go seg

preSCripciones de la compafiia competente
“Consorcio de Aguas del Huesna”) .

Red de alcantarillado.

Red de distribucion 'de energia eléctrica y
centros de fransformacion.

Red de alumbrado pablico.

e Red de telefonia subterrénea.

€/m2

En todos los casos se ha valorado su coste (€) por
metro cuadrado (m2). Se ha tenido en cuenta 35,08

4

2. Zonas Verdes. Se ha valorado su coste (€) por metro
cuadrado (m2). Se ha tenido en cuenta 9,58 €/m2

3. Otros equipamientos: Se ha valorado su coste (€) por

metro cuadrado (m2). Se ha tenido en cuenta 18,54
€/m2

COLEG‘O

e}
0

C
FCS

== TRGENIER D e

k055 68 77 37

__Coit

ANDALUGIA

OCCIDENTAL

25007
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@ DOCUMENTO “F”.- ESTUDIO ECONOMICQ-FINANCIERO.
4 .
@ 4.-  Distribucién de costo por capitulos. ANBALCIA™
% : OCCIDENTAL
@ 25007 |
g La distribucién del costo se distribuye segln los distintos
& capitulos como sigue:
@ CAPITULO CONCEPTO COSTE
g,f@ CAP. | EXPLANACION Y CONTENCION DE TIERRAS 189.054,42 €
B CAP. Il PAVIMENTACION 288.172,77 €
@ CAP. il SENALIZACION Y VARIOS 13.545,01 €
& CAP. IV RED ABASTECIMIENTO DE AGUA 105.650,24 €
& CAP. Vil ' |RED DE ALCANTARILLADO 1 11291294 €
% CAP. VIl IRED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA 71.881,75 €
@ ICAP. IX RED DE ALUMBRADO PUBLICO 61.761,77 € 'é
@ ICAP. X RED DE TELEFONIA SUBTERRANEA 17.572,62 € 3
@ CAP.XI ___[ZONAS VERDES 76.641,54 € g
@ CAP. XII___[EQUIPAMIENTO _ 58.753,25 € e
@ TOTAL PRESUPUESTO DE EJEC. MATERIAL 995.946,21 € 8
@ : I
é 5.- Evaluacién econémica. §
@ } : l -+ _e'."a" i . . g
@ DILIGENCIA - Aprobacion Def‘mn a SECTOR- g
1P|

@ Mﬁﬂwn en sesion : ' M2. € £
) ov&t aria celebra g
@ VIARIO '24.532,00 | 860.551,43 € s
s ded! 3
& A, ZONAS VERDES 8.000,00| 76.641,54€ 8
g 1Z COBACHPEQUIPAMIENTO 3.169,00| 58.753,25€
@ TOTAL SECTOR V995.946,21 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

TOTAL DEL SECTOR........ exsnssorrsssssecssnssarare S . 995.946,21€

El importe del presupuesto de ejecucién material de los
trabajos de urbanizacién asciende a 995,946,21 €. A éste

St MANUEL
&s Téenicas Integrale}.
s@@u&d&ifa4l 500 Tifino/Bax:Y055 68 77 37
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DOCUMENTQ “F”.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

221112006

siete por ciento (7%) de gastos generales entre los que se | o8
. . ’ | OCCIDENTAL
encuentran el presente Plan Parcial y el Proyecto de [ 25007

Urbanizacién.

Por lo anterior el importe del presupuesto de contrata sera de
1.165.257,06 €.

6.- Repercusiones.

Relacionando la inversion total con la superficie del suelo,
resultan las siguientes repercusiones:

- La repercusion sobre suelo bruto del sector sera la
siguiente:

1.165.257,06 €1 80.000 m2s = 14,56 €/m2s

- La repercusion sobre suelo edificable del sector

DILIGE Eileben la siguiente: -

NCIA - Apropacién Defin'ltiv'a
de este Ayuntamie leno

. nio i
- dOrdmana Ceiebrada e!; O sesion _ ——
e

dia____"1:145.457,79 €141.987 m2s = 27,75 €lm2s

A

COOOTOOOOVOPOBOOOOEDOEOETOELBBTEBG
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(5] r

- La relacion del Presupuesto de Ejecuciéon Material

OBACH . o
"%on la superficie del suelo resulta la siguiente

repercusion:

979.023,76 € | 80.000 m2s = 12,44 €/m2s

Alcala de Guadaira, Marzo de 2006
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