2]

T

%%

LIBRES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS, Y RECOMENDACIONES..PARA
- JARDINES PRIVADOS.PAISAJE. . :
3.3.5. PAISAJE. s
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTCR PP~2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP~2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).
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PLAN PARCIAL DE ORbENACION DEL SECTOR PP/2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).
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COLEGIO OFICIAL DE ARGUITECTOS
NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS VERDES Y AREAS%WS.;«%@%‘OWBENTA&
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ART. 58. AMBITO DE APLICACION.

ART. 59. USOS. | DEMIARCACHT BE

ART. 60. ADQUISICION DE LOS TERRENOS. 30
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS DE EQUIPAMIENTO.

~ART. 62. AMBITO DE APLICACION.
ART. 63. ASIGNACION DE USOS.
ART. 64. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

PLANOS:
P-1. SITUACION Y PARCELA.
P-2. TOPOGRAFICO.
P-3. ZONIFICACION.
P-4. VIARIO.
P-5. RED DE SANEAMIENTO.
P-6. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
- P-7. RED DE SUMINISTRO ELECTRICO.- - -
P-8. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
P-9. USOS EN MANZANAS.

P-10. ALTURAS.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP.2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA SN, TOCINA (SEVILLA).

DOCUMENTO 1. MEMORIA INFORMATIVA.

1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

Se redacta el presente Plan Parcial de Ordenacion del Sector 2T del Término Municipal de Tocina
por encargo de M.R.Grupo de Gestién y Negocios del Suelo, S.L., siendo su gerente D. Manuel
Arévalo Ruiz, con D.N.L: 31.140.646-A y domiciliado en C/ Capitin Vigueras, 1, 3°D. C.P.
41004.Sevilla, para desarrollar el citado sector mediante su ordenacién detallada v completa.

% Unos terrenos agricolas de gran calidad, se van a calificar de urbanos ya que la unién entre los dos
- nicleos urbanos Tocina y Los Rosales, es una necesidad habida cuenta de la ubicaciéon de los
equipamientos en la mitad de la carretera Gran Avenida que une ambas comunidades y de su
desarrollo 1dgico al sur de Tocina. El crecimiento de la poblacién hace necesario ampliar la oferta de
suelo residencial, abundando en la pretensién ciudadana y recogida desde hace afios por la gestion
municipal de ir aproximando ambos nicleos.

Esta actuacion mejora ostensiblemente el acceso principal a Tocina.

En la ordenacién de esta 4rea debemos cubrir las nece51dades s1gulentes
-Creacion de manzanas residenciales.
-Creacion de nuevos espacios libres.
-Reservar espacios para equipamientos.
-Completar la trama viaria y su urbanizacién.

2. INFORMACION URBANISTICA.

2.1. ANTECEDENTES.

El territorio objeto del Plan Parcial PP/2T, no ha estado hasta ¢l momento incluido como suelo a

. urbanizar en las anteriores N.N.S.S. del municipio. No obstante el interés por esta 4rea es evidente si
se acerca uno a ellos, por este motivo desde hace mis una década el Ayuntamiento y la anterior
propiedad han realizado frecuentes conversaciones para su cambio de suelo no urbanizable a
urbanizable. Con la propiedad actual, se ha intencificado el paso a suelo urbano y se han producido
nuevos encuentros con el concejal de urbanismo,el alcalde, arquitecto municipal 7y el arquitecto
redactor del documento, para aclarar, corregir y en cualquier caso mejorar los contenidos del mismo
antes de su enirega y poder proceder a su urbanizacién en el més corto plazo posible.

La propiedad actual M.R.Grupo de Gestion y Negocios del Suelo, S.1.,.gs.propictario. nico de lo
terrenos, por lo que necesita el sistema de compensacién sin hacer Junta @S@Mﬁs‘écﬁéﬁ f "3’ ‘F{\'fﬂs

ANDALUCIA C»af%;,_ 0LEINTAL
El equipo redactor del documento est4 formado por el arquitecto D.Josd Maria R({ﬁnguequavﬂa de
Colegio Oficial de Arquitectos de Andalucia Occidental, Demarcaciénj de Sevilla™ vcontﬁndo con 14
colaboracién de D. Tomas del Estal Pricto delineante; D? Maria del CanfgN#te0alo CakisleoLy Dl
Antonio Lépez Fernandez, arquitectos técnicos v de los topégrafos; D. 1José Luzsﬂy 6)(: uan anue
Dofia Aragon.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S-N. TOCINA (SEVILLA) ..

2.2. CARACTERISTICAS DEL TERRITORIO

2.2.1. EL MEDIO FiSICO.

El municipio de Tocina, tiene terrenos del cuaternario de gran homogeneidad situados en el Valle del
% Guadalquivir, estd constituido por sedimentos nedgenos marinos, cabalgados por el Subbético a lo
largo de su limite meriodional, ¥ en gran parte cubierto por suelos potentes, coluviones, arratres, etc.
Estando constituido litoldgicamente por materiales procedentes de la reelaboracién de sedimentos mas
antiguos: especialmente del Mioceno y de la rafia pliocuaternaria, asi como de cantos procedentes del
Paleozoico.Respecto a aluviones recientes del Guadalquivir, la terraza se encuentra a una distancia de
10-15 m.

S

En cuanto a la historia geoldgica de la zona comprendida en la hoja 13-39 del Mapa Geolégico de
Espafia, recoge que en el Devénico Superior tiene lugar en esta zona una sedimentacién arcilloso-
detritica, con ligera variedad en la profundidad de la cuenca, como indican los diferentes tipos de
materiales existentes. Se producen manifestaciones volcanicas tanto del tipo de diques diabasicos
como lavas espiliticas. Cabe la posibilidad de que esta emision esté favorecida por debilidades
corticales o fracturas, motivadas por movimientos de componente vertical. El depésito contintiahasta
¢l Carbonifero Inferior, teniendo lugar por entonces la orogehie:Hereimica, que plicga: 10doR 108
materiales segin la direccién NO.-SE. Se produce también un my t%iﬁ@i'ﬁ‘éhfb éfé I%S?éfé?dgﬁﬁhﬁbfs ¥una
migmatizacion en la zona de lora. iy

_E Em

.

tikos

€

Con la fase Sudética se originan cabalgamientos regionales y el ¢mpldZamder
no representados en la Hoja. /fT\\,

L AHnRLUTA
i  OBRAS
Hay una gran denudacion v se depositan posteriormente los sedithentos fWestfzﬂlhensés ‘deJdutncal de

Villanueva del Rio y Minas y las capas rojas pérmicas del Viar. Estas son pregadas en la fase Saslica.

Finalmente se producen pequefias fracturas de acomodacion t reactivacién de otras contiguas.

Al final de la orogenia Hercinica tuvo lugar una emersién del Paleozoico, provocando una laguna
estratigrafica que abarca hasta la transgresion del mar Mioceno, datada como Tortoniense Superior-
Andaluciense Inferior.

A finales del Andaluciense, el mar Mioceno inicia la regresién con la facies de limos arenoso-
calcareos, representados por las calcarenitas. de Carmona, dadas por E. PERCOING como facies
regresiva andaluciense. :

En el Plio-Pleistoceno la cuenca emerge v hay una etapa de peneplanizacién de tipo mixto entre
fluvial y llanura de inundacién generalizada, dando lugar a una amplia rafia muy extendida por toda la
cuenca. - COLEGID OFICIAL OF ARDIHTEDTOR
ANDALUCIA v? Gxuw:w FERAL
Con posterioridad se organiza la red fluvial actual, dando lugar a una seie ds terrazas. &

En cuanto al clima: Queda determinado por su posicion Geografica, viene rE@mdachr 103w ‘siguientes
datos: T

50 0CT 2000
Latitud Norte: 5°, 41", 50". o
Longitud Oeste: 37°, 37", 30".
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP~2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA SN. TOCINA (SEVILLA).

La situacion de Tocina al noroeste de Sevilla de la que se encuentra a 17 Km, en la porcién noroeste

- de la Cuenca del Guadalquivir, en la ribera izquierda en ¢l meandro existente entre Alcolea del Rio y

Cantillana, siendo sus limites por el norte con el propio rio ¢ inmediatamente las estribaciones de
Sierra Morena, hacia el sur ¢l terreno asciende en suave pendiente hasta el relativamente préximo,
escarpe de los Alcores. Formando parte de la unidad estructural andaluza que se extiende como una
larga banda entre la zona Subbética que la limita por el Sur, la Prebética, por el Este y el macizo
herciano, al que remonta por el Norte.

Como parte integrante de la Vega del Guaalquivir, limitrofe con la Sierra Morena Occidental,
distanciada del mar 154 Km, va a condicionar sus caracteristicas medio ambientales generales (horas
de sol, vientos predominantes, etc.). Por otra parte su localizacién junto al rio tendrd consecuencias
particulares en determinados fendmenos climaticos: humedad, nieblas, escarcha, etc. Como ocurre en
la mayor parte de las tierras situadas junto al curso bajo del Guadalquivir, su clima es mediterraneo
subtropical, se caracteriza, a grandes rasgos, por unos veranos muy calurosos, unos inviernos
relativamente suaves y un periodo de lluvias de distribucién muy irregular, pero con un marcado
periodo seco de varios meses de duracién.

En este capitulo se recogen las caracteristicas climaticas reunidas en cuatro apartados: Temperaturas,
Precipitaciones, Vientos ¢ Indices Climaticos.

Temperaturas: La media anual es de 18° C, siendo la del més mas fn’o 9°C y la del més cé]id’o 29°C.
CON

absolutas en ¢l segundo, con valores extremos de -5° C. La ternpera~ a hedia, para estos m,es:xes esta

comprendida entre 7y 9° C.
DE FECHA é ¢ MAK Zﬂﬂ?

Los meses mas calurosos son los de Julio y Agosto con valores eftreméiregistradps ghenddsdie C

siendo su media mensual de 25y 26° C. COMNSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS Y TRANSPCRTES

El valor medio anual de horas de insolacién es de 2.900 aproxiniadamente, correspondiendo el
numero maximo de horas al mes de Julio, seguido por los de Agosto y Junio, con valores de 393, 361
y 347 respectivamente. EI minimo pertenece a los meses de diciembre y enero, con 144y 147 h.

Precipitaciones: Las precipitaciones medias anuales es de 600 mm., siendo su déficit medio anual de
650 mm. Se encuentran fuertemente concentradas, pués se distribuyen desde Octubre hasta Junio con
un verano seco y caluroso .El més més Iluvioso es Marzo, con una media comprendida entre 65 y 70
Mmm, registrandose en el mismo el valor extremo maximo en la zona; sin embargo, los valores
maximos observados corresponden a los meses de enero, noviembre y febrero.

—

Existe un salto brusco entre las precipitaciones de los meses de veran ) ‘
Septiembre, y el resto, en los que se pasa valores comprendidos entre 2 y ZW%B%{PCQ (’)Qi%s %uf%é{ﬁ \ @T@%
40 mm en el resto de los meses. _ A HUIETAL

*x

&

Las heladas son poco frecuentes, se presentan sélo durante los meses de Diciembre, \Ener 3 y Febrero,

y de un modo muy restringido (entre 1y 3 dias del mes, como media). .OEMART e Yoo 2L ]
: : : 5
Vientos: Los vientos de la zona tienen componente S.O. T— 0-0CT 2000 e
‘{; i
Se observa una clara incidencia de los vientos atlinticos sobre 1a zona, l ics‘ aprovechan cl Valle

del Guadalquivir para penetrar hasta la meseta.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP~-2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILZA2}.

Indices climaticos: Es interesante conocer por €l efecio que puediesen ejercer sobre los planeamientos

.de obras de esta modificacion, los indices de reduccion laboral debido a causas climatologicas,
analizando los estudios del Ministerio de Industria se puede hablar de unas condiciones chmatolcglcas
aceptables respecto al nimero de dias atiles de trabajo.

2.2.2. EL ENTORNO TERRITORIAL Y EL PAISAJE
Su posicion en el mapa, justo en una zona privilegiada de la comarca de la Vega del Gualquivir,

indica la importancia de su emplazamiento, siendo el elemento de atraccion hacia Sevilla, Cantillana y
Lora del rio claves para la comprension de esta zona.

% Su situacion extendida en un terreno de topografia llana, sin  diferengias apreciables el maximo es de

86 cm. debido a su uso de cultivo hasta fecha reciente, cons 1ﬁi’§?éﬁd63asp"eiﬂa Ad@ﬁmtzonqsgpy

tg"{ﬁ CIO
conformadores de la escena urbana del lugar. o i" :

2.3. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES o
. DE FECHA g@ gfv Mﬁ&

% 2.3.1. USOS ACTUALES. SRR UHTA DL ANDRLUCIA
to - Wi “JERIA DE \_J"?AS
% La finca objeto del Plan Parcial, fundamentalmente estaba dedlcada ;
las condiciones de su emplazamiento goza de un numero elevado de horas -de sol (2.900
7 aproximadamente), lo cual posibilita un desarrollo de los cultivos en unas condiciones inmejorables.
. No obstante con posterioridad el potencial urbano obligan a que estos destinos queden obsoletos v den

entrada a la recalificacién como urnanizables de uso residencial, debido a las grandes necesidades de
suelo de la zona.

2.3.2. EDIFICACIONES ACTUALES

En la actualidad los terrenos se encuentran libres de edificaciones de cualquier tipo, esta situacion se
mantendrd hasta que se realice la urbanizacion y la pr0p1ed determine como se culmina la
construccion de las parcelas.

2.3.3. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

El territorio queda estructurado al Sur de la Poblacién de T ocina, conectado con el resto del municipio
con la Gran Avenida, con calle Salvador Madariaga y calle Garcilaso de la Vega, respecto Los Rosales
con la SE-127.

En cuanto a la red de energia eléctrica, se ha previsto que se abastesca por el C.T. existente en el
parque publico, desde es punto se conectard a otro C.T. previsto mediante linea de M. T. (15-20 kv).

‘”"fU!TEFT S
La red de alcantarillado existente es la que suministra Aguas y Servicios d 1 Huesna, A,LE, sechara.
suministro a la nueva urbanizacién desde la carretera de Tocina a los Rosales, en donde sé( encuentra
el colector. o

...‘I

o

r\r . g .
] e L 'f\‘-“ "‘C‘f’

La red de abastecimiento de agua se resuelve por la ampliacién de la red eX]stente desde Ta-arteria-
principal que abastece a Los Rosales situada en la carretera de Tocina a lop Rosalest § (T 2000
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FLAN PARCIAL DE ORDENACICN DEL SECTOR PP.2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

2.3.4. CONECCIONES

El viario del Plan Parcial conectara con la red viaria existente en los siguientes puntos:

-Los viarios de cardcter local conectaran en su extremo sur con Avenida con boulevard central, que
unird la Gran Avenida con Carretera de Concentracién. También existe una conexi6n con el resto del
suelo urbano por enorte a calle Salvador de Madariaga v a calle Garcilaso de la Vega.

-En cuanto a la red de energia eléctrica, corresponde suministrarla a la Cia. Sevillana de Electricidad,
desde la Subestacion de Lobén, localizada al sur de la localidad, desde Ia que sale en media tension

hasta llegar a los centros de transformacién y de €l parten en baja

tension que van a los distintos

puntos de consumo. Se ha mantenido contacto con el Jefe del Servicio Técnico D. German Macias v
s¢ va a entregar un plano de la modificacion para que el gabinete técnico indique la localizacién del

centro de transformacion para servir al sector.

-En relacién con la red de alcantarillado se sefiala que se estd

redactando proyecto técnico,

recientemente aprobado su concurso abierto para un emisario ya que por pendiente y dimensionado la
. .y . . i e
actual canalizacién es insuficiente. A esta’ acometera el conducto de ©800 mm., cuyo trazado se

incluird en el proyecto de urbanizacion que se esta concluyendo..

-El abastecimiento de agua al Plan se har4 a través de la red actual, en

que ‘aportard el proyecto de urbanizacién y acuerdo a las exiggrgiasyds

suministradora.

2.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

s S Y

DE FECH ., g@" £ MAR 2007

TN 1yoen e o
1o SUOTR UE £ 7

- CONSEJERIA

UHAS

El &mbito del Plan Parcial comprende los terrenos de tnica propiedad%,@gmm,ﬁjf 'é‘oﬁﬁgg' é%sﬁgﬁ‘%s

Negocios del Suelo, S.L con una superficic medida por equipo
20.831,89 m’ lo que supone el 100,00%.

colaborador de topdgrafos de

2.5. ANALISIS DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL

VIGENTE.

Los terrenos objeto de Plan Parcial constituyen el ambito del Sector PP/2T de las NN.SS. y cumple
con lo legislado para suelo urbanizable resic}éncial, figura a continuacién analizdndose detalladamente

cada articulo con aplicacién directa al 4rea que nos ocupa. -

2.5.1 DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO Y SUPERFICIE.

En las NN.SS. de Planeamiento del Término Municipal de Tocina se fija, para el Plan Parcial 2T,

como los terrenos situados al Sur del casco urbano de Tocina, al
delimitacién es la que se puede observar en los planos correspondiente

Sus linderos son:

-Por el Norte, traseras de vivienda de C/ Salvador de Madariaga.
-Por el Sur, terrenos de labor, Suelo No Urbanizable.

-Por el Este, carretera SE-127, Tocina-Los Rosales.

-Por el Oeste, terrenos de labor, Suelo No Urbanizable.

JOSE MzPIa FPODRIGUEZ DAVILA.ARQUITECTO.C/COMENDADOR N€ 8.TOCINA(SEVILLA)'413V40.TLFNO—FAX: 95-474017% .
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PLAN PARCIAL DE ORDENACIGN DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.MN.$.S. EN GRAM AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

En dichas NN.SS. figura con una superficie de 20.600 m’., sin embargo, la superficie total segin el
levantamiento efectuado y que se adjunta P2 es de 20.831,89 por lo que a efectos de edificabilidad y
cesiones se tomara esta superficie Gltima, que se ordenara en un 100%.

2.5.2 ASPECTOS GENERALES DE LA ORDENACION. ESTRUCTURA URBANA.

% La justificacién de los fundamentos basicos de la ordenacion, ya se han referido en el apartado 1 de
esta Memoria por lo que no procede reiterar aspectos ya citados.

Simplemente destacar la plena integracion en la ordenacion adoptada, de los criterios municipales en
cuanto a la coordinacién con la estructura general municipal, tanto existente como prevista en la
7 Revision de las NNSS en formacion. Ello se refleja en la jerarquia del sistema viario del Sector v su
o relacion con el viario general municipal, asi como en la solucién del bulevar de borde Sur.

2.5.3 CAPACIDAD DEL PLAN.

El aprovechamiento lucrativo méximo permifido para ¢l sector PP/2T, estimado en este Plan parcial es
% de residencial: 7.452,90 m’x1,6= 11.924,64 m - Que 1guala a la‘establecida en las NNSS. De
i comercial es de 3.422,53 m’x1,8 = 6.160,55 m®, superficie total’ lucrativa del sector 18.085,19 m’t.
% El nimero méximo de viviendas permitido por las NNSS es de 40 viv/ha, que referido a la superficie
i total del Sector (20.831,89 m?), resulta un méximo de 83 viviendas. En la ordenacién del Plan Parcial
se ha previsto asignar a las manzanas resultantes las viviendas para alcanzar en el sector la cifra
maxima de 83 viviendas; cifra que en la practica real estimamos que no llegard a agotarse.

En cualquier caso, todas las reservas de equipamiento que dependen de la cifra del nimero de
vrvlendas se hacen para_ el supuesto maximo de 83 yla probable dlsmmucmn que resulte en la

BN e CG N
LH ﬂ\‘ E LA

2.54 ZONIFICACION ASIGNACION DE USOS PORMENORFZA»B@&XL

DE LOS MISMOS. DE Wff“
. ém JUTTR
2.5.4.1 ZONIFICACION. — Conat. ChE Lo
<. e Pl.)rLIC/'\L RANSPORTES |

La zonificacién se ha realizado en funcién a los criterios de ordenacmn expuestos en las NN.SS. del
término Municipal de Tocina y en concordancia a las detenmnamones'que han de contener los Planes
Parciales de acuerdo con los articulos 83.2. de la Ley del Suelo y 45.1.b) del Reglamento de
Planeamiento.

El uso global del sector serda el de Residencial, no obstante, en vir del. Art... 70, se considera

compatible con los usos comercial, equipamiento comunitario, adminis] 1%%3?60%%15}&&%@@1?@
con vivienda. ANBALUC f‘;ax“g%: t;:’ OCCIDENTAL

2.5.4.2 DELIMITACION EN ZONAS.

q ;\p\p ~y

(4]

La asignacién de usos y la delimitacién de las zonas en que queda d1‘/1d1d0 el s\?c%)g ]en func10n r
aquellas, figura a continuacion: |

JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA.ARQUITECTO.C/COMENDADOR N® 8.TOCINA[SEVILL£)4134O TLFNO-FAX: 95-4740177
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PLAN PARCIAL DE ORDEMACICN DEL SECTOR PP/2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

2.5.4.2.1 ZONA RESIDENCIAL.

Debera aplicarse ¢l apartado 3.1. de las NN.SS. en el que se definen las caracteristicas de la zona
residencial.

-Usos permitidos para zona residencial (art.70):

El uso permitido sera el residencial, pudiéndose también desarrollarse los siguientes usos:
-Comercial.

-Artesanal.

-Administrativo.

-Industria compatible con vivienda.

-Vivienda unifamiliar, en la que el edificio se destina exclusivaments ?ﬁ
. . . . . €.
individuo, con acceso directo desde el exterior. B e

-Vivienda colectiva 6 plurifamiliar, constituoda por varias viviendas Ligrtip
varios micleos de distribucion interior al que se accede desde el exte

RN

La superficie total residencial es de 7.452,90 m’.

La tipologia edificatoria sera de vivienda unifamiliar entre medianeras, de una o dos plantas con o sin
local en planta baja, todas en manzanas cerradas, si bien dado que el avance de la revisién amplia en la
Gran Avenida a baja mas dos mediante Estudio de detalle, se podra alcanzar esta modificacion.

2.5.4.2.2 ZONA DE EQUIPAMIENTO DOCENTE.

Los articulos 83.2.d) y 45.1.d) del Reglamento de Planeamiento y 5 de su Anexo, establecen los
criterios generales para la determinacion por el Plan Parcial.

Dado que por superficie corresponde a Unidad Elemental, se reserva para uso de preescolar y
guarderia una parcela con 1.000 m? equivalente al 4,80%. Caso de justificarse que este uso estd
suficientemente garantizado por el equipamiento actual, se podra dar con aproeacién del gabinete de
arquitectura municipal un uso de equipamiento social 6 de jardines 6 areas de juego y recreo de nifios.
Se encuentra localizado en la parcela 9, del plano de usos P. 9.

2.5.4.2.3 ZONA DE SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL (S.I.P.S.).

Uso pormenorizado principal: Equipamiento comunitario de caracter plblico. Sus caracteristicas se
especifican en el capitulo 2.4. de las NN.SS.

Parcela 8. COLEGID CFICIAL DE ARQUITECTOS
. s o R Fild y
Superficie: 125,40 m?, ARDALUCIA s OCCIDERTAL

{r
Parcela 2. ' DEMARE ﬁ%
Superficie: 3.422,53 m2. el
Uso: Equipamiento comercial. 30 QT o

Solar perteneciente a la propiedad pudiéndolo vender con ese uso en planta baja, enUla alta ésgpng;:
su uso residencial. I '

Uso: Equipamiento social.

8 : :
JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA.ARQUITECTO.C/COMENDADOR N 8 TOCINA(SEVILLA) 41346 . TLFNO-FAX: 95-4740177.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAM AVENIDA S/N. TOCINA {SEVILLA).

2.5.4.2.4 ZONA DE ESPACIOS LIBRES Y JARDINES.
Sus caracteristicas quedan definidas en el capitulo 2.3. de las NN.SS.

Uso principal: zona verde y espacio libre. -
Uso pormenorizado secundario:” cualquier actividad de esparcimiento que se desarrolle en el interior
de éstas zonas, sera promowda por la Administracién ¢ iniciativa privada en régimen de concesion”.
Superficie: 2.083,83 m”.

Ubicacién: Parcelas 4 los jardines y 7 el 4rea de juegos y recreo de nifios.

2.5.5 PARCELACION Y EDIFICABILIDAD.

Ohl DE LA

Parcelacion: -
£ 0 WWENACION

-Superficie minima 120 m”.

-Frente minimo 7,00 m.1

-Fondo minimo 12,50 m.L

-Separacion minima entre linderos enfrentados : 6,00 metros.

-Ocupaciéon maxima: 80%. En caso de una séla planta se permitira ocupar la totalidad del solar con las
limitaciones de ventilacién ¢ iluminacién de estancias vivideras en patios regulados en esta ordenanza,
caso de local comercial se podra ocupar el 100%.

-Ocupacion bajo rasante: En el supuesto de actuacién con Proyecto unitario de edificacion para 1
vivienda 6 conjunto de ellas, se permite la construccién de un sdtano o semisétano, bajo la superficie
ocupada por la edificacién, condestino exclusivo al uso de garaje o trastero.

-Edificabilidad: la maxima sera de 2 m*/m’

-Namero de plantas: baja + 1.

-Metros: Para una planta 5 metro y para dos 7,00 metros.

(Por encima se situaran tan sélo cajas de escaleras, chimeneas, dependencias destinadas a albergar
instalaciones y monteras acristaladas total 6 parc1a]mente Con una superficie no superior al 10% de la
parcela neta edificable v maximo de 20,00 m®.).

Las viviendas responderan a la estructura familiar predominantemente agricola.

El terreno destinado a viviendas, se ha cifrado en 7.452,90 m’, que supone ¢l 35,78% de la superficie
de ensanche programada.

media de nicleo familiar que es de 4,77, por lo que la cantidad de habiafjtgs ”F?%?‘\'ﬁi&

%‘3’

Asi mismo la densidad méxima sobre la superficie total ordenada en 1p unidad dfe) ;
viv/Ha, por lo que en este caso corresponderia a albergar un maximo de §3~,~S‘9:. o§ para vivien da

unifamiliares ¢ bifamiliares, entre medianeras, con doble 6 triple crugia -con: +FacHada anferior 3 1a'cad
Yy posterior a patio, huerto 6 jardin privado. 30 00T 2000

La capacidad de habitantes que supone la citada expansion de tenenoFE""eai

JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA.ARQUITECTO.C/COMENDADOR N® 8. TOCINA(SEVILEA)41340.TLENO-FAX: 95-474017%.
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PLAN PARCIAL DE ORDEMACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.MN.S.S. EN GRAM AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA} .

2.5.6 PARCELAS DE CESION OBLIGADA Y GRATUITA.

Los médulos minimos para las reservas de las dotaciones cumplen los estandares urbanisticas para la
unidad bésica residencial y son:

Areas libre: 10% de Ia superficie oprdenada del sector siendo superor a 18
117007\ 2T Eree e e e e e e E e et e et e r e s et e e et e e e e aenrtesnberaeanteessararaessans 2.083,83 m?.
Repartidos en Jardines con area de 1.736,50 m? y 4reas de juegosy recreo nifios de 347,34 m?2.

Centros docentes: —
-Preescolar y guarderfa...........oocoucueeeeeeeeieeeeeeeeeannn SR
- Sistemas de interés pablico y social: .
- Centro social: 1 m? constAviv......... e ssssesneeseadanas
Total de m? cedidos.......ocveveieeiceceeceecee e !

1.000,00 m2.

125,40 2.
013.209,23 m?.

2.5.7 APARCAMIENTOS.

El articulo 52.3 del Reglamento de Planeanuento establece que el plan senalara Ia reserva de terrenos
correspondientes a aparcamientos en las proporcmnes que se fijan en el articulo 45 (una plaza por
cada 100 m2 de edificacién), estindar coincidente con el establecido por las N.N.S.S, al ser la
superficie total lucrativa del sector de 18.085,19 m?, se ex1g1ran 181 plazas. El anexo 7 del RP,
establece las exigencias minimas en cuanto a dimensiones y reservas en la red viaria, que se -
desarrollara en el apartado 3.3.9. de esta memoria. Los equipamientos de cesién obligada y gratuita se
consideran en el interior de sus parcelas. ~

Dadas las caracteristicas del viario y la edificabilidad de las parcelas, los aparcamientos se situarin en
en interior de las parcelas destinadas -a viviendas y comercial, asi en la 1 se prevee un minimo de
plazas de 29, en la 3 se situan 14 plazas, en la 5 serdn 20 plazas y en la 6 el minimo serd de 7, en la
residencial el total minimo previsto es de 70 plazas, en el comercial 2 se establece un minimo de 34
plazas. Por lo que se requiere reservar como complemento a estas, aparcamientos a lo largo de la red
viaria, 77 entre los que se encuentran 4 plazas a minusvalidos, seglin se observa en el plano 4 de Red
viaria y Alineaciones.

3. ORDENACION URBANISTICA. .
3.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL PLAN PARCIAL.

Siguiendo las determinaciones de las NN.SS. actualmente en revision y cuya aprobacién Inicial y de
Informacion Piblica ha finalizado en el acuerdo de Pleno de fecha 29 de Marzo de 1.999 y en funcién
del programa dispuesto por M.R.Grupo de Gestién y Negocios del Suelo, S.L, la ordenacion
contenida en el presente Plan Parcial tiene los siguientes objetivos y criterios:

-Completar la ordenacion urbanistica de] extremo sur del término municipalc: eais goicia) re - AGUTTECTOS
MLALCHE < OTCIZENTAL
-Dotar al municipio de un sistema de e§pacms libres de dominio y uso piblico y sé’ fiixos;‘ yde interés
publico y social, que se consideran necesarios en esta area. ?

SRANT T emaa
-Ubicar la zona de equipamientos con edificacién (guarderia, jardines y jareas dé JUCGOS y recreos &
nifios asi como el centro civico y social) de modo agrupado para permitirfun uso Sdbr8ifiddery) Qacerloa

de modo que logre una redistribucion del conjunto de suelos de cesién grafuita entre las distintas areas

- 9 e . . P e
5y TN ,
N ! b
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINMA (SEVILLA).

que componen el territorio, con lo que de hecho se consigue localizarlos en la zona mds proxima al
nicleo urbano de mas densidad de poblacion

-Localizacién de los aparcamientos de modo disperso en todo el territorio, de modo que permitan la
cercania al lugar de destino. '

% -Estructurar el sector, partiendo del viario de caracter general, completandolo con una red de viario
local que, consiga la accesibilidad a las parcelas y equipamiento.

-Finalmente, sefialar como objetivo fundamental la conexion articulada con el entorno prexistente y
solucionar los problemas que la incocrecion del propio limite genera.

3.2. EXAMEN Y ANALISIS PONDERADO DE DIFERENTES ALTERNATIVAS.

wEE

La morfologia del territorio a ordenar y de su entorno, la localizacion.de.los suelos de reserva para
dotaciones seglin se indica en el plano 3 “Zenificacion”, la existencia ?d%‘ ﬁffﬁ"t”s"’de ipromeda’{t.y;calkas

que cumpliendo las determinaciones de las,NN.SS. d4 como resuléac{o A0 ‘{;\t‘vitorx
[ SLN AL

posibles se reducen a cuestiones de disefio pormenonzado

Y O

3.3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DELA ORDENACION

E

3.3.1. APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

La superficie total del Sector PP/2T de las N.N.S.S. de Tocina en el paraje “Haza del Morenito”, es
de 20.831,89 m’ de los que estdn ocupados por viario y aparcamientos de propiedad péblica,
6.747,13 m* que hace el 32,39%. Segﬁn las determinaciones de las NN.SS y del 2.5.6 del Plan
Parcial, se destina a reserva para dotaciones 3.209,23 m?, es decir el 15,40% del total de la superficie;
quedando una superficie neta de Plan Parcial a efectos de aprovechamiento lucrativo de residencial de
7.452,90 m® y de comercial de 3.422,53 nr’, lo que supone el 52,21%.

frrRs
Tt

T
SO

En cuanto a la densidad de parcelas, se conmdera de 40 parc./Ha. ,que supondria un maximo de 83
viviendas

-

3.3.2.ZONIFICACION Y ESTRUCTURA URBANISTICA.

El aprovechamiento privado se concreta en la disposicién de una serie de manzanas de viviendas
unifamiliares de caracteristicas similares a las del entorno, dispuestas paralelas en ¢l sentido norte sur,
existiendo una perpendicular a esta que cierra el conjunto por la calle Salvador Madariaga. Se crean 5
Manzanas

En cuanto a la red viaria y reserva de dotaciones, nos remitimos a las determinaciones de las NN.SS y
a las establecidas en el plan.

COLEGID ofiCIAL @c AR

La reserva de dotaciones se concentra en la zona central de la urbanizaci ﬁwﬁéﬂcfﬁ‘ itret 1
calle Garcilaso de la Vega, para lograr la integracién a la Urbanizacién d¢ San An s/a j @ue con su

identidad personalizada. o
DEX’i "f’“ A e TR
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PLAN PARCIAL DE ORDEMACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA}.

3.3.3. RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES.

Los médulos minimos de reserva para dotaciones en Planes Parciales en suelos residenciales para el
sector siguen lo relativo al Art. 10 del Anexo del Reglamento en suelos residencialesunidad elemental
son:

Espacios libres: De acuerdo con los articulos 83.2.c) LS, 49.1 RP y 3.a) de su Anexo, ¢l sistema de
espacios libres, se diferencia en zonas de jardines y areas de juego y recreo de nifios. Dispuestos en las
parcelas 4 y 7, cercanas al preescolar y siendo la chamela de la ordenacién propuesta, con una
superficiec de 2.083,83 m?, equivalente al 10% de la superficie ordenada, supera el 10
m?*suelo/viv.=830 m? y ¢l 4% $/20.831,89 m* = 833,27 84 m*.

- Repartidos en la 4 los Jardines con area de 1.736,00 m2. Dicha cifra supone un estindar de 20.67
m?/viv. En la 7 el area de juegos y recreo nifios de 347,83 m?, que supone un estandar de 4,14 m*/viv.

Por lo tanto, se cumplen todos los requisitos en cuanto a estandares de m?/viv, porcentaje minimo del

10% del area ordenada, asi como en cuanto cntcnos dimensionales degqi@ﬁﬁﬁtéxmpmﬁm mmawge: -

% 1.000 m? y @ 30 m. Para jardines; 200 m? y'® minimo de 12 m. Para?ai”@wdejuﬁg‘?) O fofj

. DU SROENACION
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL (S.I.P.S.). SANISMO.
: DE FECHA
% La determinacion del espacio reservado para SIPS por el Plan P#‘cml,m g : 2 MA{::\) m;—
_general en los articulos 83.2.¢) de la Ley del Suelo y 45.1.¢) del Regl: mentaf“éigj?ih ea iénte: -UOR
W La solucién propuesta por la ordenacion del Plan Parcial, sitQia estas rgservasfst: as.'pa;rczslas,;_.;y 2;;&7@1‘
plano de Proyecto P.9.).

3.547,93 m? , equivalente al 17,03% de la superficie ordenada repartidos del siguiente modo:

125,40 m* de equipamiento social y una superficie edificable de 200,64 m2t, lo que supone un
estandar de 2,42 m?*const/viv, superior a los 1 m?const/viv. fijados por el Anexo del RP.Se localizan en
la parcela 8.

3.422,53 m” de equipamiento comercial y una superficie edificable-de 6.160,55 m?t, lo que supone un
estandar de 74,22 m?t/viv, superior a 1 m?c/viv establecido en el Anexo del RP. Estd situado en la
parcela 2. "

Este Gltimo es suelo con ese uso pero perteneciente a la propledad, por lo que se tendra que tener en
cuenta a la hora del aprovechamiento del sector.

La situacién de todas las reservas de SIPS, en especial la comercial, estd muy vinculada a los ¢jes
viarios vertebradores del sector, a los recorridos peatonales a través de 1 bulevard, por lo que
entendemos suficientemente justificado el cumplimiento del requisito del articulo 51 RP, referente a
que su situacion “ se establecera estudiandola en relacion con las redes viaria y de peatones a fin de
garantizar su accesibilidad y obtener su integracion en la estructura urbanistica del Plan”.

ﬁ; materializard en el acto de aprobacién definitiva del Proyecto de Congpen'@aglqn y su posterior en H
= Registro. Vo

2 AL [ ,'.L - ™ ) ‘
% JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA.ARQUITECTO.C/COMENDADOR N¢ 8.TOCINA(SEVILLA)41340 TLFNO FAX 95~ 4740177
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Centros Docentes: Preescolar y guarderia a su lado con 1.000 m?, equiy
Asi, la superficie de suelo destinada a equipamientos alcanza el total d
decir, 3.209,23 m®

Aprovechamiento del sector: uso residencial= 7.452,90 m?, uso cd
10.8755,43 m?, 10% s/10.875,43= 1.807,54 m>.

La cesion de derecho de los terrenos a los que se refieren los apartadd

{IBHEDARHOBE ARCUITECTOS
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP~2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

3.3.4. CONDICIONES DE URBANIZACION PARA LOS JARDINES EN ESPACIOS

'LIBRES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS, Y RECOMENDACIONES PARA LOS

JARDINES PRIVADOS.PAISAJE.

Entre los objetivos y criterios de la ordenacién, se encuentra como prioritario la necesidad de
racionalizacion del consumo de agua,como consecuencia de la sequia que periddicamente afecta en
particular a nuestra Comunidad Autondmica, con tradicional y grave problema estructural de gestién
de este recurso escaso, asi como a los condicionantes del municipio derivados de los Acuiferos que
confluyen en la zona.

Sobre el ambito del Sector PP/2T “Haza del Morenito” no existe actualmente ninguna formacion
vegetal significativa, en el punto 3.3.1 indicamos las causas. No obstante es de especial interés para el
planeamiento, el analisis de la vegetacién potencial, acorde al clima y tipo de suelo, que nos permita
fundamentar las recomendaciones de forestacion de los espacios libres y viario, en coherencia con las
tendencias y técnicas mds recientes de disefio de espacios publicos, basados en la optimizacién de
costes de conservacion y mantenimiento paya-la Administracién municipal.una vez recepcionados.

s e APRGBADD DEFINITIVASAC AT CON

' ECH LA RESOLUCION
3.3.5. PAISAJE. COME I e {%L;J CONCDE (A

.

acion
Eion

La intensa y antigua humanizacién en la Vega, ha provocado la ¢a

-
s

romana, por cultivos herbaceos.

o
En un anélisis de los usos recientes se aprecia la progresiva desapaﬁeéég{jé;%weg facion
zona, que desde el punto de vista del medio fisico significa un progresivo empobrecimiento con
independencia de su importante misién de fijacién del suelo. Merece especial reflexion para la practica
urbanistica desde principios de sostenibilidad, la adopcién de criterios de forestacién en el viario y la
vegetacion potencial mas idénea, y a formalizar una integracion y transicién entre los usos rasticos y
urbanos, cuestién de particular interés en actuaciones de borde y acabado de la ciudad como en
nuestro caso.

Nuestra zona pertenece dentro de los bosques perennifolios a los denominados de laureles
sempervirens, que engloba gran nimero de bosqués diferentes, de los que ¢l més estudiado es el
mediterranco “seco”. Como ya hemos indicado se ha ido formando bajo la influencia milenaria del
hombre. En €l encontramos las especies lefiosas altas, ademas de laureles y olivos, robles de hoja
perenne, cipreses, enebros y también, en algunas zonas, Pinus pinea y Pinus pinaster. La mayoria de
estas formaciones estdn constituidas por vegetales xerdfilos que prefieren un clima calido y seco. Estas
plantas se caracterizan por sus hojas duras y perennes, por lo que reciben el nombre de sempervirens:
siempre verdes. El tamafio de estos arboles suele ser reducido, adoptando su tronco formas tortuosas,
causadas no solo por la configuracion del terreno, sino por factores comiE por ejemplo, ¢l pastoreo de
las cabras. En este tipo de especies lefiosas, en el cuerpo de la planta! seicheimi preseniessconnk
f§§ CRjdsi L.

. . . - . -, &
sustancias de crecimiento, las auxinas, que preparan e influyen e AdDYald4 s
« v, ~ M « N
desaparicion de la clorofila les confiere, en otofio, su hermoso color rojoio aman]log 4
g

R

En coherencia con la informacion elaborada y criterios de este Plan, SeDrduee que ‘es netesaria I3
bisqueda de alternativas a las concepciones de la jardineria tradicignal, que den respuesta mak
adecuada en términos de sostenibilidad y que promuevan y compatabiliden la utilidadiénl mé9facional
de los escasos recursos hidricos disponibles, sin perjuicio de la biisqueda de calidad espacial §

bl
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP.~2T., DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

ambiental en el uso de la vegetacién y en el tratamiento de los jardines tanto en 4reas libres ptiblicas
como privadas.

Las alternativa mas innovadora y que se estima mas idénea para el tratamiento y soluciéon de los
aspectos analizados es la Xerojardineria. Si bien algunos de sus criterios se han ido aplicando
parcialmente en los ultimos afios, por la creciente preocupacién de las Administraciones y
profesionales por actuar con principios de sostenibilidad, en especial en todo lo referente al recurso
escaso del agua; es en los principios bésicos de la Xerojardineria donde se alcanza el nivel dse
sistematizacion mds elevado en la busqueda de técnicas relacionadas con la racionalizacion del
consumo del agua y la adecuacion de la seleccion de la vegetacidn al clima y al suelo.

Esta técnica parte del convencimiento de que la mavoria de las especies autoctonas son de modo
natural eficientes al agua, y que el aprendizaje del paisaje, elementos W}, gleemstencms del medio

natural y cultural méas cercano, son en la mayoria de los casos log f ar*guﬁvé"'m"”"ﬁ%“"ﬁgg‘ma
para su incorporacion al disefio. X IO

Los siete principios o bases de actuacion de la Xerojardineria | qﬁé;"tqgurfnm? *g,nmrefel:@ncm a las
. . . . . DE FEeiia I
condiciones particulares del ambito que nos ocupa son: ! £ 3

BASE 1. PLANIFICACION Y DISENO:

Se-trata de evaluar las necesidades del jardin, fijar su concepto y funcionalidad , y estudlar el
emplazamiento y orientaciones idoneas a partir del estudio del suelo, ’fop'ograT ia, drenaje,
disponibilidad y calidad del agua, espacios, vistas a ocultar o resaltar, clima y microclimas, vegetacion
existente y potencial.

A tal efecto, desde este Plan, se determinan las condiciones basicas de disefio ¢ imagen perseguida, en
base al nivel de conocimiento de los condicionantes en la escala de planeamiento, y con diferentes
grados de vinculacion en Ordenanzas para la fase de Proyecto.

BASE 2. ANALISIS DEL SUELO:

Factores como la composicion, textura y pH del suclo son basicos para el proyecto de un jardin
eficiente al agua. Si bien en ¢l Plan se realiza un primer analisis elemental en base principalmente a la
bibliografia disponible, al estudio detallado mediante ensayos de las caracteristicas del suclo,
especialmente enfocados a la jardineria, deben de fomentarse para la fase de Proyecto de
Urbanizacién, como un complemento necesario de los ensayos habituales dirigidos a verificar la
capacidad mecanica.

BASE 3. SELECCION ADECUADA DE LAS PLANTAS:

El primer lugar para buscar todo tipo de plantas es el propio medio en ¢ %@% St %{ Bl Araie @ a
vegetacion potencial del mismo. Las plantas autdctonas suelen ser las my b gﬁ‘taﬁ vsgb‘} tdn
las condiciones del clima v régimen de Ihuvias del lugar, v las mas! resistente$) : &sus%condlclon S
extremas. La combinacién de un amplio niimero de especies autoctdnas favorej‘%vifl' desarrollo de
insectos beneficiosos, que a su vez dificultan la aparicién de plaga HABINIAES" en’ [a”jalideda
tradicional) y hacen innecesarios los plaguicidas, cuestion de especial mportangla Cél&n.do ademas, ge

[>1a]s
debe de proteger un acuifero, medianamente vulnerable.

2000

Las especies derivadas o de comportamiento similar a las sefialadas en’ él .-articulo 34, dan uria
respuesta eficaz a las condiciones edaficas, son tolerantes a los suelgs® ¢alizos y son una excelente
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP~2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA) .

respuesta a los condicionantes climaticos, sobre todo pluviométricos. A tal efecto se recomienda que
las especies basicas a utilizar en jardineria de espacios libres y viario sean las siguientes:
-Especies arboreas:

.Hoja perenne: Quercus rotundifolia Encina
Olea europea Olivo
Pinus halepensis Pino carrasco
% Ceratomnia siliqua Algarrobo
Cupressus sempervirens Ciprés
Citrus amaranthus Naranjo amargo.
Hoja caduca: Robinia pseudoacacia Robinia, falsa acacia
7 Gleditsia triacanthos Acacia tres espinas
ﬁ Hacer negundo Arce negundo
Celtis australis Almez
Jaracanda mimosaefolia Jaracanda
Eleagnus angustifolia Arbol del paraiso
Cercis siliquastrum ~ ; Arbol de Judea
% Tamarix gallica Taraje, tamarindo
w Tipuana speciosa - Tipuana
Ficus carica Higuera
Prunus dulcis B Almendro
- -Especies arbustivas: T T
Hoja perenne: Quercus coccifera - Coscoja
Tuya occidentalis Tuya
Nerium oleander Adelfa | ‘
Pistacacia lentiscus Lentisco] DE recia & 2 Wi AR Sty
Retama sphaerocarpa Retama
s Spartium junceum Retama
. , - Thymus spp. Tomillo
Rosmarinus officinalis ' Romero
Teucrium fruticans ‘Teucrio, olivilla
Buxus sempervirens Boj
Cestrum nocturnum Dama de noche
Coronilla glauca Carolina
Lantana camara Verbena
Laurus nobilis Laurel
Lavandula dentata Lavanda
Rubus ulmifolius Zarza
Hoja caduca: Rhanmus lycioides Espino negro
Cythisus patens Godug COLEGID 0mi0iar ne an {;,, TECTOS
Cithisus gradiflorus Escob@mfiNGALUCE, ~ox COIDENTAL
Capparis spinosa Alcapdrra 3
Bougamvillea glabra Buganyilla L
Jasminum grandiflorum Jazmid _DEMARCAC o e A
Wisteria sinensis Glicirfa T e e
G OCT 7090

Los aspectos conceptuales y formales basicos del jardin, en las plazas- buIevares serian los siguien
Arbolado frondoso de hoja perenne hacia el centro del bulevar, hoja caduca'en las proximidadesde 1
viviendas (para facilitar su soleamiento en invierno). Trepadoras en las ya]las -de los jardines trasa;;sc

w

JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA.ARQUITECTO.C/COMENDADOR N© 8.TOCINA(SEVILLL56134DATLFNO—FAX: 95-4740177

3 . ~ t 5?%@@5@@

R e
VIR




DILIGENCIA - Aprobada I\ /)
Cowiuion de G

| . de este
Ayuntamiento, en sesisn

ordinara celebrada el c?{aﬂ__‘_.
dp OG i ol

en Seliitees

R
B

Ayuntamiento,

prainara celebrada ¢l Gin

de (YA
\L¢

Tocing &=—=

Q%eg&"ﬂ Marnide Cahc\n&,




7

.

B

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PF-2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S~N. TOCINA (SEVILLA).

de las viviendas (wisteria, buganvilla, zarzal, jazmin) formalizaran los caminos peatonales, junto con los
arbustos recomendados, y animarian en cuanto a sensaciones de colores y aromas estos recorridos.

'BASE 4. PRACTICIDAD DE LAS ZONAS DE CESPED:

El césped en su concepcid tradicional, es inadecuado ¢ inviable para los espacios libres pablicos del
ambito que nos ocupa. Se recomienda que tampoco se utilice en los jardines privados ya que es el
principal consumidor de agua. Existen especies alternativas al césped por su habito rastrero o
tapizante, requieren muy pocos cuidados y son recomendadas por las técnicas de la Xerojardineria en
clima mediterraneo, ya que por su sistema radicular profundo, necesitan mucho menor consumo de
agua y permiten la supervivencia en estado durmiente en épocas de sequia o en invierno (segin
especies), lo cual puede ser de utilidad en el entorno en que se actlia; siendo las mas adecuadas las
siguientes: Cynodon dactylon, Artemisia spp. Zoysia japonica, Festuca arundinacea, Festuca rubra y
Pennisetum clandestinum.

BASE 5. SISTEMAS EFICIENTES DE RIEGO:

El xerojardin requiere muy poco riego, y: .c‘liando se riega,. el riego debe ser muy efeciente. El logro de
la eficiencia del riego debe de estar presente en la propia coricepcion del jardin, diferencidndose zonas
en funcién de las necesidades hidricas, zonas que en su caso habrén de regarse independientemente.
El riego por goteo, optimizado mediante temporizadores o mecanismos de seguridad, asi como con el
estudio del nimero de goteros en funcidn de las necesidades de cada especie v tamafio, se estima el
sistema mas adecuado. Asimismo, en la medida que lo permiti T C’(g?' ¢ thi '

caso, se podrian 1 ncorporar soluciones como la recogida de ae%;?j i

libres de la zona mas baja del Sector, para su bombeo periddit ‘
circulacién por una red de acequias en determinadas horas de 1"cfla yi’autorre‘gtﬁar’ e’l’ fmcrochmn del
sistema de espacios libres en los bilevares. DE FECHA

BASE 6. USO DE MULCHING:

Esta proteccion superficial es una de las plactlcas mas beneﬁc”ﬁ?ﬁ%””@ﬁ”tfﬁﬁ'ﬁﬁf‘ai"ahormmde-agta, ya
que evita la pérdida de agua en superﬁc1e al disminuir la temperatura del suelo y el efecto del viento.

También evita la reflexion del calor del suclo desnudo hacia las plantas y edificios adyacentes y regula
la temperatura del suelo que se mantiene mds uniforme en las distintas horas del dia y épocas del afio.
El mulching también evita la emergencia de malas hierbas que compiten con las especies ornamentales
por el agua, y hace innecesarios los herbicidas, altamente perjudiciales en nuestro caso para el
acuifero.

BASE 7. MANTENIMIENTO ADECUADO:

Una de las ventajas del xerojardin es su escaso mantenimiento, no obstante ex1sten precauc1ones
especiales a tener en cuenta dirigidas fundamentalmente a ewtar " sxeopree]
tradicional:

(j& @4 CCi _imé.l.

-El riego debe de limitarse al estrictamente necesario.Incluso las plantas %&ééu&ias para a
xerojardineria se pueden llegar a comportar de forma oportunista re jyctep q;,.%gla Si se 1a§ apog
habitualmente méds agua de la recomendada, crecen inadecuada ﬁ'é‘n"‘[’é’“‘“j;f“‘dcsarronan s1<;i
radiculares ineficientes, lo cual las llevara inevitablemente a necesitar c: da vez rﬁ@ BYF 9009

R

-En cuanto a abonados deberan observarse las limitaciones relacionada$ con la protecc1on del acmfe] 0.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACIGN DEL SECTOR PP.2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRANM AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

-Deberdn evitarse las podas fuertes, ya que favorecen el crecimiento vigoroso de las plantas,
necesitando un considerable mayor consumo de agua. Es mejor potenciar un crecimiento més natural,
con podas leves, mucho menos estresantes para las plantas.

La instrumentacién por el planeamiento de la aplicacién de estos sicte principios tiene diferentes
niveles:

-Desde el propio planeamiento se ha intentado contribuir a realizar un anélisis minucioso del medio
fisico (clima, suelo y vegetacién) que sirva para que ¢l Proyecto de Urbanizacién de los espacios
plblicos profundice en el objetivo bésico de la Xerojardineria: eficiencia al agua e integracion
medioambiental. '

-El planeamiento contribuye a dar recomendaciones con diferentes grados de vinculacion para su
aplicacion a los jardines ptiblicos. En Ordenanzas se fomentara que los proyectos de edificacién, tanto
residencial como equipamiento, proyecten necesariamente el espacio no ocupado por construcciones ,
con criterios que tengan en cuenta la vegetacién recomendada o justificando requerimientos estrictos
de eficiencia hidrica, si se deciden utilizar especies sensiblemente diferentes a las recomendadas.

3.3.6. TIPOLOGIA RESIDENCIAL.

De acuerdo con las determinaciones de las N.N.S.S. y las del Plan parcial, el uso residencial esta
compuesto por las 4 parcelas destinadas a albergar un méximo de 83 solares para viviendas
unifamiliares 6 bifamiliares. '

La superficie de suelo neto con uso residencial es de 7.452,90 ni ¢ comercial és de3422y5}
m?el total es de 10.875,43 m?, siendo para M.R.Grupo de Ge - Negocios . del' Suelo; S
9.787,89 m* y 1.087,54 m? de suelo pliblico en este caso municipa tambien-el. comercial.l 4 densidagl

H

es de 40 viv./Ha. D “‘ ‘5 22*5%@:4@ )

3.3.7. TIPOLOGIA OTROS USOS.

En estem caso, las limitaciones se reducen a la altura y légicamente, cumplirdn los parimetros de las
N.N.S.S. y del Plan parcial. ‘ ‘

3.3.8. RED VIARIA.

En el trazado que se ha proyectado se ha procurado, crear las minimas penetraciones desde la
carretera Se-127, formalizando una serie de anillos interiores de forma que se permita el acceso a
todas y cada una da las parcelas sin crear tensiones limitrofes y garantizando la circulacién fluida.

El esquema bisico de la red viaria se organiza mediante la cracién de upa-Avenida.con boulevar en
direccién Este-Oeste, que nace desde la Gran Avenida y se corta en el lithfil B3I DBRSi 8/ UTHEES

toda ella incluida en terrenos de propiedad de M.R.Grupo de Gestion y ﬁ@&é&%@é‘dﬁ ugl6LEETY,
que sera una infraestructura que servira a la propiedad que linda al sur cdn la nuestil‘;gi 10; que en el
acta de compromisos a realizar con el Excmo. Ayuntamiento se tendfd en cuenfa, "gste coste de
urbanizacién y suelo, seccién S1. Existen 3 calles paralelas a Gran AvBRMA™TY mas alejada’&on.
seccion S2 'y las restantes con seccién S3 v una calle paralela inicialments a Salv? T Sq gggl;'.aga si
bien en su frente oeste sufre un sesgo y encuentra ortogonalmente a la calle de o@le eckibil, toda
esta Gltima es de seccién S2. T '

i
R

At T . 0S8

o
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PLAN PARCIAL DE ORDEMACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

Las secciones del viario se dibujan del modo que permitan el arbolado en las aceras a fin de conseguir
una red peatonal con sombra y que cumple los requisitos de las normas técnicas para la accesibilidad y
la eliminacién de barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Transporte de la Junta de Andalucia.
Asimismo, se distribuye la red de aparcamientos por todo el 4mbito del plan, evitando el criterio de
bolsas de aparcamientos, de dudosa efectividad.

% 3.3.8.1 SECCION TRANSVERSAL. .
Se prevén anchos de calle en funcion de si es: 1) boulevar, avenida de nueva creacién que limita la
parcela y que si bien tiene una seccién de 17,00 m.l. con encintado de su borde sur, cuando se realice
el acerado de la parcela situada al sur esta llegara hasta los 20,00 m.l. Su seccién es calzada de 3,25

m.L reserva de aparcamiento ambos lados de 2,20 m.L, acerade de 2,00 m.l v 3,95 m.L de boulevar,
% se designa en P4 de Red Viaria y Alineaciones como S1.Ronda perimétral con seccién de 6 m.l. de

calzada y acerado de 1,50 m.La ambos lados se les denomina en el P4 como S2. Las dos vias de un
solo carril tendrd seccién de 6,00 m.1. de calzada ( si bien en parte de aparcamiento a un lado es de
2,20, por lo que en este encuentro se reduce a 3,80 m.1) y acerado también de 1,25 m.L, se designa
como S3. Se proyecta por la mejora de segundad vial que esta solucién logra en espec1al la situada
frente a la zona verde. Los aparcamicntos Se sitiian en estas dos calles y en la Avenida de nueva
creacion.

NEs

3.3.8.1 PAVIMENTOS.

Las calzadas se realizardn con un firme asfaltico compuesto de subbasg

capa de rodadura y capa intermedia como terminacion. Los acerados se pamm@n 5%‘;6“ “gm@z‘««
terrazo relieve o pavimento similar sobre solera de hormigén. EZT? A

3.3.9. APARCAMIENTOS.

La superficie total lucrativa (residencial y comercial) permitido para el sector PP/2T, estlmado en este
Plan parc1a1 es de residencial: 7.452,90 m’ ‘i 1,6= 11.924,64 m’, y de comercial 3.422,53 m’x 1,8=
6.160,55 m’, siendo el total de 18.085,19 m’t, que iguala a la establecida en las NNSS, ver Plano 3 de
Zomﬁcacwn Suponemos que los equipamientos de cesion tendrin en sus parcelas las plazas previstas
para su uso, por lo que tendremos que reserva de 1 plaza de aparcamiento por 100 m’® del total
18.085,19 m’ t, lo que hacen 181 plazas; de. ellas mm]mo de 70 estardn en el interior de las parcelas
con uso residencial y minimo 34 en la de uso comercial ¥ 77 en €l viario, entre las que se encuentran
4 destmadas a minusvalidos, con la ordenacion prevista en el plano P.4.

El articulo 52.3 del Reglamento de Planeamiento establece que el plan sefialara la reserva de terrenos
correspondientes a aparcamientos en las proporciones que se fijan en el articulo 45 (una plaza por
cada 100 m2 de edificacidn), estandar coincidente con el establecido por las N.N.S.S. El anexo 7 del
RP, establece las exigencias minimas en cuanto a dimensiones y reservas en la red viaria:

. . COLEGID GFicy
a) Las plazas de aparcamientos tendran una superficie rectangular minima éw ; f@m&c,gggﬁf

. \(f’!
b) La superficie de aparcamiento minima por plaza, incluyendo la parte pfoporcional i »Esos, no
serd nunca inferior a 20 metros cuadrados. DEMARS " S

¢) Del total de plazas de aparcamientos previstas en el Plan Parcial sg reservarg lgv?%q
minimo, para usuarios minusvalidos. Estas plazas tendran una superficie’ rectancrular miiiia de
3,50 por 5,00 metros, se preven 4.

/r,; g! ’?‘ ,-;,
JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA ARQUITECTO.C/COMENDADOR N2 8.TOCINA(SEVILLA)4 1349 TLFNO FAX: 95-4740177.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP,/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA) .

d) Solo se admitira en situacion al aire libre, aneja a la red viaria, un méximo del 50% del nimero
total de plazas de aparcamientos previstas en el Plan Parcial. Al ser residencial este 50% méximo
se referird al nimero de plazas correspondientes a viviendas y comercial.

En el Plano de Proyecto P.4 y 2.5.7. se indican la situacién de las reservas establecidas asociadas a la
red viaria, también se fijan las previsiones en cuanto a reservas complementarias obligatorias de

% caracter privado para alcanzar en conjunto la dotacién minima necesaria. Los criterios con los que se
ha solucionado este aspecto son los siguientes:

Queda justificado el cumplimiento sobre dotaciones y cesiones obligatorias y gratuitas del presente
Plan Parcial, ajustindose a las NN.SS. y Ley del Sueloy Reglamentos

b . 3.3.10. REDES DE SERVICIO.
Serén las necesarias para cubrir los servicios de abastecimiento de agua, alcantarillado, electricidad,
alumbrado ptiblico y telefonia. Los ‘esquemas: se. recogen en el presente documento, pero se

desarrollaran en el Proyecto de Urbamzaolbn,»que a tal efecto habra de redactarse.

3.3.10.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES CONTRA INCENDIOS.

El suministro se hard desde la carretera SE-127, Tocina ~Los Rosalds; -por doide  Siculs & afeniaoy
principal que abastece a Los Rosales. Se estructura en anillos cerrados, ¢ e:mera tal queseighalen fis LA
presiones y garantice una continuidad en el suministro en caso de repardg S i)}re?(f’&io"
llaves de mariposa, alojada en arquetas, la red se proyectan a partir de lg,m;gdm pmchlaﬁa,,ngAm

Servicios del Huesna, A.LE. la empresa suministradora. DE FECHA
Para el célculo de las conducciones se ha tenido en cuenta las siguientes; condix}iq 68ic e OP PAS
DL‘QAJ Y SPORTES

Las dotaciones de litros/hab./dia serdn de 150, las necesidades para riego y contramcendlos asi como
el ajuste por concentracion del suministro serén hipétesis fijadas en-el proyecto de Urbanizacion.

La red se propone subterrinea, ejecutada con tuberias de pohetﬂeno de 10-atm. de uso ahmentado y
alta densidad 110, siguiendo las vias urbanas bajo ambas aceras, donde irdn conectadas las
acometidas. En cruces de calzada se propone entubada, protegiéndola con pasatubos con hormigdén.En
todas las derivaciones y codos se procedera al anclaJe de la conducc1on

La red se completa con la prevision de valvulas de corte, bocas de riego y contraincendios; estas
Gltimas nunca en tramos ciegos. El proyecto de urbanizacién 'fijard sus caracteristicas y
especificaciones, asi como el sistema de riego de las zonas verdes.

Red de riego: Se concibe como complemento de la red anterior, para el baldeo y riego tanto de las
zonas verdes asi como de los viales. COLERD Gminisy

RHDALLGIA

AL DE ARGUITECTES
. A OCCIDENTAL
3.3.10.2. SANEAMIENTO.

Las aguas residuales seran conducidas hasta el colector existente en la S@ﬂZRnToema-Los Ro,s;l[lqs
Es un sistema unitario, que evacuard tanto las aguas pluviales como tesiduales.Piia ‘su cilculo~se:
atenderé a lo recogido en las Norma parg el abastecimiento de agua del ConsorcioiHudifid. 7000

s g

ALDL T e

P
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PLAN PARCIAL DE ORDENACIGN DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.S5.S. EN GRAM AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA) .

Las hipotesis de pluviometria y escorrentia seran fijadas en el proyecto de urbanizacién. La red se
propone de hormigén centrifugado, sobre lecho de hormigén arrifionado, limitando 1a velocidad a 3
m/sg. Las especificaciones de uniones, pozos de registro, dimensionado, previsién de imbornales, etc.,
asi como su dimensionado deberén ser resueltas en el proyecto de urbanizacion.

3.3.10.3. ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO.

Energia eléctrica: El suministro de encrgia eléctrica se ha previsto desde el C.T. existente en el Parque
Piblico, desde ese punto se conectard a otro C.T. previsto mediante una 'inea de M. T. (15-20 kv).
Se estima necesaria una caseta para el C.T. con un transformador de 630 kva

La red se propone enterrada y de acuerdo con las condiciones particulares de la compafiia
suministradora (C.S.E.), se completa ¢l esquema de trazado de la red teniendo encuenta los posibles
problemas de caida de tension. Se protegeran los pasos de calzada y el dimensionado de potencias, se
empleara asimismo para el cilculo de la B.T., cuya red serd también enterrada y protegida en
cruces.La potencia prevista para cada parcela es de 3.000W., las acometidas se prevén con cajas
homologadas por UNESA, en la que se ubicaran los fusibles de proteccion.Se proponen conductores
de aluminio,a una profundidad superior a los 80 cm. , protegida con ladrillo taco sobre cama de arena
y cinta de aviso. Se prevén acometidas para cada dos parcelas, dejandose un monolito en el
cerramiento de las parcelas, sin perjuicio de las especificaciones y dimensionados que debera contener
el Proyecto de Urbanizacién. Tanto la red suministro como la de alumbrado péblico, se han
proyectado en base a circuitos trifasicos en anillo.Los circuitos se proponen de cobre, con aislamiento
y bajo tubo de PVC, con arquetas en derivaciones o cambios de alineacion.

Alumbrado plblico: Los circuitos se proponen de cobre, con aislamiento y bajo tubo de PVC, con
arquetas en derivaciones 6 cambios de alineacion. La red se adapta a las condiciones de disefio
prefijadas. Farolas de tipo mural en las calles de 8,50 m.1. y 9,00 m.1., en la avenida de 17 m.L se
instalaran baculos de 8 m.1, con lamparas de vapor de mercurio de alta presién y 250 w., tensién de
220 V., En cada farola se dispondra de una caja de proteccion, con picas de cobre de puesta a tierra,
una por cada farola.

El alumbrado pubhco dispondrad de un encendido y dos apagados, a
permanente de seguridad, con sus correspondientes relojes de ences
emplazamiento de contador, interruptor automatico de salida, etc., todg &
intemperie.La distribucion de las farolas sera al tresbolillo, con una sé)amqmn’,
lo que se obtiene una iluminacion media de 20 lux.

3.3.10.4. RED DE TELEFONIA .

Ry

Red de teléfonos: Se proyecta una red de canalizaciones de 4 tubos enterradas la profund1 a
minima de los prismas de hormigdn de las canalizaciones serd de 45 cm gL
bajo las calzadas. El proyecto debera realizarse con los criterios de la C.]

3.3.10.5. COORDINACION DE INFRAESTRUCTURAS. 4
Coordinacién de infraestructuras: El proyecto de urbanizacién debera donforiy pla poéi&i@ﬁ‘ﬂﬂaﬁ
de las distintas redes, debiendo aportar secciones tipo de zanjas con la ‘1tuac1on xgﬁfnuna de ellag,
de acuerdo con la normativa vigente. En general deberd guardarse und.distancia W30 cnd.
entre ellos y 50 cm. entre agua y saneamiento. Siempre la red de agua sobre la de sanearmentpmg
cruces y la red eléctrica y de teléfonos sobre ambas. R S
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAMN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

3.3.11. CESIONES.

En el apartado 2.5.3 v 3.3.3. 4.3.3. se dan las cesiones a realizar que resumimos en:

Espacios libres  2.083,83 m2.

S.IP.S. 125,40 m?.

Centro Docente 1.000,00 m2.

Total cedido es de 3.209,23 m?2.

Este capitulo se estructura con los siguieptes apartados:

Con independencia de las cesiones anteriores, correspondientes a equipamientos v viarios, en funcién
de lo dispuesto en la LEY 6/1998, de 13 A_de{ abril sobre Regimen del Suelo y Valoracidnes, se indica
que el aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion mediante el cumplimiento de los
deberes establecidos se limita al 90% del aprovechamiento medio del sector. Esta cesion del 10% del

aprovechamiento del sector: Aprovechamiento del sector: uso residencial= 7.452,90 m?2, uso comercial
=3.422,53 m?, total 10.875,43 m?, 10% s/10.875,43= 1.087,54 m?.

CON
3.3.12. SISTEMA DE ACTUACION.

Se propone el sistema de compensacion, Propiedad-Ayuntamiento, sjrngcesida;

3.3.13. DERECHOS DEL SUELO URBANIZABLE. H CONSEIERIA L OF Jom .

El Art. 15 de la Ley 6/1.998, dice:Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable tendran
derecho a usar, disfrutar y disponer de los terrenos de su propiedad conforme a la naturaleza ristica
de los mismos. Ademas, tendran derecho a promover su transformacién instando de la Administracidén
la aprobacién del correspondiente planeamlento de desarrollo, de conformidad con lo que establezca
la legislacion urbanistica. = N

El derecho a promover la transformacién del. suelo 'urbanizable, mediante la presentacién al
Ayuntamiento del correspondiente plancamiento de desarrollo para su tramitacién y aprobacién, se
podra ejercer desde el momento en que las N.N.S.S. de Planeamiento Mumc1pa1 delimite sus ambitos
¢ se hayan establecido las condiciones para su desarrollo.

3.3.14. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANIZABLE.

) COLEGIO GFiCiAL DE ARQUITECTD
Como expresa el art 18 de la Ley 6/1998, la transformacion del suelo phisifitacia oo‘m& ugb@mqlg
g" , A,

comportara para los propietarios del mismo los siguientes deberes:

1.Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion todo el sue oogmamo‘par;;»les\wglgs
espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas de caracter locqdl af sérvicio del “ambito—tk
desarrollo en el que sus terrenos resulten incluidos. 50 0CT 3009

o vesrr e

R e
ALLS Lo o ‘-J.)
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

2.Costear v , en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexién con los sistemas generales exteriores
a la actuacion y, en su caso, las obras necesarias para la ampliacién o refuerzo de dichos sistemas

- requeridos por la dimensién y densidad de la misma vy las intensidades de uso que esta genere, de
conformidad con los requisitos y condiciones que establezca ¢l planeamiento general.

3.Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién actuante el suelo correspondiente a lo
% establecido en la Ley de Comunidades Autonémicas de Andalucia del aprovechamiento del sector o
ambito correspondiente; la Administracién participara en el mismo porcentaje recogido en dicha Ley
del coste de la urbanizacion.

4 Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con
anterioridad al inicio de la ejecuciéon material del mismo. :

5.Costear o ejecutar la urbanizacién del sector o ambito correspondiente.
6.Edificar los solares en el plazo que, en su caso, establezca el planeamiento.

, K
% A

3.3.15. COMPROMISOS EN RELACION CON LAS OBRAS DE URBANIZACION.

1) Ejecucidén de las obras.La actuacion se desarrollard por el sistema de compensacion ejecutandose
las obras de urbanizacion segin lo dispuesto en la seccion 6° del capitulo II del Titulo V del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

2
&
&

2) De acuerdo con el Plan de Etapas de la modificacion y de es&eﬂ’l‘"’ debmng
gjecutarse en un plazo no superior a 4 afios desde la aprobacion de it VA [ é%d‘})ﬁ
el proyecto de urbanizacion establecer las fases de ejecucion ler }ugqq,esanfi‘s 0

convenientes para la ejecutaciéon y conservacién de las obras.Est( a70S™§

propiedad y el Ayuntamiento. : E Fecha i !AH 2@}
» {2 Junin DE AIALUOR
“* CONSEJERIA DE OBRAS
P\JBL‘TK; WS Y THANSPORTES

Paroral,ias dbras*’

3) Cesion y conservacion de la urbanizacién.

La cesion se hard de acuerdo con lo dispuesto en la seccion 72 del Capitulo II del Titulo V del
Reglamento de Gestién Urbanistica y, en particular, en el apartado 2 del Art. 180 en relacion con la
cesion de las obras ejecutadas en cada una de las fases quc en su caso establezca el Proyecto de
Urbanizacion. )

La conservacion de la urbanizacién correra por cuenta de la propiedad hasta la recepciéon provisional
de la totalidad de la misma por el Ayuntamiento , con independencia de las recepciones de las fases
anteriores que pudiera establecer el citado proyecto.

4) Las garantias y estudio econdmico-financiero, se desarrolla en el Doc

3.3.16. TRAMITACION.
L - my A
En la tramitacién del presente Plan Parcial de Ordenacién Urbana, habré ke seguirse el precednmento
establecido en el articulo 41 de la Ley sobre Régimen de Suelo y Opdenaciof iUghiana;3%n los
articulos 127 a 130 y 132 a 134 del Reglamento de Planeamiento. %egun‘ dichos preceptos, €T’
Ayuntamiento de Tocina en pleno, acordaré la A) Aprobacion Inicial del Pre?{eme Plan Parclgl
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PLAN PARCIAL DE CRDEMNACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS-N.N.S.S. EN GRAHM AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA) .

B) Informacion piiblica. A continuacién se sometera el Plan a informacién publica por espacio de un
més,mediante anuncio que se insertard en ¢l Boletin Oficial dela Provincia y en un diario de tirada
nacional, para que puedan presentarse las alegaciones pertinentes. En todos los planos y demds
documentos de este Plan Parcial sometidos a informacién piblica, €l Secretario-a del Ayuntamiento
extendera la oportuna diligencia en la que haga constar que dichos planos y documentos son los
aprobados inicialmente.

Se citara personalmente, para la informacién piblica, a los propietarios de terrenos comprendidos en
el Plan.

C) A la vista del resultado de la informacion plblica, el Ayuntamiento, acordard la Aprobacién
Provicional, con las modificaciones que, en su caso, procedieren. Si dichas modificaciones
significasen un cambio sustancial en los criterios y soluciones del Plan inicialmente aprobados, se
abrira, antes de someterlo a aprobacién provisional, un nuevo tramite de informacién paiblica y, con
posterioridad, D) el Ayuntamiento elevara el Plan a la Comisién Provincial de urbanismo a los efectos
de su tramitacion subsiguiente y Apmba[cwn Deﬁnltlva, si procede

E) El texto integro del acuerdo de aproPacmn definitiva del Plan sem?ﬁuﬁ
de la Provincia.

ERIA L :was
¢ lr‘]A{lbpde7LS j

EL PROMOTOR DE LA URBANIZACION. El arquitecto:

Fdo.: Manuel Arévalo. . Fdo. José Maﬁa”Rodﬁguez Davila

Tocina, 20 de octubre de 2000.

ML.R. Grupo de Gestion y Negocios del §uelo S.L.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP/2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

DOCUMENTO II. ORDENANZAS REGULADORAS.

CAPITULO 1.-PREAMBULO.

El presente Plan Parcial, desarrolla el suelo clasificado como “apto para urbanizar” con la
denominacién de PP.2T, en el Paraje conocido como “Haza del Morenito”, al Sur del casco histdrico
de Tocina.

Correspondiendo a las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial la reglamentacion del uso de los
terrenos y de la edificacion pablica o privada en el ambito del mismo, forzosamente se han de
configurar como mecanismo inmediato de consecucién de los objetivos del Plan; como aplicacidn
directa de los criterios que han servido de referencia al presente plan, han de tender por un lado, a
facilitar un desarrollo de la urbanizacion y edificacion, mediante construcciones armoniosas bien
dotadas que puedan satisfacer la demanda que en el sector de servicios y equipamientos se prevé en el
municipio, y por otro, a conseguir el perfecto funcionamiento y conservacién de las estructuras e
infraestructuras proyectadas, arbitrando los mecanismos de control adecuados.

Al enmarcarse el Plan Parcial como parte del desarrollo de las NN.SS., las ordenanzas tendrin que
sujetarse igualmente a los criterios generales ya disefiados; - fandamentalmente recogidos en los
articulos que hacen referencia directa al presente plan Parcial o al régimen del suelo urbanizable que
éste desarrolla, como son los articulos ya recogidos en el anexo 2 que tendran, por tanto, caracter
subsidiario para la determinacién de todos aquellos aspectos no definidos en las presentes Ordenanzas.

Ao
APPO

La iiciativa de la formulacion del Plan Parcial es privada, por las £ ¢ CONVenisHcE
oportunidad que se justifican en la Memoria, que se resumen en la necesidad:de-intervenir y fomg
los instrumentos para agilizar la creacién de suelo urbanizado. BEL B

- DE FECHA §)
Las presentes Ordenanzas, tienen por objetivo profundizar en los aspectd

s en Jog que-
. ., .. .. . p B W 3
coherencia con su funcién, se incide en condiciones especificas del ambijo org{__@;l?;eih
‘ LU

Su objeto es la ordenacion pormenorizada del territorio, ajustandose a la$ determitzciones-eg
por la legislacion urbanistica vigente y sefialandose ¥y sefialandose el hecho de que este Plan se redacta

de acuerdo a la Ley 6/1998, de 13 de abril sobre REGIMEN DEL SUELO Y VALORACIONES (
BOE n°89, de 14 de abril de 1998). e

Su dmbito de aplicacién queda delimitada en el plano n°1, Situacién del Plan Parcial, correspondiendo
ala totalidad del area delimitada como Plan Parcial PP-2T de las NN.SS. del Término de Tocina .

CAPITULO II.- DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1. Naturaleza Juridica.

Las presentes Ordenanzas tiene por objeto regular el régimen juridic

écm.z_gse GFICIAL DE ARGUITECTOS)
edificacion complementada asi la documentacién grafica que se acompal

Axurbanistied:debsugtorm
a. 2N

Articulo 2. Ambito Territorial. - SEVILLA

R R B SRR

DEMAARCHC

Las  presentes Ordenanzas Reguladoras tienen como 4mbito de aplicacién 34 10GEdag0@el 4rca
delimitada como Plan Parcial PP-2T de las NN.SS. del Término Muniki jat"de Tocina yg,;:ptﬁogiq%’“‘“’é‘%
los planos que se acompafian. ool s J

: Y df“
S TARIOS
L

b
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA) .

Articulo 3. Legislacién Aplicable.

Son de obligado cumplimiento en los aspectos no concretados en las presentes  Ordenanzas
Reguladoras, las que con caricter de exigencias minimas se contienen en las NN.SS. y en la
legislacién, reglamentacién y normativas vigentes.

En lo referente a los derechos y obligaciones de propiedad, servidumbre de luces, vistas y medianerias,
se estd a lo preceptuado al respecto en el Codigo Civil espafiol. En cuanto al uso y disfrute de servicios
proporcionados o administrados por el Ayuntamiento de Tocina, se cumplird los Reglamentos y
Normas municipales correspondientes que igualmente serdn de aplicacién en la tramitacién de los
permisos y licencias a que haya lugar.

La Ley de REGIMEN de Suelo y Ordenaciéon Urbana y su desarrollo reglamentario avalan la
legitimidad de las NN.SS. para el Municipio de Tocina, siendo de aplicacién cuanto ellos
determinan respecto a posibilidades de uso del suelo, capacidad, densidad, edificabilidad y tipologia
edificatoria, en los apartados a que se remiten estas Ordenanzas, v a los aspectos generales para estos
% tipos de suelo que no se desarrollan espemﬁcamcnte en este Plan Parcial.
222

AMENTE COM
JON DE LA

ORDENACION
T

6 “especifitamenite para
cada tipo de suelo, las condiciones de uso, urbamzacmn, parcelacmn V¢ d@g@ggm\ 2 ? M Aﬁ f} ﬁﬁ”

Articulo 4. Contenido. ' [ “

B

Articulo 5. Vigencia, revision y modificacion.

1. El Plan Parcial del Sector PP/2T “ Haza del Morenito” tiene :
perjuicio de su posible revision o modificacion, en los supuestos y por el procedimiento legalmente
previstos.

2. Se entenderd por revision el cambio de  cualquier elemento de la ordenacién referente a
calificacién de suelo, cambio de situacion de las cesiones, creacién o anulacién de viales y
cualquier otro que segun la legislacion aplicable o las Normas Subsidiarias sea considerado
supuesto de revision.

3. Se entendera por modificacion cualquier otro supuesto de camblo de ordenacion no definido como
supuesto de revision, en el apartado 2 de este articulo.

4. No se entenderdn como modificaciones del Plan, todos aquellos ajustes de actuacién de costes y
correcciones de errores materiales o aritméticos, que hayan de realizarse como consecuencia de la
mayor definicién y concrecion propia de la escala y finalidad de los mmstrumentos prewstos para el

desarrollo del presente Plan Parcial (Proyecto de Urbanizgeiéne-de-~ompensacion..y, de
Cﬂér gn “""6‘, é%dgﬂ-: X g .

Parcelacion), siempre que en dichos ajustes se apliquen los rhuft o8’ ﬁg € ﬁgﬁm odferios,

métodos y célculos, descritos y justificados en la Memoria y en &l Estiidio et et sl jero.

Los ajustes y correciones descritos, una vez incluida su jusfificacion é%/l?}k %ocumento de
desarrollo del Plan, y éstos sean aprobados definitivamente, se .Igfegder an‘*%}pe“ tienen todog
efectos previstos en el Plan Parcial para dichas determinaciones, con-tas Ruevid sifas ilsaial.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP~2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

Articulo 6. Efectos.

La entrada en vigor del Plan, a la publicacién de su aprobacion definitiva, le confiere los siguientes
efectos: ‘

% a) Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier ciudadano a consultarlo por si mismo, o a
’ recabar informacién escrita sobre su contenido y aplicacion.

b) Obligatoriedad, lo que conlleva el deber, legalmente exigible, del cumplimiento exacto de todas y
cada una de sus determinaciones, tanto para el Ayuntamiento y los demas Organismos de la
Administracion Pablica, como para los particulares.

Articulo 7. Documentacion e interpretacion.

1. El Plan Parcial esta integrado por los siguientes documentos: Memoria, Planos de Informacidn,
Planos de Proyecto, Ordenanzas Reguladoras, Plan de Etapas y Estudio Econdmico-Financiero.

V]

Los documentos del Plan integran una unidad coherente, cuyas determinaciones deberén aplicarse

en orden al mejor cumplimiento de objetivos generales del mismo y atendida la realidad social del

o momento en que se actia. En caso de discordancia o imprecision del contenido de la

“_ . _documentacion, se tendran en cuenta los siguientes criterios: o

a) La Memoria sefiala los objetivos generales de la ordenacion y expresa y justifica los criterios que

han conducido a la adopcidn de las diferentes determinaciones. Es el instrumento de interpretacion

del Plan en su conjunto, y opera supletoriamente pata..xgsolver. .copflictos entre sus
determinaciones. ) AFRGBADD ¢ NTE CON

N DE LA

L . _ e CORYSH ENACION

b) Planos de Informacién: Tienen carcter informativo, y manifiegtan graficamente;los, datos que han

servido para fundamentar las propuestas del Plan. ) WA R 2@5, 52

DE FECHA
¢) Planos de Proyecto: Tienen caracter normativo, y reflejan gréﬁ@ine?ﬁié* a8t detemmifiaciongds
resultantes de la ordenacién establecida. REEMUEREE DT on

d) Ordenanzas Reguladoras: Constituyen el cuerpo normativo especifico del dmbito del Plan.
Prevalecen sobre los restantés documentos para todo lo que en ellas se regula sobre el desarrollo,
gestion y ejecucion, asi como respecto a las condiciones de uso y edificacion de cada una de las
zonas del mismo. Supletoriamente serdn de aplicacién las Normas Urbanisticas del planeamiento
general. -

¢) Plan de Etapas: Tiene caricter normativo, determina el orden de prioridades y las previsiones
temporales para el desarrollo y ejecucion del Plan y formulacion dd eaday i de ST i
) ) i fx?\fﬁ;’l\w{ii{\ L2y OCCIDENTAL
f) Estudio Econ6mico-Financiero: Contiene la evaluacién econémida de las igVefsidtes a realizpr,
cuya cifra serd objeto del ajuste preciso en el Proyecto de Urbanizgcién, inco ”'é\faﬁci(’)se siemprg a
los instrumentos de ejecucion y gestion, las cifras mas actualizadas ‘existentes., b

R TR

1% SEVILLA

o B D o

§
g) Sino obstante los criterios interpretativos contenidos en los apart:;dos ant{pred Jesgqty articulo,
subsistiese alguna imprecisién, prevaleceran las determinaciones le 1a- documentacion graficade
mayor escala, y sila discrepancia es entre documentacion grafica y escrita, prevalecera esta Oltinja.

N . )

SR
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.PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

CAPITULO II1.- DESARROLILOQO Y EJECUCION DEL PLAN.-

Articulo 8. Instrumentos complementarios de Ordenacion.

El presente Plan Parcial se¢ Complementara obligatoriamente con el Proyecto de Urbanizacién que se
realizard una vez sea aprobado de acuerdo con lo estipulado en la seccién IV de las presentes
Ordenanzas. Los estudios de Detalle tendran caracter facultativo, y deberan realizarse en los casos de
segregacion y agrupacion de parcelas v en las condiciones que, para estos casos, se especifica:

1. Aunque el presente Plan contempla la ordenacidn del Sector con el gradoe de pormenorizacion
suficiente para la directa urbanizacion y edificacién, no se prevé inicialmente la posibilidad de
poder redactar Estudios de Detalle con las finalidades especificadas por los articulos 91 de la Ley
del Suelo y articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle que en su caso se puedan redactar cumpliran las siguientes
determinaciones: i

.

a) El drea abarcada por el Estudio de Detalle no podra ser inferior a-una manzana completa, o a una
unidad edificatoria homogénea (parte de una manzana en la que estas Ordenanzas permiten
redactar Proyecto unitario de edificacion).

b) No podrar; ﬁfbponér laaﬁertl;ra de nuevas vias de trénsito rodado de dominio publico. Solamente
podran prever vias o itinerarios de caracter privado de acceso al interior de las parcelas o

e e

edificaciones, en el caso de actuacion conjunta sobre varias de ellag APRORARG T

¢) No podrin contener determinaciones que se opongan a las Ordenahy 7
alturas en Gran Avemda para el ajuste a la modificacion que se:-
momentos).

Articulo 9. Parcelaciones.

Uy s N Lo
Futiialuses 1

Al no determinar el presente Plan Parcial la parcelacion de las manzanas, sera necesario efectuar el
Proyecto de Parcelacion para las manzanas residenciales, permitiéndose posteriormente las
segregaciones y  agrupaciones de acuerdo con lo prevlsto en los articulos correspondientes para cada
zona. _

1. Serealizara tras la aprobacion del Plan parcial el correspondiente Proyectos de Parcelacion.

2. Los Proyectos de Parcelacion se someteran a licencia municipal, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 242 de 1a Ley del Sueclo v articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

condiciones de tamafio y configuracion establecidas en las condi ci‘é“r?é%“&ﬁ‘m

la que pertenezcan.

3. En ningin caso en los Proyectos de Parcelacion se podran prev Eﬂ%ﬁféc %@Dﬁéﬂgﬁ%_

4.  Los Proyectos de Parcelacion incluiran entre sus determinaciones f&“ﬁ’%fgn% “én ma YAHAY 2
cada una de las parcelas resultantes, de la superficie edificable égéalﬂiflf ﬂlﬁ rggnanza
aprovechamiento, asi como el niimero de viviendas.

i
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PLAN PARCIAL DE CRDENACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.M.S.S. EN GRAM AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

Articulo 10. Instrumentos de gestion.

El sistema de actuacion para la ejecucion del Plan Parcial es el de compensacién con dos propietarios.

Se tendran en cuenta los siguientes criterios especificos para la formacion de estos instrumentos en el
Sector:

a) Los derechos sobre el aprovechamiento susceptible de apropiacion privada definido en el presente
Plan, se distribuiran entre los propitarios proporcionalmente a la superficie real de sus terrenos
aportados. En caso de discrepancia sobre cabida real de las parcelas aportadas descritas en la
documentacién grafica del Plan Parcial, los propietarios afectados aportaran deslinde a su costa,
con delimitacién grafica del perimetro de las fincas afectadas, acreditando, su insercion sin afectar
a otras, en ¢l ambito del Sector, segin la cartografia digital base del mismo.

% b) Salvo acuerdo previo undnime al respecto en los Estatutos y Bases de Actuacion, la valoracién en

el Proyecto de Compensacion de las indemnizaciones por consirucciones, instalaciones,
vegetacion, actividades existentes, y demas derechos afectados, asi como.el precio de referncia para
la compensacién de las diferencias de ddjudicacién en relacién a las cuotas aportadas, deberdn
avalarse con el Informe de una Sociedad de Tasacion homologada ¢ inscrita en el Registro de
Sociedades habilitadas para ejercer esta actividad por el Banco de Espaia.

(9]
Mo’

Las discrepancias de valoracién de derechos que pudieran surgir durante la elaboracion o
tramitacion del Proyecto de Compensacién habran de acreditarse mediante informe y certificado
de una Sociedad de Tasacién homologada en los mismos términos del apartado anterior. En el
supuesto de que existan discrepancias entre tasaciones superiores al 5% en relacién con las que
consten en el Proyecto, salvo que por los Servicios Técnicos municipales quede acreditada la
existencia de error material en alguna de ellas, el Ayuntamiento podra optar por alguna de las
siguientes soluciones:

-Resolver que en el proyecto se adopte el valor medlo que se dﬁ?ﬁ‘f}‘é@'&
CEROBADD
discrepantes entre un 5y 10%.

~de..]as tasaciones
m “’Wmmu-u

-Si la diferencia de valor supera el 10%, resolver la misma mediante e]
una nueva tasacion por Sociedad homologada, elegida por sorteo entrg
operen en la provincia, con cargo a los costes de urbanizacion.

Articulo 11. Cesiones del Suelo. Pﬁ:ﬁ'ﬁ@ oL stvRT"i OF CBRAS

ANSPORTES

En la ejecucidén del presente Plan Parcial reservardn de titularidad las siguientes parcelas:

A) Parcela 9 Docente
Parcela 8 Equipamiento social (S.LP.S.). COLT L ..
Parcelas 4y 7 ESP&CIOS libres (jardines y areas de j @@‘6@”“*;‘

§
Estas parcelas constituyen el equipamiento de sistema local del Sedor, solamente podran ser
destinados a edificaciones y servicios para cubrir necesidades del 4area brd@ddy < d&- actierdo “con

e o

las finalidades que se disponen en los Art. 48 y 49 del Reglamento de Pl eamlenl;o

50 BoT 2005
1. El 4mbito del Sector objeto del Plan, constituye una sola Unidad 3?5501101011 a efectos de :
gestion, y es la que consta representada graficamente en los Plagos dél | proyecto con una

Rt

superficie de 20.831,89 m’. ALOS EFLCICT i *«

Yt
et be Pk

z a Z 7 ) i : ) ‘;2 \
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PLAN PARCIAL DE ORDENACICON DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

2. El sistema de actuacion que se establece para la Unidad de Ejecucién delimitada es de anico
propietario.

3. Tras la aprobacién definitiva del Plan Parcial, se materializarin las cesiones obligatorias y
gratuitas a favor del Ayuntamiento, de los terrenos que se destinen a viales, sistema de espacios
libres, y equipamiento, de acuerdo con la localizacién establecida por el presente Plan.

T

4. La cuantiay situacién de las cesiones indicadas en el apartado aglterior, aparte de los viales y de
los terrenos urbanizados correspondientes al 10% del aprovechamiento de cada Unidad de
Ejecucion que se localizara en el Proyecto de Parcelacion, es la siguiente:

o Areas libre: 10% de la superficie oprdenada del sector siendo -superior a 18
b 08 A AU P P 2.083,84 m?.
Repartidos en Jardines con area de 1.736,50 m? y areas de juegosy recreo nifios de 347,34 m2.

NTE CON
Centros docentes: N DE LA
-Preescolar y guarderia.........oocoeveriveeeeeiennnnnn f SRAISIIN PREVE L, 20 SR G 1.000,00 m>.
- Sistemas de interés pablico y social: mzm
~Centro social: 1 m? CONSYVIV......covcreecrncen. e T UM PRI BRI 125,40 m2.
Total de m? cedidos......vummmmiririieieriiiii e 3.209,23 m?.

-Espacios libres: Con una superficie de 2.083,83 m? , equivalente al 10%. Dispuestos en las parcela
identificada como 4, Jardines con area de 1.736,50 m? y 7 areas de juegos y recreo nifios de 347,33
m?2, Como observamos en ¢l Plano 9 de Usos en Manzanas.

-S.LP.S. Social: 125,40 m® de equipamiento social y una superficie edificable de 200,64 m?, lo que
supone un estandar de 2,42 m2const/viv, superior a los 1 m*const/viv. fijados por el Anexo del RP.Se
localizan en la parcela 8.

-Docente: Preescolar v guarderia, parcela identificada como 9 en el Plano 9, con una superficie de
1.000,00 m”,

La cesion de derecho de los terrenos a los que se rreﬁergnﬂ\lﬁos apartados anteriores de este articulo se
materializara en el acto de aprobacion definitiva del Plan Parc1"‘1~y-supostenor en el Registro.

Se preve la dotacidni de aparca;uwe“rlt“ds en 10§ términos que ﬁJa~el&eJmento de Planeamlg}\l 0.

La cesién gratuita al Ayuntamiento de suelo correspondiente al 10
Sector.

\L}WCM de los terrenos a los que se refieren los aparts s

materializard-gn ¢l acto de aprobacion dcﬁmtlva del Proyecto de,Parc

ey

en ¢l Registro. T T~ s et e

SU OCT 2000

C) Los propietarios debern ceder urbanizados todos los terrenos ds St‘mados a v1ales ast- come.tpdas
las infraestructuras. ‘
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

Articulo 12. Equipamiento y espacios libres.

Los terrenos correspondientes a equipamiento y espacios libres podran ser ocupados por la
Administracion Urbanistica actuante, una vez que el Plan Parcial , el proyecto de parcelacion y el
Proyecto de Urbanizacion estén aprobados definitivamente. Junto con estos terrenos se materializara
% la cesion obligatoria del aprovechamiento del Plan al Municipio.

CAPITULO IV.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.-SECCION

SECCION I. REGLAMENTACION DE USOS.

Articulo 13. Tipos de usos.

b

A efectos de la regulacién de la implantacion de los usos pormenorizados en el dmbito del Sector
ordenado por el presente Plan Parcial se establecen las siguientes clases de usos:

a) Uso exclusivo: Es aquel que ocupa en su implantacion la totalidad de la parcela o edificacion en la
que se desarrolla, ya sea porque lo permita el Plan o porque venga exigido por el mismo, por
calificacion expresa o por aplicacion de las condiciones particulares de zona.

b) Uso determinado: Es aquel que el Plan asigna a la zona de que se trate con caracter principal o
_mayoritario, y en el porcentaje que en su caso se establezca en lds condiciones particulares de
zona.

¢) Uso permitido: Es aquel cuya implantacion puede autorizarse con el uso determinado, sin perder
las caracteristicas que le son propias, en las condiciones establecidas por €l Plan Parcial. Cuando el
uso determinado puede sustituirse totalmente por otro, nos referiremos a uso alternativo.

d) Uso complementario: Es aquel que por exigencia de la legislacién urbanistica, sectorial o del
planeamiento general, su implantacién es obligatoria como demanda del uso determinado y en una
proporcionada relacion con éste.

Las presentes Ordenanzas se definen los siguientes usos contemplados en las NN.SS, el ambito del
Sector PP-2T paraje “La HazafQgE NISEEitG, CoMmpicndc ésfa)zona el suclo urbanizable calificado
como “Residencial” en el docuréngmcrmﬁ@o {Determitiacionss én el Suclo Apto para ser urbanizado”.
El uso predominante serd elf SeSeciC Hlidi ‘D&%*éth%ﬂ arse los siguientes tipos de usos

REL LREORO Y
pormenorizados y categorias de 10§ THIMOS:

DE FECHA 2 ﬁ E\ﬁ AM{ }Z
- Residencial. ; - - "’1:1 HOA
IBRAS
- Comercial. SPORTES |
- Artesania.

ST T R LA

S - e

- Equipamiento social.
- Administrativo. ; ) S,

- Industria compatible con vivienda. AT T T

e
-
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PLAN PARCIAL DE ORbENACION DEL SECTOR PP~2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

-Equipamiento:

.Docente: Todas las ensefianzas regladas del sistema educativo.

.Social:
.Sanitario.
.Asistencial.
.Cultural.
.Administrativi.
.Deportivo.
.Religioso.

.Centros de ensefianza no reglada, escuelas taller, formacién de adultos y
similares. : WPROBADD €

-Espacios libres:
.Plazas.

NTE  CON
> DE A
RENATION

Parques. P DE
Jardines.

.Areas de juegos de nifios.
.Areas de deporte no reglado.

FECHA ¢ ?;MA%« gg i

- ﬁzvsn ﬁ H

et
L CONSE. S RIA DE OBRAS
PUBLICAS ¥ TRANSPORTES

-Instalaciones urbanas: Comprende redes y canalizaciones de todo

previstos en el Plan, asi como locales para centros de transformacion y de regulacién y mando de los

servicios(riego,bombeo,grupos de presion y similares).

-Aparcamiento vinculado a la parcela y edificacion de cualquiera de los

tipo de instalaciones urbanos

usos anteriores,

-Viario, infraestructuras vinculadas al mismo y aparcamientos asociados a la red viaria.

1. En el ambito del Sector, se prohiben expresamente los siguientes tipos de usos:

- Industria y almacenamiento.
- Talleres de mantenimiento y reparacion de vehiculos automoviles

Sy . - .

y motocicletas.

2. Con caricter general, salvo disposicion en contra de las condiciones particulares de zona, se
entenderdn autorizados como usos complementarios al uso caracteristico o exclusivo los

siguientes:

a) El uso de garaje, aparcamiento y trastero, tendrd caricter de uso complementario para el uso
determinado de vivienda, terciario y dotacional, para el servicio de las necesidades de uso de la

parcela.
b) El uso de espacios libres tendra caracter de uso complementarip’
caracteristicos o permitidos en zonas edificables, en las partes

equipamiento que resulten libres de edificacion en aplicacién de las

¢) Se entenderdn autorizados como usos complementarios al u

0 carate q%tla onal de
equipamiento y servicios puablicos, todos aquellos que de acuerdo..con fa leglsl Ysectoripl,

actual o futura, que afecte a dichos equipamientos, sean necesari
con el programa exigible al centro o equipo.

JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA . ARQUITECTO.C/COMENDADOR N@ 8 . TOCINA(SEVILL
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. Articulo 15. Uso Comerecial.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP 2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA}.

d) Los centros de transformacion e instalaciones de control y mando de las instalaciones del Sector,
podran instalarse en lugares diferentes de los previstos en los esquemas de los Planos 6,7 y 8.
Justificandose en el Provecto de Urbanizacion, sobre la base de criterios técnicos mas detallados
de dicho instrumento, una mayor funcionalidad, y la compatibilidad con las condiciones
particulares de cada zona. En el Proyecto de Parcelacidn, se segregaran de las manzanaz de uso
residencial o equipamiento los terrenos afectados a estas instalaciones, que en ninglin caso
computan edificabilidad sobre 1a asignada con caracter lucrativo o de equipamiento.

Articulo 14. Uso Residencial.

Es el correspondiente a viviendas unifamiliares o plurifamiliare$, pudiendo desarrollarse en vivienda
unifamiliar adosada de una o dos plantas o bien como plurifamiliar en manzana cerrada.

AR Cotm
DE WA

Se podran de desarrollar los siguientes usos:, - -

. R JACIONY
- Comercial E
- Artesania. ’ [
. - . - mpv'“" S . ) . . AW
- Equq.)a.mlen.to comunitario. 4 4 WMAR Al )
- Administrativo. e '

e T
i

- Industria compatible con vivienda.

Es el uso que corresponde a locales destinados a compra-venta o permuta de mercancias
comprendidas en la clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas.

- Articulo 16. Equipamiento Social.

Se define como uso de equipamiento social, aquellas actividades ptblicas de caracter comunitario
desarrolladas en Centros-Culturales, las salas de reunidn, los servicios urbanos y asistenciales ¢
informativos. También comprende el uso deportivo, bien en espacio abierto o en edificacion cerrada,
de caracter publico.

Articulo 17. Usos de Jardines y Espacios Libres.

Comprende los suelos plblicos destinados a espacios libres jardines para juego de nifios,
descanso y reposo, con espacios ajardinados, arbolados y libres de edificacion.

SECCION IL- ZONIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO. USOS PERMITIDOS.

Articulo 18. Zonas TUHTECTOS

_ I \ _za_ ORI
Las zonas de este Plan Parcial comprenden las calificaciones gtrbamstlcas que g gc enumergn a
continuacion:

FafnTTo ST GEVILLA

o o A i ik = [P . BRI

?

3

‘2 ﬁﬂ Ubf?r‘ﬂ
; ‘

a)  Zona Residencial.

PR Ao

b) Zona Parques y Jardines.

c) Zona de Equipamiento Social y Docente. (S.LP.S) ;

JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILZ.ARQUITECTO.C/COMENDADOR N2 §. TOCINA(CEVIL 141340 TLFNO FAX 95  % 77.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA $/N. TOCINA (SEVILLA).

Articulo 19. Zona Residencial.

Esta constituida por las areas asi calificadas en ¢l Plano 3 de zonificacién del Plan parcial. Esta
zona esta destinada a uso residencial tal como viene definida en el articulo 14 de las presentes
Ordenanzas, autorizandose los casos enumerados como tales en dicho articulo.

Articulo 20. Zona Comercial.
El uso comercial se desarrollara sobre las areas residenciales en las condiciones establecidas en las

NN.SS. como uso compatible. Se permiten excluswamente los usos comerciales definidos en el Art.
15 de las presentes Ordenanzas.

Articulo 21. Zona de Equipamiento Social.

En esta zona se prevén los usos de caracter comunitario definidg
Ordenanzas. ¢

Articulo 22. Zona de Espacios Libres.

- \ 1\r Of‘l’
PUBL!(,/\% Y TRAs 095;{\5 5

Esta constituida por las areas asi calificadas en el plano de zonificacion del plan Parcial "es§ta 7otiaesta
destinada a uso de jardines y espacios libres, tal como lo define el Art. 17 de estas Ordenanzas.

Se autoriza usos provisionales o temporales de caracter piblico, cultural o recreativo, siempre que

no comporten instalaciones fijas ni previstas en el desarrollo de las NN.SS. y que no supongan un

deterioro para el ajardinamiento y arbolado. Todos estos usos deberan ser autorizados, en cada caso,

por el Ayuntamiento. Este debera aprobar un proyecio detallado de los usos provisionales y de las

instalaciones, siempre de cardcter provisional, que se pretendan establecer.

1. Delimitacion: Esta zona comprende los terrenos asi cahﬁcados en ¢l Plano 3 de Zonificacion y 9
de Usos como parcela identifica 4 y 8.

2. Caracter: los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso publico.

3. Condiciones de parcelacion: No se permite la segregacion en los terrenos con esta calificacion.

4. Condiciones de edificacion:

Las especificadas en ¢l cuadro Anexo de las presentes Ordenanzas y en el Plano 10, en lo referente a

ordenacion de la edificacion. En cualquier caso, se permiten las condiciones adicionales de ed]ﬁcacmn
y ocupacién que en cada momento pud1era e)uglr la normativa sectorial qﬁw_@{é y Aafe %5‘3 PO as

se supere la altura y ndmero de plantas permitidos.

5. Condiciones particulares de uso: | DEMARCHr '_ ~
Uso caracteristico: Equipamiento docente en cualquiera de las ensefianzas Ifé:@aﬂa;sg dgig,glstem
educativo vy los usos complementarios asociados al programa del centro @1 ”“falar ¥y espacios libres
deportivos vinculados al centro si bien caso de justificar el Ayuntamiento, que: estc; equlpamlcnto no e
necesario s¢ podré dar a éste un uso de otro equipamiento complementariQy (¢4 grory o o s

g
i
i

Tk 40 TLFNO—FAX 95-4740177 -
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.MN.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA) .

Se prohiben los restantes usos.

Articulo 23. Condiciones particulares de la zona de viario.

1. Delimitacién: Esta zona comprende los terrenos calificados con dicha denominacién en el Plano 6.
% 2. Caracter: Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio publico.

3. Condiciones particualres de uso:

-Uso exclusivo: Viario ¢ infraestructuras urbanas en todas sus categorias.
-Usos permitidos: -
-Aparcamientos asociados a la red viaria.
-Jardines de proteccién y acondicionamiento del viario alli donde su seccién lo
permite.

Dadas las caracteristicas del viario y la edifi¢abilidad de las parcelas, los aparcamientos se situardn en

% en interior de las parcelas destinadas a viviendas y comercial, asi en la 1 se prevee un minimo de
“ plazas de 29, en la 3 se situan 14 plazas, en la 5 serdn 20 plazas y en la 6 ¢l minimo serd de 7, en la
7 residencial el total minimo previsto es de 70 plazas, en el comercial 2 se establece un minimo de 34
é plazas. Por lo que se requiere reservar como complemento a estas, aparcamicntos.a-lo-large-¢ iia nr(cct;lg“
= viaria, 77 entre los que se encuentran 4 plazas a minusvalidos, segtin se’§Bsg A% ; ot

SUIECH

2.

SECCION III. CONDICIONES DE PARCELACION.

Articulo 24. Alineaciones Oficiales.

Las alineaciones son las recogidas en el plano, viario acotado que se 2
modificarse.

A. ZONA RESIDENCIAL.
Articulo 25. Parcela y Fachada Minima.
La parcela minima que se establecen a los efectos de la segregacion de parcelas previsto en estas
Ordenanzas es de 120 m’. debiendo presentar un frente a la via pablica de al menos 7 m. y un fondo

de 12,5 m. ademas de contar con todos los servicios de agua, luz, electricidad y teléfono.

Articulo 26. Condiciones de Agrupacion y Segregacion de parcelas.

El Plan Parcial establece el viario, la zonificacién asi como las manzanas para f%&esﬁmm iy ST
necesario realizar el Proyecto de Compensacion y Parcelacion para determ; Qfﬂ‘lﬁﬁ&smbgmogg
parcelas. En los casos debidamente justificados, se puede proceder a la agrupacmn;” ;:p&stenor
segregacion de parcela siempre que se cumplan las condiciones de parcela} Minima cf@fnuda; en el
articulo anterior, para ello, y en los casos de segregacion, sera preciso la apr hdtidhr.de. unfEstudmde .
Detalles donde vengan definidas las condiciones de volumen, ocupacién y rovechannento de cada"«-—«
nueva parcela, de manera que no se creen servidumbres para terceros
determinaciones contenidas en las presentes Ordenanzas para el conjunto d¢ las\ edlﬁcacmnes En el
caso de agregaciones la parcela resultante deberd cumplir las ordenanzas corr spondlentes ala zona en’
que s¢ encuentre. ALDS e s

)
[

. Y
JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA. ARQUITECTO.C,COMENDADOR N¢ 8<TOCINA(SEVILLA)413 W}}j&% 4740177, . .}
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP.-2T. DE LAS N.N.S.S. El‘\] GRAN AVENIDA S~/N. TOCINA (SEVILLA).
B. EQUIPAMIENTO SOCIAL.

“Articulo 27 Condiciones de Segregacion y Agrupacion.

Dado su caracter unitario, para su segregacion o parcelacion sera necesario la previa aprobacién de un

Estudio de Detalle donde vengan definidos los usos y condiciones de volumen de cada una de las
parcelas resultantes, justificando el cumplimiento de las presentes Ordenanzas.

C.- ESPACIOS LIBRES.

Articulo 28. Condiciones de Segregacion y Agrupacion.

. o |
ﬁ Dado su cardcter publico, se prohibe su seglegacmn venta -0, pParos
exclusivamente a los usos previstos v siempre con el caracter de domii

<

Desingr
R 20Uz |

SECCION IV.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

% Articulo 29. Redaccion. ) it

Se redactara en el dmbito del presente Plan Parcial un sélo proyecto de urbanizacién que contemple
todas las obras necesarias para su desarrollo y que podra prever su ejecucién por fases.

El Prm ecto de Urbamzac1on desc,losaran en fases su eyecucmn y dlferenclara la deﬁmcmn y
valoracion de la urbanizacidon susceptible de ejecutarse simultineamente con la edificacion, en
coherencia con las establecidas orientativamente en el Plan de Etapas del Plan Parcial, justificando el
funcionamiento gradual e independiente de cada una y, proponiendo en su caso, los reajustes técnicos
que se estimen convenientes; salvo que se decida acometer todas las obras en una tGnica fase.

El Proyecto de Urbanizacién determinara las obras relacionadas en el articulo 70 del Reglamento de
Planeamiento, y aquellas necesarias para las conexiones extenores de las diferentes infraestructuras.

Articulo 30. Condiciones Generales.

Los proyectos de wurbanizacion tendrdan como finalidad la realizacién material de las
determinaciones de este plan parcial en cuanto se refiere a la ejecucion de las obras de urbanizacion,
tales como red viaria, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado piblico,
canalizacion, telefonia, jardineria y otras andlogas. Los proyectos de Urbanizacion deberan detallar
y programar las obras con la precisién necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos
del autor del Proyecto.

caracteristicas del suelo y subsuelo para la ejecucién material de las obsas.

Articulo 31. Contenido. D,_m,ﬂ ACACK I 58 =V A

Las obras de urbanizacién a incluir en el proyecto de urbg mzacmn q%g I Man ser
desarrolladas en los documentos relacionados en el Articulo anterior, seran }os SIgmentes N
VouL A L

- Pavimentacién de la red viaria de circulacién rodada y peﬁﬂéﬁa&ric@s RICLAMEMIARIOS

SURIETO U0 TN
SDN[Z 100 A T “”R'QN
i s
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP/2T. DE LAS N.N.5.S. ZM GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

- Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.
- Red de alcantarillado para la evacuaci6n de aguas phuviales y residuales.

- Red de distribucion eléctrica.

- Red de alumbrado piblico.

- Red de teléfonos.

- Jardineria en las zonas verdes.

Los proyectos de urbanizacién deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los
generales y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

Articulo 32. Condiciones a Cumplir por lds Infraestructuras.

a) El sistema se adaptara a lo establecida en el presente Plan Parcial. Las caracteristicas técnicas de los
pavimentos y el empleo de materiales deberd justificarse teniendo en cuenta el caracter mdustnal
de la zona y el de cada via, determinando el material a emplear en la ¢ 1]@%13: 168
en los aparcamientos. Deberd justificarse en funcidn de las caracter Stigag:
previsto.

EFINITIVA

el rftemengﬁy

SECCION V: NORMAS GENERALES DE URBANIZACI()N.

Articulo 33. Criterios de aplicacion.

Todo lo no recogido en los préximos articulos se complementard con lo dispuesto en las Normas
Subsidiarias.

Articulo 34. Urbanizacion del viario.

1. El dimensionado se ajustara al que figura en los correspondientes Planos de Proyecto.

2. Los criterios para el disefio y construccién de viario piblico seran los siguientes:

a) Calzada: Para dimensionar el firme de calzada se tendrin en cuenta los materiales en las capas que

lo componen, ¢l caricter y nivel de trafico, asi como las caracteristicas resistentes de la explanada.

El firme se realizara con pavimento bituminoso, con capa de rodadura a base de aslomerado
‘ Ne 4R“U!TECTOS

b) Acerado:

- El acerado asociado al viario se pavimentara con baldosas hldrauhcas & mate’nal similargy
no resbaladizo, homologados por el Ayuntamiento o de los modsloy= HabithAlESEYAHA dn
¢l municipio. Los encintados se realizardn con bordillos de I-gi{onmgo% vibrads

U

v LDUU

g TR OGS

- El acerado en las zonas en contacto con el sistema de espacios hbres se coordmatga an
cuanto al disefio y materiales para la adecuada transicion con el mlsmo

A A A NS 6 N
§ e Lo
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PLAN PARCIAL DE CRDENACION DEL SECTOR PP-2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S-N. TOCINA (SEVILLA).

c) Calles de trafico compartido peatonal-rodado:

- Se pavimentara preferentemente con calzada adoquinada de hormigdn, al mismo nivel que
¢l acerado; o soluciones diferenciadas similares en cuanto a textura o material.

d) Vados: Salvo en los casos en que se establece la solucion de acerado y calzada al mismo nivel, se
tendran en cuenta las siguientes determinaciones:

-Los vados destinados a entrada y salida de vehiculos se disefiaran de forma que los itinerarios
peatonales que atraviesen no queden afectados por pendientes, de tal fonna que considerados en el
sentido peatonal de la marcha cumplan los siguientes requisitos:

- La pendiente longitudinal maxima sera del 12% en tramos inferiores a 3 metros, y del
8% en tramos iguales o superiores a 3 metros.

- La pendiente transversal rﬁéxima*"seré del 2%. o

-Los vados destinados especificamente a la supresion de barreras urbanisticas en los itinerarios
peatonales, y pasos de peatones, ademas de cumplir los requisitos del apartado anterior, se disefiardn

de forma que: CON
DE LA

- - - . —— ;: ; {f\u {;)N .

- Los dos niveles a comunicar se enlacen por un plano i dina] vy

transversal, que como maximo sera del 8% y del 2% rc

- Su anchura serd como minimo de 1,80 metros. o e e HOR
Juilin Sl
L L : CONSEJERIA DE DBRAS
- El desnivel sin plano inclinado no sera superior a 2 cen antrosu)m ASY T [AANSPORTES

¢) Zonas ajardinadas asociadas al viario: La pavimentacién y tratamiento de dichos espacios serd.con
acabado pavimentado alternado con zonas terrizas y ajardinadas. En cuanto a eliminacion de
barreras en estos espacios sera aplicable lo dispuesto en el apartado 2.d) de este articulo.

f) Las tapas de arquetas y registros se orientaran teniendo en cuenta las juntas de los elementos del
pavimento y se nivelaran de forma que no resalten sobre el mismo. Si debieran instalarse en aceras
rejillas de ventilacion de redes y otros elementos subterrancos, se diseflaran de modo que no
supongan riesgo de caida por enganche de tacones de calzado, procurdndose que no coincidan con
un paso de peatones.

g) Cuando en las aceras se disponga arbolado, los alcorques y regueras se diseﬁaran de modo que no

supongan peligro para los viandantes y contaran con las correspondieng

mediante rejillas u otros elementos resistentes, situados en el mismo plan 0(‘\’%51P infn nto- citeuin %}g&
:, dE Tt

Y :r:

para garantizar el itinerario peatonal de ancho efectivo minimo 1,20 AR ’EF S CASG
enrejado la anchura maxima de la malla serd de 2 cm. . ¥

3. Criterios de disposicién de sefiales verticales, mobiliario urbano *gﬁﬁﬁﬁ@&é’ Umbradhl- 2ol
relacién con el viario: L nee
50 0CT 2000
a) Las sefiales de trafico, farolas de iluminacién o cualquier otro elemer to dﬁ senahzacwn que tengag
que colocarse en las vias pablicas se situardn en la parte exterior de lh accra salvo en Ias calles de
trafico compartido que se podrén situar adosadas a fachadas préximag.A LO° R SN

e e

Lol
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PLAN PARCIAL DE CRDENACION DEL SECTOR PP~2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

elementos de sefializacion.

b) En la interseccion comun a las dos aceras y en los pasos peatonales se procurard no colocar

¢) Los hitos ,mojones y bolardos que se dispongan en senderos peatonales, espacios libres y zonas
ajardinadas vinculadas al viario, para impedir el paso de vehiculos, tendran entre ellos un espacio

minimo de 1,20 metros.

4 . Las urbanizaciones del viario del viario e itinerarios peatonales, en lo no previsto en este articulo,
se ajustara a las determinaciones que sean de aplicacion al Sector, el Reglamento de la Ley de

Promocion de la accesibilidad en Andalucia.

Articulo 35.

1. La urbanizacion se acomodara en lo posible a la conﬁcrmacmn i
alteraciones v transformaciones significativas del perfil existe
definido en este Plan parcial deberd urbanizarse tfotalmente ¢

Urbanizacion como una infraestructura mas.

)

Urbanizacion del sistema de espacios libres, zonas
y zonas de equipamientos no ocupadas por la edificacion.

i

nag],ar.d.,masigls asocmdas al viario,

4:@11@110 ewtandose

o 'l\ IACION

mismos criterios especificados en el articulo anterior para el viario.

En cuanto a eliminacién de barreras urbanisticas, en estos- espacios se-tendran en-cuenta los

3. El apartado de jardineria del proyecto de Urbanizacion justificard el sistema de riego elegido, sobre
la base de optimizacidn del consumo de agua, la red de alumbrado que incorpore y los elementos
de mobiliario urbano, teniendo en cuenta la optimizaciéon de los costes de mantenimiento y
conservacion, asi como su ajuste a los modelos y sistema habituales o experimentados en el

municipio.

4. En el disefio y concepcion de los jardines se¢ recomienda la aplicacion sistematizada de los
principios basicos de la Xerojardineria, adaptados a las condiciones particulares del ambito de
actuacion, en cuanto a clima, tipo de suelo y especies de vegetacion mas adecuadas, en coherencia
con las recomendaciones del apartado 4.3.5 de la Memoria, ajustadas en su caso, por el resultado
del andlisis y ensayos detallados de caracteristicas del suelo que se realicen para apoyo de la

redaccion del proyecto.

5. Como base de forestacion , se recomiendan las siguientes especies:

-Especies arboreas:

-Hoja perenne: Ulmus pumila

Ulmus minor

Citrus amaranthus
-Hoja caduca: Acer negundo
Fraxinus spp
Robinia pseudocacia
Gleditsia triacanthus
Celtis australis

JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA. ARQUITECTO.C/COMENDADOR N2 8. TOCINA(SEVI _.LAJ4154?3 “ﬂ;;uC
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-Especies arbustivas:

% -Hoja perenne:

-Hoja caduca:

% -Especies tapizantes:

criterios basicos:

Jacaranda minosacefolia
Cercis siliquastrum
Tipuana speciosa

Tuya occidentalis
Nerium oleander
Pistacia lentiscus
Spartium junceum
Lantana camara
Laurus nobilis
Lavandula dentata
Rubus ulmifolius
Rhamus lycioides
Cytisus patens
Cytisus gradiflorus
Bougainvillea glabra
Jasminum grandiflorum
Wisteria sinensis

J, acaranda
Arbol de Judea
Tipuana

Tuya

Adelfa
Lentisco
Retama de olor
Verbena
Laurel
Lavanda

. Zarza

Espino negro
Godua
Escobon

Buganwilla

Jazmin
Glicina

Cynodon dactylon, Artemisia spp, Zoysia japonica, Festuca ovina, Festuca arundinacea,
Festuca rubra y Pennisetum clandestinum.

b) Presion minima en el punto mas desfavorable de una atmosfera.

R \
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Articulo 36. Abastecimiento de agua. Hidratantes de riego e incendios.

1. El dimensionado y disefio de la red en el Proyecto de Urbamzacwn se realizara con los siguientes

a) La dotacion de agua potable se basard en una dotacion, minima diaria de 250 litros por
habitante y dia.

¢) Los didmetros de las tuberias se calcularén con una velocidad minima de un metro por

segundo.

2. Siempre que sea posible se dispondran las tuberias bajo las aceras v g
una profundidad minima de 60 cms. Cuando estén sometidas a cargas
vy las protecciones —en su caso- seran las adecuadas a las cargas a sopor

3. Las conducciones de agua potable se situaran en un plano superior a
casos en los que vayan en la misma zanja, a una distancia minima de 5

JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA.ARPQUITECTO.C/COMENDADOR N 8 TOCINA(SEVILLA)4Y

D CHh
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d) El material de las tuberias reomendad sera el polietileno, o material similar que garantice
plena estanqueidad de las juntas, facilidad de montaje y prestaciones ST Ao

ARQUI
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP~2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S-/N. TOCINA (SEVILLA).

4. . Se establecerdn en todos los espacios libres y red viaria, las instalaciones suficientes de bocas de
riego ¢ hidratantes de incendios para el servicio del area ordenada.

5. Estanqueidad de la red de agua potable: las tuberias a utilizar cumpliran los siguientes rcqu151tos
homologados de estanqueidad:

-La pérdida maxima durante el tiempo de dos horas que ha de durar la prucba sera
inferior a P = 0,07.L.D, siendo:

P: Pérdida total en la prueba en litros.

L: Longitud del tramo seleccionado para la prueba, en metros.
g D: Diametro interior de la tuberia en metros.

e .

Abastecimiento de agua.- La red de abastecimiento de agua se colocara y dimensionara para un caudal

% de abastecimiento minimo de 2 Vseg/h en la acometida de cada parcela, con una presién Minima de
15 m.c.a. en el punto mas desfavorable de la red. Con independencia de la red de abastecimiento, el

proyecto debera incluir una red de riego con capac1dad para caudales de 4 1/m diarios de jardines,

% calles o zonas verdes. Los hidrantes se situaran en ligares facilifi; -
i seflalizados.

- O DE LA
L8 "RD[NAC!ON

_ ¢l abastecimiento de agua del Consorcio del Huesna. & DEFECH, s., !

Articulo 37. Alcantarillado.

1. Enla fase de Proyecto de Urbanizacién se tendran en cuenta las siguientes con<1101oTré”§““

a) Los encuentros de conducciones, cambios de pendiente, seccién y direccién, serdn
registrables.

b) La distancia méaxima entre pozos de registro no sera superior a 50 metros.

c¢) El punto més elevado de la seccion de cualquier colector de aguas residuales cumplira las
siguientes condiciones: *

k!

-Profundidad minima a conducciones de éigl}a potablé en la misma zanja: 50 cms.
-Profundidad minima a conducciones eléctricas: 20 cms.

d) Las pendientes y velocidades de la red serin tales que no se produzcan sedimentos ni
erosiones.

¢) En las cabeceras de la reed se dispondran camaras de ée{ﬁﬁaﬁg@ opara. 1& hmp‘ f W

capacidad minima sera de 0,5 m3. § RRSALULA

i
by

)

La red de colectores de aguas residuales se proyectara con materiales y tecmcas honiologados @ e
garanticen la méaxima estanqueidad de las juntas. : ng: ARCECT TR

-Seccion minima: 300 mm. y las velocidades maxima de tres mjetros pcﬁbs Mﬁdevgfe}ando Jos
conductos sean de hormigén centrifugado o vibrado.

A
FoRE [
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP~2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

-Estanqueidad: Los colectores tendran homologados (o se verificara en obra) los siguientes requisitos
de estanqueidad:

-Presion en el punto mas alto durante la prueba: 0,11 kg/cm2.
-La pérdida maxima P permitida durante una hora:
P=0,25.[1+0,5.J.L +0,5.d].L.d
Donde, .
P: Cantidad de agua perdida en litros.
J: Pendiente del conducto en tanto por uno. oG
L: Longitud del tramo seleccionado para la prueban en metrospu‘;h,fpf 4 Y THANSPORTES
D: diametro interior del colector, o altura del ovoide, en Wied

o

£

Para el célculo de los caudales de las aguas residuales se adaptara al caudal maximo resultante en el
abastecimiento de agua.

Las pendientes minimas se deterfithatin de acuerdo. con. J,os caudales para que las velocidades
minimas no desciendan de 0,5 metros por segundo.

Ly

En cualquier caso en el Proyecto de urbanizacion se tendra en cuenta lo articulado en las Normativa
técnica de redes de saneamiento y alcantarillado del Consorcio del Huesna.

e

__ Articulo 38. Energia eléctrica y alumbrado piblico. ) T

1. El proyecto y ejecucion de las redes de distribuccion de energia eléctrica y alumbrado publico, se
realizard de acuerdo con los Reglamentos Electrotécnicos vigentes y las normas particulares de la
Compafiia suministradora, siempre que sean compatibles con criterios de liberalizacion y de
intervencion de diversos agentes, derivados de la aplicacién de la Ley 54/1997, de 27 de
noviembre, del Sector Eléctrico, v demis normativa técnica que pudiera desarrollarla antes de la
gjecucion de las obras de urbanizacion.

2. Lanueva red de media y baja tension, se realizara en trazado subterraneo.

3. El alumbrado ptblico tendra como minimo un nivel de iluminacién media de 10 lux para el viario
rodado y 8 luz para los espacios libres. La uniformidad no sera inferior a 0,3 en vias de circulacién
rodada, ni a 0,25 en espacios libres. Los elementos metalicos de la instalacién iran protegidos con
toma de tierra y dispondran de registro. Las conducciones seran subterraneas.

4. En la ordenacion establecida, tanto en Plano de Proyecto P.7, de suministro eléctrico y del P.8, red
de alumbrado publico, como en las condiciones particulares de zona, se han realizado las reservas
de suelo o de compatibilidad de uso necesarias para los centros de transformacién, o su
modificacién de ubicacién en base a criterios m’s detallados de ﬁlnciowalidad,gl@jﬂ@cm;o que se
pudieran deducir en la fase de Proyecto de Urbanizacion. Cﬂ?.EG 12 CFICIAL DE ARQUITECTOS |

AEDAUCIA e GCCIDENTAL

5. Latension de distribucion en Baja Tension sera de 380/220 Voltios y erj alta de 30731 7}%{\ }

6. Las redes de Baja Tension se alimentard por las estaciones, transforma ld?tcS‘*éonVénienté‘memu A
distribuidos y alimentadas por la red de M.T.

- Rzl

30 0T 2000

7. Lared de alumbrado piblico serd subterranea e independientemente dé la red de d1str1buclon de™
energia eléctrica.

JOSE MARIA PODRIGUEZ DAVILA.ARQUITECTO.C/COMEMDADOR N2 8 -TOCINA(SEVILLA) 4
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP~2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA SN. TOCINA (SEVILLA).

En cualquier caso en el Provecto de urbanizacién se tendra en cuenta lo articulado en las Normativa
- técnica de la Compaiiia Sevillana de Electricidad, suministradora de Tocina.

Articulo 39. Telecomunicaciones.

AP AMENTE  CON
SISO ‘ON DE LA
1. Las canalizaciones que sirvan de soporte al servicio telefonico (b_aSLCQ i d
servicios de valor afiadido de telecomunicaciones por cable
normativas:

4 LU(

-Ley 11/1998, de 24 de Abril, General de Telecomunicaciones

CF“* 58 DE OBRAS
_ . PUBLICAS ¥ ISPORTES
-Real Decreto 20661996, de 13 de septiembre, por el que se apractret-Regtamento—Féenice

v de Prestacion del Servicio de Telecomunicaciones por Cabel.

% . -Real Decreto 1912/1997, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento Técnico y
de prestaclon del servicio final telefgnico bésico y de los servicios portadores.

o

Se recomienda la actualizacion del Proyccto a cualquier novedad o innovacidn técnica o
legislativa que se pueda producir en este campo, entre la redaccion y la ejecucién (en especial de
ultimas fases). En tanto se produce la adecuacion y desarrollo normativo, se tendran en cuent con
o caracter supletorio la normativa' que pudiera publicarsse en el DOCE, las recomendaciones de

Organismos Europeos de normalizacion (ETSI, CEN y CENELEC), Organinismo Espafiol de
Normalizacién AENOR, y recomendaciones internacionales de la UIT, ISO, CEL

3. El disefio e implantacién de canalizaciones y redes de este tipo de infraestructuras, se ajustara a
los siguientes requisitos basicos:

-Principiogeneral de neutralidad, transparencia y no d1scr1mmaclon, entre sistemas técnicos y
operadores.

-Requisito de interconexién de circuitos v permitir la interoperabilidad de prestacion de servicios
por distintos operadores.

-Capacidad para soportar redes de telecomunicaciones por cable con las siguientes prestaciones
técnicas minimas:

-Suministrar a sus usuarios finales como minimo el servicio de televisién analdgica por cable.

-Estar en condiciones de suministrar con el necesario equipamiento, y.sin.zealizar modificaciones
substanciales en las infraestructuras, otros servicios de telecomunicacion ( ﬁ%smn de televisiGhudigieds:
video bajo demanda y a la carta, servicios multimedia interactivos y sery icios-de oomurﬁca&@r%séﬁé
datos de cardcter bidireccional). o

-El diseﬁo de redes respondera a una concepci()n modular y ﬂexible que perhuta su cre@irméﬁtbl,ﬂla :

mnamerred:

4. Las canalizaciones discurriran preferentemente bajo los acerados, coh el trazado cuyo esquemq se
recoge en ¢l Plano de Proyecto. e

LNpeS
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PLAN FARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP.2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA) .

Articulo 40. Ejecucion material y costes de urbanizacion.

1. La ejecucion de las obras de urbanizacion, sera sufragada por los propietarios afectados segin lo
establecido en los articulos 155 y 163 de la Ley del Suelo.

Los costes de urbanizacion propios, internos y exclusivos de cada fase, seran sufragados por los
propietarios afectados de forma fraccionada para cada fase establecida en el Plan de Etapas (o
ajustadas en el Proyecto), en proporcién a la superficie de las parcelas urbanizadas, y/o de las
compensaciones econdmicas en su caso, de las que resulten adjudicatarios en cada una de las
citadas fases de ejecucion de la urbanizacion.

i
1o

3. Los costes de gestion, instrumentos técnicos (Plan Parcial, Proyectos, cartografia, ensayos
tasaciones y similares) y conexiones con infraestructuras generales, serdn sufragadas por los
propietarios afectados, en proporcion su superficie aportada con independencia de la fase en que
empiecen a recibir adjudicaciones de suelo urbanizado, por tratarse de costes, que segin la
legislacion urbanistica, van creando valor affadido a sus suelos aportados, por el cumplimiento de
sus deberes urbanisticos, con independgncia del momerto temporal en que reciban adjudicaciones

% en suelo o en compensaciones economicas.

4. En relacion con el viario e infraestructuras que se ejecuten simultineamente con la edificacion, en
% el caso de que los instrumentos de gestién y de ejecucion de este Plan se desarrolle dicha formula,
2

se seguiran las siguientes reglas.

a) En la solicitud de licencia de edificacion de las manzanas a las que se les asigne carga de
urbanizacion diferible de ejecutarse simultaneamente con la edificacion, se prestara fianza por el
100% del importe de las obras urbanizacién pendiente de esa fase. Con la solicitud de licencia se
incluird compromiso expreso de no utilizar la construccién hastamtanmmnommﬁ concluida la
urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones de dere ﬁ,q E@’ﬁp\f‘ e‘&ad @éhﬁ?{fm
lleven a efecto para todo o parte del edificio. Hr <

b) En la recepcién de este tipo de urbanizacién ejecutada simults
seguirdn las mismas reglas previstas en el articulo 12.

Articulo 41. Control municipal. R

El Ayuntamiento, podra verificar en todo momento vy fase, que la ejecucién de las obras se realizara en
conformidad con el Proyecto de Urbanizacion aprobado. El arquitecto municipal, podra efectuar un
seguimiento, inspeccion y control continuado de las obras al Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 42. Recepcion y conservacion de la urbanizacion. _
- LR ot e QUITESTORL
1. Una vez finalizadas las obras correspondientes al Sector o fases en sy 6as6:50¢el ‘piégﬁidé@a@”ﬁmfﬁ,
se solicitara al Ayuntamiento la recepcién de las mismas, que, salvo guie por los Scmtms Técnicos
minicipales sean apreciadas diferencias con relacidén a lo proyectadp, serd llevada a‘cabo en el
plazo de tres meses partir de la solicitud, en presencia de los represeﬁta‘m”fes degales dela Junta, dek )
Ayuntamiento y Técnico Director de las obras; levantindose actd de la mlsma a los efectost
oportunos. sy UEF 7500

RPN

- i

2. Desde la finalizacién de las obras, laa conservaciéon y mantcﬁjmienton corresponde a los
propictarios, y a partir de la recepcion definitiva, al Ayuntamiento. 54! 7. ;

T

PN R
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CAPITULO V. NORMAS DE EDIFICACION.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PF/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA) .

Articulo 43. Plazos de ejecucién.

1. Los plazos detallados sobre el orden y prioridades para cada una de las actuaciones seran los

establecidos en el Documento V Plan de Etapas. Ademas se establecen con caracter normatlvo
vinculante los siguientes:

2. Plazo de formulacion del Proyecto de Urbanizacion e instrumentos de gestion.

El Proyecto de Urbanizacion, de parcelacién e instrumentos de gestion, se presentaran a tramitacion
en ¢l plazo maximo de seis meses a partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

3. Plazo de ejecucion de las obras de la tnica fase prevista de urbanizacién se ejecutar y terminara
en ¢l plazo maximo de cuatro afios a partir de la aprobacién definitiva del Proyecto.

a) En todo caso la gjecucion completa de la urbanizacién no superara el plazo de cuatro afios desde
la aprobacion definitiva del Plan parcial.

¢ &

4. Plazos de edificacion: Se establece un plazo para solicitar licené:

del momento en que las parcelas tengan la condicion juridica ¢ éf__ff' I

SECCION L- CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS EDIFICABLES.

Articulo 44. Criterios de aplicacion.

En lo previsto en este capitulo serdn aplicables supletoriamente las Normas Urbanisticas Subsidiarias
vigentes, a las que las presentes Ordenanzas se remiten en todo lo referente a definiciones, conceptos,
condiciones de parcela, de situacién volumen y forma de la edificacion, higiene y deguridad.

Articulo 45. Alineaciones.

Las edificaciones habran de mantenerse en su integridad dentro de las alineaciones establecidas en el
Plano correspondiente del Plan Parcial.

Alineacion de vial: Esla linea que se fija como tal en el Plano 4 del Presente Plan Parcial, o en el
Estudio de Detalle que en su caso pueda desarrollarlo, y que establece el limite de la parcela edificable
con los espacios libres de uso puablico o con los suelos destinados a vialgs, ,

Lo GRICiAL DF ARQUITECTOS
s QFI&&W i)

0 ola

linderos, sin perjuicio de los vuelos o retranqueos permmdos Las detel}mmaci iies” del Plan’e~4!mme
siguiente caracter y criterios de aplicacion: ;

ﬂ 34 ijb{p‘ag

........

1
[
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PLAN PARCIAL DE ORbENACION DEL SECTOR PP/2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

-En el caso de actuacién mediante Proyecto unitario de edificacién para la totalidad de la
manzana o frente continuo a lo largo de alguno de los lados mayores de la misma: La linea de
edificacion podra coincidir con la linea fijada o retranquearse de forma homogénea a lo largo de
todo el frente de la manzana. La fachada podra alinearse en su totalidad a la linea fijada o formar
grecas mediante inclinacién uniforme respecto a la alineacion de vial , siempre que el resultado

del Proyecto sea perseguir una imagen “abierta” y “homogénea”.

b) -En caso de actuacién mediante Proyecto individualizado por parcela o diferentes Proyectos a lo
largo del lado mayor de las manzanas, 1a linea de edificacion establecida en el Plano de Proyecto

n° 4. se entenderd como “linea obligada de disposicion de la edificacion”, salvo que se desee

modificar mediante Estudio de Detalle para la manzana que justifique la coherencia de la

ordenacion de volimenes provectada con las actuaciones edﬂficatonas va realizadas y con los

objetivos generales de imagen urbana de este Plan

¢) “Linea maxima edificacion respecto a la a]jneaci(’)n de vial”: Se trata de un criterio de disposicion

de la edificacion mas flexible que el del apartado anterior, y que tiene el siguiente contenido
normativo: .

&

-En las manzanas de uso residencial: Bastara con que la composicion del frente de edificacién
tenga una consecuencia homogénea en su relacion con la linea maxima fijada, con el objetivo de
generar una imagen de ordenacion mas flexible y abierta en determinados frentes como el del

sxstema de ¢ espacios libres. -

-En las manzanas de equipamiento: La linea establecida tiene snnplcmcnte cardcter de limite dc

dmbito de maniobra de la edificacién en ordenacion plenamente }ffbrr;;

’ 5U ‘/"S f';' )
Retranqueo: Es el espacio o faja de terreno comprendido entre la alinéaeit nde vial. e o

N e 5, o
- s o

en todas las plantas como en alguna de ellas. DE Fron Y

(R

Articulo 46. Rasantes.

E O CON

i g\.&\ de
la edificacién. El parametro puede establecerse como valor fijo oblig 1&0 éwc i‘no' Valorminimo v t gﬁ %

A

v rasantes, tomando como perfil longitudinal del viario o espacios pubhcos, salvo indicacion

confraria, en el eje de la via. Podran rejustarse en la fase de Proyecto de Urbanizacién.

b

urbanizadora.

Articulo 47. Definicion de las condiciones de manzana y parcela.

Cota natural del terreno: es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ejecutar la obra

. . . !
1. Las condiciones de manzana y parcela se estableceran mediante los jeﬁf%% gﬁ
continuacién se definen:

4
&

a) Manzana: Es la superficie de la parcela o conjunto de parcelas deﬁmiagg%ﬂ p(F))g a‘ . e.‘ ones de vial
s ST REVILLA

contiguas. el

b) Parcela: Es la superficie de terreno deslindada como unidad predial champrendlga d&ﬁp(g de _lag
alineaciones de vial y linderos con otras parcelas. (f e \
1% b 5 ).' ’f ) W

A LOS EF”“ "3 REGL.

33
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP~2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA ({SEVILLA).

¢) Linderos: Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela de sus colindantes. Lindero frontal
es ¢l que delimita la parcela con la via o ¢l espacio libre al que d¢ frente; son linderos laterales los
restantes, llamandose testero el lindero opuesto al forntal. Cuando se trate de parcelas con mas de
un lindero en contacto con la via o espacio publico, tendran la consideracion de lindero frontal
todos ellos, aunque se entenderd como frente de la parcela aquél en que se sitie el acceso de la
misma.

Superficie de parcela: es la dimension de la proyeccidn horizontal del area comprendida dentro de
los linderos de la misma.

Solar: Es la parcela que por cumplir las condiciones establecidas en el articulo 14 de la Ley del
Suelo, puede ser edificada, previa 1a oportuna licencia municipal.

]
L ¢
A

R

i

s

t

Segregacion de parcelas: Nose permitirdn segregaciones de parcelas cuando las parcelas resultantes

no cumplan las condicioncs dimensionales minimas quc sc
particulares de zona de las presentes Ordenanza.

3.- Parcela minima. Se remite al articulo 72 de las Normas Subsidiarias, a efectos de.n

cstablecen en las condiciones

weva

!\A“

arcelacion. Los datos minimos de parcela para vivienda unifar TIORAAT sonumvaNENTE  CON
P p P 1& cw%, . % oo DE A

-~ Superficie minima: 1’70 00 m2.

-~ Ancho de la fachada: 7,00 metros.
- Fondo minimo: 12,50 metros.
- Separacion minima a linderos enfrentados: 6 meiros.

Articulo 48. Condicio de Altura.

La altura de la rasante de la calle a la cota superior del forjado que
superior a cuatro (4) metros, ni inferior a tres (3) metros.

cubra la planta baja, no

Caso de ser local comercial se podra llegar hasta altura maxima de 5 m.1L
La soleria de la planta baja podra elevarse sobre la rasante de la calle un maximo de 60 cm.

1. Altura libre de plantas: Es la distancia entre la cara inferior de techo y el pavimento dei

serd

piso

totalmente terminado. La altura minima libre de plantas en el dmbito del Sector serdn las

siguienies:

-Uso vivienda: 2,60 metios y maxima de 3,30 metros, medidas de suelo a suclo.

-Uso terciario: 3,00 metros y maxima de 5,00 metros ¢ la ue marque la nonﬁﬁﬁ%ﬁﬁﬁn&m 0,
suelo a suelo. ANDALYLIA .

-Uso garaje y aparcamiento: 2,20 metros. S

- Uso docente y servicios de interés pliblico y social: Segun la normativa sec orial aphcable

2. Altra de plantas: Cuando sea 2 plantas (B+1), serd el maximo de 7,50 m.l. -
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTCR PP/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

Articulo 49. Condiciones de ocupacion.

1.

Articulo 50. Condiciones de ediﬁcabilidad.

1.

4

€)

planta baja sea local comercial y en alta vivienda.

Articulo 51. Vuelos. ANUALUULS

JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA.ARQUITECTO.C/COMENDADOR N2 8 . TOCINA(SEVILLA) 4 I 34084 THENG-FARATI DRAARROTACION

B85y /00T

Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical,
sobre un plano horizontal, de las lineas externas de toda la construccion, incluyéndose los cuerpos
volados si estan cerradps por dos de sus lados.

Ocupacién: Es el indice expresivo dg la relacion entre la superficic oéUpada
la superficie de suelo de la misma. 5

La superficie de parcela a ocupar por la edificacién en las distintas plantas.de 1 2 construceion,

S parcekry

sera del 80%, salvo que en planta baja con uso no residencial que padr8fotiipar %

UBLICAS Y TRANSP

Superficie edificada por planta: es la superficie cdmprendida entre 1os limites exteriores de cada

una de las plantas de edificacién. v

Superficie edificada total: Es la suma de la superficies edificadas de cada una de las plantas que
componen el edificio.

Ediﬁcabi]idad: Es el indice expresiva de la relacién entre la superficie edificada total en la parcela y
la superficie de suelo de 1a misma. '

Coémputo de la superficie edificada a efectos de la aplicaciéon de las determinaciones de
edificabilidad maxima establecidas por el presente Plan: se seguiran las siguientes reglas:

Computa la totalidad de la superficie de voladizos o terrazas cubiertas, cuando estén cerradas por
dos de sus lados. En el caso de balcones o terrazas cubiertas abiertas, computara el 50 por ciento
de su superficie.

Computan las construcciones permitidas por encima de la altura méxima reguladas en el articulo
19 de las presentes Ordenanzas. K

No se computan los soportales y parte didfana de la edificacién en contacto con las fachadas
exteriores, siempre que no posean ningln tipo de cerramiento y sean de acceso publico.

No se computan las superficies edificadas en s6tanos y semis6tanos.

En ningtn caso podra ser superior a 1,6 m’/m’ para viviendas en dos plantas v 1,8 cuando en

COLFGIC SR70a0 F ARQUITECTOS

© oy
No se permitira sobresalir de la alineacion de vial salvo con los vuelos permitidos enestas

Ordenanzas. DEMADC S0 5S SEVILLA

Cuerpos volados cerrados: fuera de la alineacién de vial se permitiran querpos @oPad%L’ Iex%(}i%g en !

una longitud no mayor de la mitad de la longitud de la fachada, con las! mismas

expresan para los balcones o voladizps abiertos. Vot
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Articulo 53. Sotanos y semisétanos. -~

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA {SEVILLA).

3. Balcones o voladizos abiertos: Se permiten fuera de alineacion de vial las siguientes limitaciones:

“a) Se dispondra a una altura no inferior a 2,75 metros.

b) Elwuelo maximo permitido sera de 0,50 metros.
Articulo 52. Salientes no estructurales.
1. Los salientes no estructurales, rotulos, motivos decorativos, anuncios o cualquier elemento similar

que se instale en la fachada, habra de situarse a una altura superior a 2,50 metros por encima de
cualquier punto de la rasante de la calzada y no debera exceder del vuelo maximo autorizado.

o

Las jambas de portadas y huecos, podran sobresalir de 1a alineacion 0ﬁc1a1 hasta un maximo de 10
centimetros.

3. Lasrejas en planta baja podran sobresalir de la alineacién oficial un méaximo de 20 centimetros.
o . i
4. Queda prohibido que las puertas de las plantas bajas habran hacia la calle excediendo de la
alineacion de vial. Cuando por normativa de rango superior a las presentes Ordenanzas, sea
obligatoria la apertura hacia el exterior, deberan quedar remetidas en la fachada.

1. Se entiende por sétano, la totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra, en todos sus
puntos, a menos de (0,75 metros por enc1ma de la rasante de la acera en contacto con la
edificacion.

2. Se entiende por semisotano, la planta de la edificacion que tiene parte e{;é‘ £ Jfal‘lzura por debaJO d@ la CON

A.lA

Articulo 54. Patios.

Se recoge lo recogido en el articulo 35. Patios interiores de las NN.SS.

Se autorizan patios interiores de luces, siempre que se cumplan las siguientes normas para la
determinacién de sus dimensiones minimas.

Los patios cerrados de parcela o de vivienda individualizada que abren awdmmlgn% x,gggngm&gma

N° de plantas . L minima (m)
1 3,00 A
| TMERTI T 4R SEVILLA
2 3,00 1 Q
, 3 it LQ &1 2009

3/\ GULRITOE L TIHERIOS
: .
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA) .

Patios derrados a los que abren cocinas, pero no dormitoriod ni estancias:

1 3,00 6,00

o

3,00 9,00

El cerramiento de los mismos con relacion a la calle o espacio pliblico tendra una altura opaca maxima
de 2 metros, pudiéndose alcanzar hasta 2.5 metros con elementos tranparentes o vegetales.

Contara con acceso desde un espacio publico o privado a fin de posibilitar la obligada limpieza y
policia del mismo y su pavimento no podra situarse a un nivel superior a 100 cm. por encima del suelo
de cualquiera de los locales a los que a €l abran huecos de luces o de ventilacién, v en €l se situaran
_ desagiies para pluviales y limpieza . El patio estara libre, prohibiendose su uso como almacenamiento
% de utensilios, no permitiendose ninguna instalacion que invada su superficie y evitdndose todo tipo de
servidumbres como instalaciones de control y registros generales del edificio, cargen a patios privados
de edificaciones plurifamiliares. No se permitiran las salidas de aire acondicionado a patios a los que
abran huecos de luces o ventilacion de distintos propietarios.

% No se permitirdn los patios cubiertos en edificios de viviendas cuando abran a ellos huecos de luces o
ventilaciéon distintos pr0p1etanos Los patios cubiertos contardn con una superﬁcw no mfenor auna

centésima parte de la de dichos patios.

Se podran cubrir los patios de luces y ventilacion en viviendas unifamiliares elementos tradicionales

tales como monteras, claraboyas y lucernarios translicidos no transitables o toldos, siempre que estos
clementos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre los muros del
patio y ¢l elemento de cubricién, que permita una superficie minim de ventilacién superior al 20% de
la superficie del patio, y del 40% si fuera el tradicioal patio cubierto con forjado a modo de castillete .

Queda prohibido la cubricién de los patios, tanto los de luces y ventilacién como los correspondientes
a las superficies libres del articulo 34, con pavés o cualquier material opaco.

Se permiten los patios mancominados comunes a los volimenes de dos inmuebles colindantes cuando
se constituya la mancomunidad mediante escritura publica inscrita en el Registro de Propiedad. La
mancomunidad se establecerd como derecho real de servidumbre sobre los solares o inmuebles y no
podra cancelarse sin autorizacién del Ayuntamiento ni en tanto subsista algunos de los edificios cuyos
patios requieran este complemento para alcanzar la dimensién minima.

Se prohiben los patio
ellos.
DE FECHA . .
i “_-"'“ “ o . St "i":‘\;iLLA
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SO TRTARIOS
JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA.ARQUITECTO.C/COMENDADOR N° 8.TOCINA(SEVILL§ ;413’40.T'L~"rj~iqo-1:Ax 95 347‘?00311 7.
: AR
2% P
% i ﬁ f;é % ? f’ @ @ Ng E 5’?;‘%



Ayuntamiento, en sa B

Or0inara C(‘|C~)rao—? el G “AL

de




PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA SN. TOCINA (SEVILLA).

Condiciones Higiénicas v Sanitarias Generales.

Articulo 55. Contenido.

) Se regulara por el articulo 35 y 36 de las Normas Subsidiarias que se estan revisando en la actualidad.
% ' 1 APROBADO
Articulo 56. Condiciones de Tluminacion y Ventilacion de los Localeg SU/ECH

ELal i Y *
Todo local habitable tendra luz y ventilacién directa por medio de huecos.-de-sy

inferior a un décimo de lo que tenga la planta del local. - DEFECHA
77 - . 7N
Articulo 57. Escalera en Locales Administrativos. Comercialés y Cognuni%a;rm.
' H PG

Las escaleras que se utilicen por el pablico no podran tener un ancho inferior a 1 m.. Los peldafios
tendran una huella Minima de 27 cm. y contrahuella méaxima de 18,5 cm. la altura Minima de
barandilla, sera de 0,90 m. en todo caso deberd cumplir las normas correspondientes de proteccién
contra incendios. - :

N

Articulo 58. Normas de Vertido.

o

. Queda totalmente prohibido verter, o permitir que se viertan, directa o indirectamente, a la red
de alcantarillado, aguas residuales o cualquicr otro tipo de desechos solidos, liquidos o gaseosos, que
en razén de su naturaleza, propiedades y cantidad, causen o puedan causar por si solo o por
interaccién con ofros desechos, alguno o varios de los siguientes tipos de dafios, peligros o
inconvenientes en las instalaciones de saneamiento:

1° Formacion de mezclas inflamatorias o explosivas.

2° Efectos corrosivos sobre los materiales constituyentes de las instalaciones.

ARy

I3

3° Creacion de condiciones ambientales nocivas, téxicas, peligrosas o molestas que impidan o
dificulten el acceso y/o lalabor del personal encargado de la inspeccitn, limpieza, mantenimiento
o funcionamiento de las instalaciones.

4° Proteccion de sedimentos, incrustaciones, o cualquier otro tipo de obstruccién fisica, que dificulte
el libre flujo de las aguas residuales, la labor del personal y el adecuado funcionamiento de las

mnstalaciones de saneamiento. -

Articulo §9. Caracteristicas fisico-quimicas de los vertidos.

a) Se permitira el vertido siempre que no supere los siguientes limites:

Fisicos:
Temperaturas en °C 40
Solidos en suspensién en mg/l. 1.000

Solidos decantables en mg/l. 3

ARG L 1

0 1

JOSE MAPIA RODRIGUEZ DAVILA ARQUITECTO.C/COMENDADOR MN© 8.TOCINA(SEVILLAE41340.TLFNO—FAX: 95-4740177".
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP~2T., DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

uimicos:
PH 6-9
Cloruros en mg/l de CI 1.600
Sulfatos en mg/l de S04 1.600
Fosfatos en mg/l de P04 100
Floruros en mg/l de F. 9
Cianuros en mg/l de Cn. 1 '
Hierro en mg/1 de Fe. 10 s
Manganeso en mg/l. de Mn. 1
Plomo en mg/l de Pb. 0,6
m Selenio en mg/1 de Se. 1
o Cobre en mg/l de Cu. 1
- Zinc en mg/l de Zn. 10
Niquel en mg/1 de Ni. 4
Cadmio en mg/l de Cd. 1
Mercurio en mg/l de Hg 0,1 |
Cromo total enmg/lde Cr. 0,6 !
% Fenoles en mg/l de fenol 5
Grasas en mg/l. 200
% Detergentes biodegradables en mg/l. 10
D B 0 %o en mg/l de Oxigeno. 1. 000
b) Se prohiben en vertido de: s

- Solidos liquidos o gases inflamables y/o explosivos.

- Residuos solidos que sean capaces de causar obstruccién y obstaculizar los trabajos de
conservacion y limpieza, con cenizas, carbonillas, arenas, virutas, trapos, huesos, plastico,
etc.

- Sustancias tdxicas o venenosas, satvo las relacionadas en el apartado anterior, y siempre
que no sobrepasen los limites fijados en dicho apartado.

- Disolventes organicos y pinturas.
- Detergentes no biodegradables.

- Sustancias que no contengan productos capaces de precipitar o depositar en la red de
alcantarillado o reaccionar con las aguas residuales, produciendo sustancias comprendidas en
cualquiera de los apartados anteriores.

Articulo 60. Caracteristicas del Caudal. 1pnenn
ANTALUS

Los caudales punta vertidos a la red, no podran exceder del séxtuplo <@
quince 15> minutos, o cuadruplo <4 veces> en una hora, del promedio de

Articulo 61. Ruidos.

El nivel maximo de emisi6n de ruido no seré superior a 55 decibelios. I

AL uerr '—!\ P

JOSE MAPIA RODRIGUEZ DAVILL . ARQUITECTO. C/COMENDADOR N2 8 TOCINA(ZEVILLA}4 LBMO TLFNO*FAX 95-4740177.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA) .

Articulo 62. Condiciones de las Instalaciones.

Toda clase de instalaciones, salidas de humo, chimeneas, conducciones, desagiies, maquinaria,

ctc. se realizaran en forma que garantice, la no produccién de mol Catias,; OIoTeS SHUMOS, VIBEaCIgHes

ruidos, etc., de acuerdo a la normativa vigente sobre Actividades y Medic:Ambicnte ON DE LA

e -7 DENACION
i " DELT .
%}’5 Condiciones Estéticas. AN
N DEFECHA |4 & MAR LUUL

Articulo 63. Condiciones generales de estética y de composicion; TN
i ey

Se recoge lo recogido en el articulo 37. Condiciones estéticas de lasiNN. S Ademis Yo' iec

ju—y

Todos los edificios deberan adecuarse al entorno, en su organizacion de volimenes, composicion,
modulacion, proporciones, materiales y colores, tanto en fachadas como en cubiertas o cualquier
elemento visible desde el exterior. )

iy

®)

En los proyectos de edificacion s¢; incluird obligatoriamente la definicién y tratamiento
constructivo, de pavimentacién o jardineria de los espacios no edificados de la parcela.

N

3. Todas las fachadas y cerramientos que hayan de quedar vistos, deberdn terminarse exteriormente
con revocos, enfoscados o enlucidos, pintados, permitiéndose como material visto solamente
‘aquellos cuyo acabado de fabricacién esté previsto y hqmo_logadoipa;'a dicha finalidad.

S
i

4. Los revocos, enfoscados y enlucidos, deberan ir pintados con colores claros, ocres, tierras,
blancos, v en general los que tradicionalmente se han demostrado eficaces en el lugar para
integracion con el entorno existente.

5. No se permiten expresamente los acabados de fabrica de bloques de hormigén en tono gris-
cemento, acabados de paramentos con azulejos o materiales vitrificados, acabados de fabrica de
ladrillo sin enfoscar ni pintar (salvo ladrillos de fabrica para uso a cara vista) las imitaciones
pintorescas de materiales naturales, asi como coloreados de juntas de fabrica con similar finalidad.

6. Se permiten las cubiertas con azotea plana, y las cubiertas de tejados inclinados, con una pendiente
maxima de 35° . No se permiten las faldas de cubierta quebradas tipo mansarda o similares, ajenas
al clima y cultura del lugar. En cuanto a materiales de acabado, no se admitiran el fibrocemento de
tono gris, plastico, o chapas galvanizadas sin pintar.

7. Los cuerpos construidos sobre las cubiertas deberan quedar integrados en la composicién del
edificio u ocultos. Se procurara que las antenas de TV-FM no sean visibles desde 12 via publica.
Respecto a las antenas parabdlicas, se prohibe expresamente su ubicacién adosadas a paramentos
de fachadas a red viaria o a espacios libres. _

COLEGIO GFcon: o W“““f‘i%?
8. La instalacién en el 4mbito del Sector de estructuras de antenas de eqtadiones a Xb‘é@é%@%@l&fﬁh@é
mévil digital, requerird licencia municipal, debiendo acreditarse oféficamenté la auencia def
impacto visual desde los puntos que se indiquen por los Servicios; Técnicos. Wunicipales, en |
funcién de la localizacién que se pretenda. - \'

AT e
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAMN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

Articulo 64. Cerramiento de Parcela.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial. La altura maxima total serd de 2,50 m. y la
altura maxima de pafios ciegos de 1,20 m.

L 5 ryem ELa s
APROBADO DEF
SUE ;

Articulo 65. Medianeras, Vistas y Fachadas secundarias.

Las fachadas traseras y paramentos vistos, tendrin ﬁatanﬁentﬁmmgr_es*
principales, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

CONSEJCRIA DE OBRAS
PUBLICAS ¥ TRANSPOMTES |

Articulo 66. Materiales.

Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las Normas de la buena construccién. Queda
prohibido el falseamiento de los materiales empléados. Se permiten los révocos siempre que estan bien
terminados. La propiedad quedara obligada a su buen mantenimiento ¥ conservacion.

Articulo 67. Deber de Conservacion. o -

Los propietarios deberin mantener sus edificaciones ¢ incluso los elementos accesorios, como
carteles, depdsitos, vallas, etc., en condiciones de seguridad, salubridad y ornato piblico.

1.- Las fachadas de los edificios, tanto pliblicos como privados, asi como sus medianerias y
paredes al descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica, deberin conservarse en las
debidas condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendran obligado a proceder a su
revoco, pintura o blanqueo siempre que lo disponga la Autoridad Municipal previo informe del
Servicio Técnico que corresponde. “-

2.-  Se obligard a los propictarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las
partes de la construccion en perfecto estado de solidez a fin de que no puedan comprometer la
seguridad publica.

SECCION I1.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA DE JARDINES.
Articulo 68. Zona Verde. Condiciones de Edificacion.

Esta zona, por sus caracteristicas especificas, carece de aprovechamiento edificatorio
destinandose Integramente al uso de 4reas libres.

SECCION IIL- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA

EQUIPAMIENTO
SOCIAL. S

Articulo 69. Parcelas Incluidas.

T o e T ]

Es la parcela indicada en el plano 9 de usos como parcela 8. o
SR SEVILLA

Articulo 70. Alineaciones y Retranqueos de la Edificacion.

I 7000

Las generales especificadas en el Art. 29y siguiente de las presentes Orden nza .

DRI UNAL0S

3 . L . . 3
SN A Ve Byak
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.S.S., EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA) .

Articulo 71. Altura Maxima edificabilidad y Nimero de plantas.

En base al Art. 64 de las NN.SS. no se establece especificamente las condiciones de edificabilidad que

serd en cada caso la normativa sectorial de aplicacion. La construccion

debera adecuarse a las

caracteristicas del niicleo urbano. El niimero de plantas sera de dos y la altura maxima de 8 m.

CAPITULO VL- CONDICIONES GENERALES DE TRAMITACION Y ORDEN

ADMINISTRATIVO.

Articulo 72.

1N FLs
Para la iniciacion de cualquier obra o actividad de las sometidas legalm qp;e; @mtml; mumcmab, hab1a
de solicitarse licencia previa al Ayuntamiento de la Tocina y seguirse toda-la-tramitagidyr e ]

DE
Articulo 73.

El Procedimiento general de la
continuacidn se establece:

FECHA £ £,
an )

a) La solicitud de lcencia se presentar?i ante los Servicios Técnicos Municipales.

b) Siempre que se trate de la ejecucién de obra o instalaciones deberd acompafiar a la solicitud
tres gjemplares del Proyecto Técnico suscrito por el peticionario y los facultativos v visado por los

correspondientes Colegios.

En la memoria se expondra la finalidad de la obra justificindose

la solucién adoptada y se

aclarara expresamente que ¢l proyecto cumple los preceptos del Plan parcial de Ordenacion.
También se fijard en la Memoria el periodo de tiempo previsto para la ejecucion total de las obras.

Articulo 74.

Los propietarios deberan cumplir con las disposiciones de la Consejeria de Obras publicas y
transporte, o cualquier ofra que se dicte en materia de salubridad e higiene, y ademas normas referidas
a dimensiones minimas, huecos, etc., asi como constructivas, coeficientes de aislamiento térmico,

acustico, etc.
Articulo 75.

Antes, o incluso ya iniciadas las obras, el titular de la licencia -podra

modificar el Proyecto en cuyo caso habra de acompafiar planos que permitan WG ool
e FE A

modificaciones.

Cualquier modificacién autorizable llevada a cabo en la ejecucion de la olyr: ra, sin habcrcabt’emdo la
autorizacion previa, traerd consigo las correspondientes sanciones al t1‘ﬁula;i‘ dep 1a hﬁenma al

propietario, al contratista de las obras y al director Técnico.

Independientemente de tales sanciones cuando la modificacion no fuese
vendrdn obligados a realizar los trabajos necesarios para que las obras

JOSE MARIZ RODRIGUEZ DAVILA ARQUITECTO.C/COMENDADOR N® 8 TOCINA(SEVILLA)41340,

A mteﬁzab%e? chgogﬁ %ﬂos o

solicitar autorizacién para

ARDALUCIA GOCIAENIAL

CURTaRu A
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PLAN PARCIAL DE ORDENACICN DEL SECTOR PP/2T., DE LAS N.M.S.S. EN GRAM AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

exigidas en la licencia de acuerdo con el Proyecto aprobado. De no hacerse asi en el plazo que a tal
efecto se le marque, lo hara la corporacién de oficio y a costa de los responsables. En este caso el
técnico que haya realizado las tareas expedira certificaciéon de haberlas efectuado y su importe,
extremos que se notificaran a los interesados. Si estos no realizaran ¢l pago en el término de 15 dias,
se satisfard por el procedimiento de apremio vigente. El expediente de apremio se iniciari con la
certificacion de la investigacién de fondos de no haberse realizado el ingreso en el plazo concedido.

Articulo 76.

En cualquier momento de la ejecucion, el titular de la licencia podra solicitar la inspeccién municipal
de las obras asi como el oportuno certificado acreditativo de su estado y adecuacién a la licencia hasta
el momento. Tales inspecciones las podran realizar ¢l Ayuntamiento de oficio y siempre que lo desee.

Articulo 77.

% Las licencias y autorizaciones se entenderan otorgadas sin perjuicio de derechos reales o legitimos
intereses de terceros, no podran ser nunca invocadas para excluir, ni atenuar las
responsabilidades civiles o penales en que puedan incurrir los beneficiarios en la realizacién de su
obra o actividad.

Las licencias de obras o instalaciones son transmisibles. Uno y otro sufe - m&siénmhabfémd;@m

) j ) PR DEFIO NVAMENTE . CON
comunicarlas por escrito al Ayuntamiento, separadamente o en documg g{premxuﬁtq,ﬁogle o} gg;g}rggom
quedaran solidariamente sujetos a todas las responsabilidades que se déd niﬁarafel‘ntular.. ENACIOH
; ux_i n.:{ T {
)

También habra de comunicarse por escrito el cambio de Director Téc icqydedas O mzsr b R 20N

s

Articulo 78.

Corresponde al Ayuntamiento sefialar, acomodandose al Plan P&
rasantes a que debe sujetarse toda construccion.

Articulo 79.

Las licencias de obras de nueva planta se atendera en su tramitacion a las siguientes reglas:

1.-  El peticionario, propietario, inquilino o arrendatario, designari en la solicitud al Arquitecto
Director y al Aparejador 6 Arquitecto Técnico de las obras.

2.-  Cuando el Solicitante no sea el propietario, habra de acreditarse el consentimiento de Este.

3.-  El que solicita debera estar en posesion del acta de replanteo.

4.-  El proyecto se ajustara a las Normas minimas de presentacion dgl Colegio Oficial de
Arquitectos de Andalucia Occidental. COLEGIO OFigtaL DE ARQUITECTDS

ANDALUCIA % oggineNiAL
. 2 S

Tocina, 20 de octubre de 2000.

EL PROMOTOR DE LA URBANIZACION.

M.R. Grupo de Gestion y Negocios del Suelo S.L. El arquite] ior -
| | 50 06T 9 2000
Fdo.: Manuel Arévalo Ruiz Fdo. José Maria R )dn iz, Davﬂa Ca
A0S €505 1 s

&
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

DOCUMENT0 III. DOCUMENTACION ADICIONAL REQUERIDA A PLANES DE
INICIATIVA PARTICULAR POR LOS ARTICULOS 46 Y 64 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO.

A.3.1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
% URBANIZACION.

Nos remitimos integramente a lo expuesto en el punto 1 de esta Memoria, que damos por reproducido
¥ que resumimos a continuacion:

El Presente Plan desarrolla Art. 1 las determinaciones del Plan Parcial PP/2T de las Normas

7 Subsidiarias de Planeamiento Municipal, que consistia en clasificar un suelo como suelo urbanizable 6

2 apto para urbanizar, con destino mayoritario a viviendas en el Parajc de “Haza del Morenito™, al Sur

del casco histérico de Tocina v que fueron aprobadas inicialménte el 29 de Marzo de 1.999 . , que surje

% ante la ausencia de oferta en el municipio, por agotamiento de la actuacion privada que hasta la fecha
,,4 a paliado estas necesidades.

H

gerente D. Manuel Arévalo Rulz, con D.N.L: 31.140.646-A
Domicilio: C/ Capitan Vigueras, 1, 3°D. C.P. 41004.Sevilla.

-4 MAE 2009
_ Propietario éinico: 20.831,89 m’. De M.R. Grupo de Gestion y Negoc os_de(i‘_:%Suel%gf(&L;? Siﬁnﬂg;su :

A.3.3. MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y SISTEMA DE
ACTUACION.

La ejecucion de la actuacion urbanistica objeto de este Plan se realizara por el “sistema de dnico
propietario”.

Aparte de establecer el sistema de actuacién de compensacion, el presente Plan delimita 1a unidad de
gjecucion, coincidente con el ambito del Sector.

Los gastos de urbanizacién v de planeamiento seran sufragados por los propietarios en los términos
previstos en el articulo 155 LS.

A.3.4. COMPROMISOS ENTRE EL URBANIZADOR Y EL AYUNTAMIENTO.

a) Plazos de ejecucion de las obras de urbanizacién:

Se establece una etapa tnica de urbanizacién que se podra dividir en (1 fﬁ'ﬁi&xﬁdﬁd‘é BOAFAREEECTOS
El plazo méaximo de ejecucion de las obras de urbanizacién sera de i4'4f0d'% pajtis e TECHEIOBREOon
definitiva del Plan parcial. o

b) Recepcion y conservacion dela urbanizacion. . P SEVILLA

La urbanizacion del Sector o de las Fases de ejecucion homogéneas de la nﬁﬁng;bsigréh%epcmr ada

xj por el Ayuntamiento, una vez transcurrido el plazo de un afio} de garantla tras su regep 10N
é provisional al contratista de las obras, y si no fuera apreciado por las partes dcf iciencias de ejecu 16N
: ,;&_;.)ﬂ"‘. /‘%

JOSE MARIZ RODRIGUEZ DAVILZ . 2RQUITECTO.C/COMENDADOR 1i® 8.TOCINA(SEVI_L£j41340 TLFUO FAX 95 4740@
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTCR PP/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

con relacion al Proyecto aprobado. Hasta la recepcién definitiva la conservacion y mantenimiento sera
a cargo de los propietarios, y una vez recepcionada sera a cargo de la Administracion.

¢) Cesiones:

Los propietarios del sector materializarén las cesiones de equipamiento y espacios libres, viales y suelo

% correspondiente al 10% de aprovechamiento lucrativo del Sector correspondiente al maximo legal de
la Comunidad de Andalucia, que se ubicaran preferentemente en las manzanas asignadas para ello en
¢l proyecto de parcelacion.

A.3.5. GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS.

-
% El propietario finico M.R.Grupo de Gestién y Negocios del Suelo, S.L., ofrecera al Ayuntamiento las
garantias que establece la Ley del Suelo, por. importe del 6% de los costes de urbanizacion que les
corresponden proporcionalmente sobre la base.de sus porcentajes, evaluados en el presente Plan que
corresponde a 11.523.697 ptas. '

% A.3.6. MEDIOS ECONOMICOS DE TODA INDOLE CON QUE CUENTA.

La propiedad cuenta con recursos propios para la financiacién de las obras de urbanizacién. Entre
dichos recursos hay que destacar la titularidad del 100% del suelo del ambito, lo que es una garantia
de capacidad para asumir la iniciativa de la gestion de todas las actuaciones previstas.

Con independencia de los recursos propios, la viabilidad econdmica de la actuacion quedaria
asegurada mediante la financiacién con garantia hipotecaria sobre los terrenos valorados a 3.000
pts/m? , siendo su valor real de mercadq superior y sin considerar el aumento de valor que supone la
urbanizacién i ars o COM

Tocina 20 de octubre de 2000.

EL PROMOTOR DE LA URBANIZACION. El arquitecto:
ML.R. Grupo de Gestion y Negocios de‘l Suelo S.L.
T
Fdo.: Manuel Arévalo Ruiz. Fdo.: José Mm%jRE)diiguez Davila.
gjﬁ JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA.ARQUITECTO.C/COMENDADOR N2 8 . TOCINA(SEVILLA)4134 .TLFNﬁl{,EKX’:TQ@S%?AlOI??f}_M
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PLAN PARCIAL DE CORDENACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.5.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA),

DOCUMENTO IV. PLAN DE ETAPAS.

Entre las determinaciones que han de contener los Planes Parciales, de acuerdo con los articulos
83.2.1) ¥ de Ley del Suelo y 54 del Reglamento de Planeamiento, se encuentra el “Plan de Etapas
para el desarrollo de las determinaciones del Plan, en el que se incluva la fijacidén de los plazos
% para dar cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucion y wrbanizacion... y de solicitar
' licencia de edificacion una vez adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico”.

Las caracteristicas de la delimitacién propuesta y basandose en la viabilidad del Estudio Econémico
Financiero asi como las expectativas de demanda y utilizacién del suelo, se prevé durante la ejecucion
del Plan la gjecucidon de las obras de urbanizacion mediante una soéla fase.La duracién total de
% gjecucion del Plan Parcial se fija en cuatro afios.

% En coherencia con los objetivos y criterios de la ordenacién del ambito territorial y, del orden de
., prioridades establecido por la Entidad promotora: M.R. Grupo de Gestion y Negocios del Suelo S.L.,
se ha estimado conveniente establecer un programa de actuacion coordinado v flexible para la Fase de
gjecucion, de acuerdo con el siguiente contenido, cuya cuantificacion y estimacion de costes, se
establece en ¢l Documento V “Estudio Econémico-Financiero”:

%; El contenido de la Fase es la siguiente:

1. FASE UNICA: FORMULACION DE INSTRUMENTOS TECNICOS, CONE‘(ION CON
INFRAESTRUCTURAS GENERALES Y URBANIZACION INTERIOR DE LA
FASE 1.

El objetivo de esta fase es laredaccion y formulacién de los instrumenfastéen
para la totalidad del Sector, v la ejecucion de la urbanizacién interiét ?\Peﬁﬁe‘ 20rdE: IGS’ZDerrenos

incluidos en este Plan. DE FECHA 2;2 i\f f; Q" 2&@,

Las actuaciones simultaneas o sucesivas que comprende esta fase serian las gg%éﬂtew
NGQEITR
PUBLICAS "

a) Redaccidony tramjtaci(')n del presente Plan Parcial.

b) Formulacién de los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion, salvo que
se den supuestos legales de innecesariedad, como sucede en nuestro caso, al ser Gnico
propietario y cesiones al Ayuntamiento.

¢) Formulacion del Proyecto de Compensacion.

d) Formulacion del Proyecto de compensacion. LT

2 ARQUITFETES
1AL

¢) Formulacion del Proyecto de Urbanizacion. y 50
& ! dff \4}’
f) Ejecucion de las conexiones exteriores con las infraestruturas generalés cmstentes‘*o pre\/lstas

y de la urbanizacion interior del total de la propuesta. noen

Gt Mg 1A

Uy "
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PLAN PARCIAL DE ORDENACIGNM DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.Z.S. EN GRAM AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

2. PLAZOS DE EJECUCION.

Se establecen los siguientes plazos para la formulacién de los diferentes instrumentos de desarrollo del
Plan Parcial, y la ejecucion del mismo. Estos plazos, se recogen con caracter normativo vinculante en
las Ordenanzas Reguladoras del presente Plan.

a) Plazos de formulacion del Proyecto de Urbanizacion e instrumentos de gestion.
El Proyecto de Urbanizacién e instrumentos de gestion (Estatutos y Bases y Proyecto de

Compensacion), no se necesita Junta de Compensacién, se presentardn a tramitacién en el plazo
maximo de seis meses a partir de la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

b) Plazos de ejecucion de las obras de la l'mi.ca Fase.

A #50

aprobacion definitiva del Proyecto de urbanizacidn. - -

#
&

% - Fase inica: Las obras se ¢jecutarén y terminaran en el plazo mAximo de cuatro afios a partir de la
% ¢) Plazos de edificacion:

Se establece un plazo para solicitar licencia de edlﬁcacmn de 4 afios a pamr del momento en que las
parcelas tengan la condicion juridica de solar.

Tocina, 20 de octubre de 2000.

EL PROMOTOR DE LA URBANIZACION. El arquitecto:
M.R. Grupo de Gestién y Negocios del Suelo S.L.

frEMepoe PRl TN
94 UST 2000
Fdo.: Manuel Arévalo. Fdo. José Maria Rodsiguez Dévila. -~

s
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PLAN PARCIAL DE ORbENACION DEL SECTOR PP-2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

DOCUMENTO V. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.
A.5.1. Consideraciones Generales.

El estudio Econémico Financiero tiene por objeto, determinar la viabilidad de la actuacién propuesta
basandose en considerar, puray simplemente, los costes finales totales y unitarios y a comprobar a su
vez, en el desarrollo del Plan, que Estos s¢ mantienen analogos a otras actuaciones similares y que, en
consecuencia, resultan competitivos con actuaciones en areas industriales proximas, de tal manera que
s¢ pueden atender las demandas del sector econdémico en la zona, cubriendo las expectativas, y que
dicha actuacion no sea en absoluto antieconémica.

Para establecer los términos de esta comparacion se ha de poseer, en primer lugar, el parametro base,
es decir, ¢l coste medio de mercado en inversiones de este tipo y que, en pesetas del afio 2.000, esta
alrededor de 3.900 pts./m’. sobre suelo urbanizado bruto y 5.000 pts./m’. sobre parcela neta, fuente
mercado de Tocina y su similitud cin las fuentes de la Excma. Diputacién de Sevilla.

A continuacion se han de determinar los costes de transformacion del suelo apto para urbanizar, en
suelo urbano.

Estos costes de transformacion han de incrementarse al valor que posee ¢l suelo (valor inicial), para
obtener el valor definitivo del suelo urbanizado, es decir, gastos de Planeamiento, incluyendo en Estos

_ los costos de redaccion y aprobacién del Plan Parcial | correspondiente, y los costes de transformacion

de este suelo urbanizable en urbano, es decir, los costes de redaccion del Proyecto de Parcelacién,
Compensacion y de Urbanizacién y la ejecucién de la misma, con los costes de obras de las
infraestructuras previstas, entendiendo por Estas, las que se ¢jecutan para realizar la red viaria, v la
Jjardineria y arboleda: las necesarias para implantar los servicios de agua, alcantanllado cnergla
eléctrica ( en alta v Baja tension) y alumbrado, considerando igualmentq Ja 54
telefonia, a los que habri que incrementar los costos
correspondientes.

A.5.2. Evaluacion de Costes.

A.5.2.1. Gastos de Adquisicion de Suelo.

Valor terrenos 20.831,89 m® x 3.900 pts./m’. = 81.244.371 pts.
Gastos registrales = 2.500.000 pts.
TOTAL PESETAS o . = 83.744.371 pts.

A.5.2.2. Gastos de Planeamiento.

Honorarios de redaccion del
Plan Parcial

E ARDUITECTDS.
COCIDENTAL

c
1.500.000 pts:= ="
500.000 pts. 4

i

Proyecto de Compensacion = i 1}

Proyecto de Parcelacion = 500.000 pts. S
Cartografia basica = 300.000 pfsz 47700 as SEVILLA |
Gastos Administrativos = 400.000pts. . T' T
TOTAL PESETAS = 3.600.000 pts. 96 BT 2009

JOSE MaRIA PODRIGUEZ DAVILA ARQUITECTO.C/COMENDADOR Ne 8.TOCINA[SEVILLAJ€L34D TLFNO-FAX: 95- 4740177 J
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PLAN PARCIAL DE ORDEMACION DEL SECTOR PP/2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

A.5.2.3. Gastos de Urbanizacion.

Redaccion de Proyecto de

Urbanizacién y D.O. 3.750.000 pts.

1. Movimiento de tierras 8.019.297 pts.

2. Pavimentacion y Acerados 30.521.205 pts.

3. Red de agua potable 3.393.820 pts.

4. Red de alcantarillado : 4.548.258 pts.

5. Red de energia eléctrica 5.386.095 pts.

6. Red de canalizacién telefénica 1.795.365 pts.

7. Ejecucion de jardineria y arbolado 6.181.460 pts.

B TOTAL 63.595.500 pts.

A.5.2.4. Gastos Financieros Y Empresariales.

20% s/ 150.939.870 30.187.974.pis

7 TOTAL ©181.157

% A.5.2.5. Costes Unitarios. - )k FECHA Z“Z MAE{_Zﬁwé

L. . K’"\ 2
Coste unitario s/ total urbanizado. JUI

181.127.845 ptas. / 20.831,89 m* = 8.694,75 ptas./m’.
Que nos revelan unos valores perfectamente compatibles con actuaciones similares-en suelos
residenciales y la rentabilidad, en términos estrictamente econdémicos de la actuacién propuesta y, por
tanto, su viabilidad, queda garantizada.

Repercusién de costes sobre suelo neto de propiedad privada:

181.127.845 ptas. / 9.787,89 m* = 18.505,30 ptas./m®.

A.5.3 ESTUDIO FINANCIERO.

A.5.3.1. ANALISIS DE INGRESOS.

Si en el apartado 2 hemos evaluado el capitulo de costes repercutibles al desarrollo urbanizador, en
¢ste estudiaremos la viabilidad de la financiacion.

Los ingresos previsibles por la venta de suelo totalmente urbanizado, seria el siguiente:
. e : COLEC'S OFi20 OF ARQUITECTOS,

- Valor medio del aprovechamiento edificatorio resultante: Se estima up/precier: ,seﬁurwal engreadg |

actual en zonas similares de 25.000 ptas/m’. Nosotros vamos a tomar el dg 22.500 parz;l; '&

de la seguridad, por la ampliacién que se estd produciendo en el mercado de suelo, %277

’F:‘d% [ "\"‘C‘ﬂf‘..\-\; 3T e LaA
?; - Valor de venta del 90% del aprovechamiento edificatorio hucrativo resﬁencml” resquante de 12
’ ordenacién: 30 GCT 2009

e

11.924,64 m®r x 22.500 pts/m*t x 0,90 = 241.473.960 ptas.

AR STIO

JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA.ARQUITECTO.C/COMENDADOR N2 8 . TOCINA(SEVILLA)4 1,349 TLFNO FAX: 95- 4740177 y
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

- Valor en venta del 90% del aprovechamiento edificatorio comercial:
3.422,53 m’c x 22.500 x 1,15 x 0,90 = 79.702.166 ptas.

- TOTAL INGRESOS: 320.176.126 PTAS
A.5.3.2. BALANCE DE LA ACTUACION URBANIZADORA.

A) RESUMEN DE COSTES:

- Costes de urbanizacién: 67.195.000 ptas.

- Costes del suelo: 83.744.371 ptas.

- Costes de gestién 10% 15.093.987 ptsa.

- Costes financieros: - 15.093.987 ptas.

- TOTAL COSTES: 181.127.345 ptas.
B) INGRESOS:

- Valor venta suelo urbaniz.: 219.043.792 ptas.

C) BALANCE DEL PROCESO URBANIZADOR:

- Ingresos-costes = 101.133.334 ptas

De lo expuesto resulta un margen positivo de la operacién, en torno al 46,17% de la inversién total a
realizar, cifra que justifica la viabilidad econémico-financiera de la urbanizacion del Sector.

Tocina, 18 de octubre de 2000. - .
EL PROMOTOR DE LA URBANIZACION. El ARQUITECTO:

M.R. Grupo de Gestién y Negocios del Suelo S.L.

25 zﬂw&m

;;r. au T&.,TGS

. . 3 DEMARCAT fw P OEVILLA
Fdo.: Manuel Arévalo Ruiz. Fdo. José MaffaRodrisuez Bavﬂa et

"Dﬂ 06T 2000

)
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

ANEXO 1. CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE DOTACIONES Y CESIONES
DEL PLAN.

Articulo 10 del Anexo al R.P. Cargas de Planeamiento

Previsto en las NN.SS. Establecido en el P.P.
Sistemas de espacios libres Parcelas 4y 7.

10% /20.831,89 m’. = 2.083,80 m?”. 2.083,83 m’.
Equipamiento social ‘ Parcelas 8.

125,40 m® de equipamiento social y una superficie edificable de 200 64 nizt, 10 que supon:',-
estandar de 2,42 m*const/viv, superior a los 1 m*const/viv. fijados por el Anexo del RP.Se locahzan ey

la parcela 8. I J@Z{é @g;@g 2&@2

Equipamiento docente Parcelas 9.

1.000,00 m>. 1.000,00 m*.

ANEXO 2. - PRINCIPALES DETERMINACIONES DE LAS NN.SS. DEL TERMINO
MUNICIPAL DE TOCINA QUE TIENEN INCIDENCIA EN LA
REDACCION Y EJECUCION DEL PRESENTE PLAN PARCIAL.

1. - NORMAS GENERALES.
ART. 9. SUELO URBANIZABLE.

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos que, en principio, resultan aptos para ser urbanizados,
estando determinados en el documento grifico “Clasificacion del suelo”.

ART. 12. LICENCIAS.

Estaran sujetas a previa Licencia Municipal, concedida segin la reglamentacion establecida en este
Plan General y sin perjuicio de las autorizaciones que fueran procedentes con arreglo a la legislacion
especifica aplicable, todos aquellos actos definidos en el Art. 1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, es decir:

COLEGID OFICIAL DE AR ICUITECTOS
1. — Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de tod a%f\iﬂa%ssﬁefmzﬁfa plaiignTal

3. — Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de lbs edificios ¢ mstalacmnes
de todas las clases existentes. 3 ﬂ GGT ZUGB

i

4. — Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios e ing talaé’;“if)n’;s gjiqftqdas :c]ase;}ﬁ
existentes. A LOS EFLTVES REDLem !TA. 108

R

JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA.ARQUITECTO.C/COMENDADOR N2 8.TOCINA(SEVILLAMl"40@7%\1%1’% jss@n@n;g % %
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

5. — Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualquicra que sea su
uso. '

6. — Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se refiere el apartado 2
del art. 58 del texto refundido de la Ley del Suelo. ‘

7. — Las obras de instalaciones de servicios ptiblicos.
8. — Las parcelaciones urbanisticas.
9. — Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciones, excavacion

terraplenado, salvo que tales estén detallados v programados comio obras a ejecutar en un Proyecto de
Urbanizacidén o Edificacion aprobado o autorizado.

10. — La primera utilizacién u ocupacion de los edificios ¢ instalacionds i getieral. e

11. — El uso de cardcter provisional a que se refiere el apartado |
Suelo. £
? DE
12. — El uso del vuelo sobre las edificaciones ¢ instalaciones en geré’eral. )

=

i - C
13. — La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en geperal. PU

14. — La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

15. — Las instalaciones subterrineas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

16. — La corta de arboles integrados en masa arborea que esté enclavada en terrenos para los
que exista un plan de ordenacion aprobado.

17. — La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via plblica.
18. — Y en general, los demas actos que sefialen los planes, normas v ordenanzas.

2. — NORMAS PARA SUELO URBANIZABLE.

ART. 65. AMBITO DE APLICACION.

, _ _ COLEGID Ghitis: v 2l 750 TS )
Lo constituye el suclo clasificado como urbanizable o apto para ser prbapizado, -delimifado.en,e
documento grafico “Clasificacion del Suelo”. &
Vg
ART. 66. PLANEAMIENTO PARCIAL. DEMARC s erwiya

El desarrollo de las Normas Subsidiarias en éste tipo de suelo requerird 3a) r8@Ecigngde lo
correspondientes Planes Parciales, que completen y detallen las dete:‘fﬁii'@%‘ﬁt‘:‘_’;op@sl de las presemte3

Normas. of o ey g ?f‘}

Y o d s BB T

A LOS EFECLUS REGLUAR
DGCUMENTO UR3ANIZTICO

SOMETIDO A 20T DF APROBACION

6857/00 1T1.a
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA {SEVILLA) .

La delimitacién de las zonas aptas para la urbanizacién, que son objeto de desarrollo a través de cada
Plan Parcial queda reflejada en el documento grifico: “Determinaciones en suelo apto para ser
urbanizado”.

ART. 67. DE LAS CESIONES.

Los propietarios de suelo calificado como “Apto para ser urbanizado”, deberan, en virtud del art. 83.2
de 1a Lev del Suelo:

g - ey SAERTE LON
a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los tefxs gue .58 gdestman von Dis tA
normas a viales, parques y jardines publicos, zonas depogti_ Vas pubhc*as y de Iécreo O

expansion, centros culturales y docentes y demds servicios quhc@s'

que se encuentre la finca. 5 ‘ngm AS
ANSPORTES
Las cesiones obligatorias y gratuitas de terrenos se localizan efr*iﬁsm‘s'ﬁﬁéff’hes especﬁicadas
en el plano titulado “Determinaciones en suelo apto para ser urbanizado”, y marcan
igualmente el sector al cual corresponde cada zona. Este plano se realizara en el Proyecto

de Parcelacion.

B

g

La cuantia de las cesiones obligatorias y gratuitas de suclo para equipamiento, se recoge en
el anexo: "Dotaciones de equipamiento” de las presentes Normas Subsidiarias.

Se localizardn agrupadas en parcelas continuas localizadas en la situacién que determina el
documento grafico antes mencionado.

Las cesiones obligatorias y gratuitas de suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento
medio del sector se contabilizaran sobre la superficie total neta edificable para uso privado
del Plan Parcial correspondiente. Los terrenos cedidos por éste concepto, entraran a formar
parte del Patrimonio Municipal de Suelo y su localizacién se realizara con el Proyecto de
parcelacion.

El uso dominante de los terrenos para equipamientd y suclo edificable municipal, sera el
que establezcan las presentes Normas Subsidiarias, sin que ello excluya la posibilidad de

que se utilicen por el Ayuntamiento, segin la coyuntura urbanistica local en los usos y
La inscripcidn registral de los terrenos de cesion obligatoria ¥

cuantias que establece el Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.
del Exmo. Ayuntamiento de Tocina, de manera simultinea a ac%gg g %i ﬁ’s‘g&'ﬁ%ﬁ
o

Parcelacion. Se hara constar en las escrituras y registros correpon /e% acion, po
parte de los cedentes, de ejecutar las obras de urbanizacion prgcisas. /” A

.2

'ﬁ

ART. 68. CLASIFICACION: ZONAS _DEMARCACION! B SEVILLA
30 0CT 2000

El suelo urbanizable queda dividido, a efectos de normativa, en las siguie
-Residencial.
-Industrial.
-Sistemas generales.

SOMETIED A

ﬁﬁg?fﬁﬁgég
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP-/2T, DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA).

ZONA RESIDENCIAL.

ART. 69. DEFINICION.

Comprende ésta zona el suelo urbanizable calificado como “Residencial” en el documento grafico

“Determinaciones en Suelo Apto para ser urbanizado”.

ART. 70. USOS DE LA EDIFICACION.

El uso predominante sera el residencial, pudiendo también desarrollarse los siguientes usos:

- Comercial.

- Artesania.

- Equipamiento comunitario.

- Administrativo.

- Industria compatible con vivienda.

2
K

ART. 71. TIPOLOGIAS EDIFICABLES.

Podran construirse tanto viviendas unifamiliares adosadas de una o dos plantas, como pIuniamlhares

en manzana cerrada.

i

ART. 72. CONDICIONES DE EDIFICACION.
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Los Planes Parciales deberan cumplir las determinaciones de densidad de viviendas por Ha. bruta,
numero total de viviendas, superficies y demas determinaciones que a continuacién se establecen:

- Densidad méxima sobre superficie total delimitada en la unidad de actuacién, 40

viviendas por hectarea.

- Datos minimos de parcela para viviendas unifamiliares adosadas:

Ancho de fachada
Fondo de parcela
Ocupacion maxima
Namero maximo de plantas
Se recogera lo estipulado en el art. 31. Castilletes.

corresponderan a calzada para las dos direcciones y 7,00 m.L
cuando exista en su limite edificacion. : S
- Los servicios urbanisticos minimos a costear por lok D pletarios ;Serans o3 »
establecidos en la vigente Ley del Suelo, esto es, para las viviendas: abastecumento*ﬂé’m
energia eléctrica, agua y alcantarillado, v para las vias, evac
pavimentacién de la calzada con asfalto, encintado de las ac
publico con farolas de vapor de mercurio o sumlar arbolado y co

¢ incendios.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PP2T. DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/N. TOCINA (SEVILLA). .

NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS VERDES Y AREAS LIBRES.
ART. 58. AMBITO DE APLICACION.
Seran de aplicacion las presentes Normas para todos los terrenos que estando correspondidos en suelo

urbano ostenten la categoria de zona verde o 4rea libre, segtin las delimitaciones recogidas en el
documento gréafico “determinaciones en Suelo Urbano”.

ART. 59. USOS.

Dado el uso especifico de éstas zonas y su caricter de dominio piiblico, no se permite la segregacion,
parcelacion o venta de terrenos.

N

Cualquier actividad de esparcimiento que se desarrolle en el intérior de éstas zonas, se realizard
promovida por la Administracién o iniciativa privada en régimen de concesion.

ART. 60. ADQUISICION DE LOS TEIiRENos.

’a§3 CION

% exprop1ac10nes podran utilizarse los presupuestos de urbanismo, asi [+ tnb‘uc;ones

GSpCCIHLES que scan necesarias.
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ART. 61. EDIFICABILIDAD.

‘:s e {

No se permite edificabilidad ninguna. Como excepcién podra utilizarse T@?%Téiﬁ%ﬁﬂmesoﬁe&mé@mmw
apoyo a la actividad recreativa que ocupen mas del 5% de la superficie total.

NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS DE EQUIPAMIENTO.
ART. 62. AMBITO DE APLICACION.

Comprende las superficies destinadas a usos pliblicos o colectivos al servicio directo de los
ciudadanos. El suclo serd siempre de dominio publico, si bien se admite que la gestion sea confiada al
sector privado. Se exceptiian los equipamientos existentes, que se regiran por el estado actual de
funcionamiento.

ART. 63. ASIGNACION DE USOS. COLEGID OFICIAL DE ARQUITECTOS

ANDALUCIA [:zf'e w cmf‘m INTAL
Los equipamientos de &mbito municipal con uso fijado en los planos, se dchén a dichgity
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Cuando un equipamicnto o dotacién, en funcionamiento o previsto caxyﬁgmg%cgeguso .0 fuc,ra n
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innecesario, se destinaré a otro equipamiento. e
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PLAN PARCIAL DE CRDENACICN DEL SECTOR PP-2T., DE LAS N.N.S.S. EN GRAN AVENIDA S/M. TOCINA (SEVILLA).

ART. 64. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

No se estableceran especificamente. Serdn en cada caso las establecidas en la normativa sectorial de
aplicacion. La construccién debera adecuarse a las caracteristicas del nficleo urbano.
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Tocina, 20 de octubre de 2000

EL PROMOTOR DE LA URBANIZACION. o El ARQUITECTO:

M.R. Grupo de Gestién y Negocios del Suelo S.L.

; e

Fdo.: Manuel Arévalo Fdo. José Maria Rodriguez Dévila

ARBUITECTOS
GCCIDENTAL

A LOS EFECTOS REGY fuvl'\‘TARlOS
DOCUMIENTO URRANISTICO
SOMETIDC A ViAMITE bE APROBACION

JOSE MARIA RODRIGUEZ DAVILA.ARQUITECTO.C/COMENDADOR N2 §.TOCINA (SEVILLA}4134). TLFNO-FAX: 95-4740177.
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