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Innovacion n° 5 del
Urbanisticas”

El objeto de la presente innovacién es modificar los articulos 64 'y 67 de las Normas
Urbanisticas del PGOU para flexibilizar el régimen urbanistico de las construcciones que se realicen
en suelo no urbanizable, exigiéndose las condiciones de edificabilidad, ocupacién y altura méximas
tan sélo a las viviendas unifamiliares y no a todas las construccmnes que se reahcen en esta clase de
suelo.

De este modo el tenor literal de dicho$ preceptos quedaria de la siguiente forma:
Art. 64.- Régimen de uso del suelo no urbanizable.

En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, podrdn autorizarse mediante
licencia, las construcciones destinadas a las explotaciones agricolas que guarden relacion con la
naturaleza y destino de la finca y que se ajusten, en su caso, a los Planes o Normas de la
Consejerta de Agrzcultura y Pesca o Ministerio de Agrzcultura

Igualmente podrén realizarse los actos comprendidos en el art. 52 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenaczon Urbanistica de Andalucza con los condicionantes alll establecidos.

Para garantzzar la imposibilidad de formacion de nuevos nicleos de poblaczon cualquier
construccion autorizable cumplird con las siguientes condiciones: - :

- Superﬁcze minima de la parcela 3,5 has.
— Separacion a linderos y vias de comunicacion e infraestructuras hidraulicas de 25 mis.

- Separacién a las carreteras en funcion de su categoria recogidas en la legzslaczon

sectorial.
- Dzstancm aotras edi ﬁcac:ones existentes fuera de la parcela de 25 m.

Cuando se trate de viviendas unifamiliares ademds tendrdn que oumgélnm %ﬁlﬁm 5@? " C o

Dy COLEGIO
— Edificabilidad mdxima de 0,01 m2 techo/m2 suelo. ¢ o\“% OFICIAL
 — Ocupacién mdxima en parcela del 1%. ‘: 4 ARQU';ES,TL?:

— Altura maxima de 2 plantas o 7 m.

Quedan prohibidas en esta clase de suelo las parcelaciones urbanisticas y las que de
acuerdo con el apartado 1 del articulo 66 de la LOUA tengan la consideracion de parcelacion
urbanistica. En consecuencia no puede autorizarse ni inscribirse ninguna escritura publica que
conteniendo de manera expresa o implicita un acto de parcelacion carezca de lzcencza o de
certificacién municipal de su innecesariedad.

Las licencias municipales para la realizacién de las obras y construcciones descritas en
este articulo se concederdn y tramitardn de acuerdo con los requisitos y el procedimiento
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establecido en los articulos 4y 43°de I LOUA-
Art 67 Suelo No Urbanizable de las Terrazas Superiores.
Comprende suelos de.alto valor agrologico y productivo, a resguardo de las avenidas
Sluviales. A
» Con cardcter excepcional y s1guzendo el régimen prevzsto en el art. 52 LOUA, podran ser
autorizadas por el Ayuntamiento, edificaciones e instalaciones de utilidad piblica o interés social,
o industrias que por sus especiales caracteristicas, deban emplazarse en esta clase de suelo,
cumpliendo en todo caso con la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambzental (GICA)
y los Reglamentos que la desarrollan. !

£,

En virtud de lo anterior, este Plan General considera dentro de esta clase de suelo las dos
grandes instalaciones industriales de Cofrutex y.la Desmotadora de Algodon, permitiendo en ellas
obras de ampliacion, reformas y mantenimiento, siempre que se mantenga la actividad actual. En
ambos casos, el cambio de uso o la modificacion sustancial de la situacion actual, acarreard un
nuevo tramite excepcional, o la modificacion del Plan General '

Se autorizan c¢omo complemento y apoyo de las actividades agrarias la construccion de
balsas para riego, siempre que estén convenientemente protegidas con vallados metdlicos, setos
vegetales perimetrales y sus taludes exteriores reforestados con especies arbustzvas o arboreas, de
acuerdo con el art. 52.1 B)b) Ley 7/2002 LOUA."

En Tocma, a diecisiete de _]11110 de dos mil ocho.
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