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Por Junte—de—Gebierne—Loeal/Pleno

de este Ayuntamiento, en sesién  — 1

ordingria celebrada el dia

de L de 213

EL VICESECRETARIO - INTERVENTOR, .. A. MEMORIAINFORMATIVA
"C0.7 Jose Affredo Guerrero Lozano \ I, A )/

-—

A.1l. OBIJETIVO DEL DOCUMENTO

Se redacta el presente documento .con el fin de delimitar dos ambitos de suelo que se
incorporaran al Sistema General de Equipamientos y Sistema General de Espacios Libres
del municipio de Tocina respectivamente. El suelo afectado por la presente modificacion
se encuentra anexo a la Avenida Carlos Cano del nicleo de Los Rosales, perteneciente al
municipio de Tocina, y actualmente se adscribe al Suelo No Urbanizable de Especial

Proteccién de las Terrazas Superiores.

El suelo gque se incorpora al Sistema General de Equipamientos se destinard a la
construccion de un centro docente, mientras que el suelo perteneciente al Sistema
General de Espacios Libres se formalizard en un bulevar arbolado, paralelo a la Avenida
Carlos Cano, que servira de articulacion peatonal al nicleo de Los Rosales, vertebrando las
distintas zonas del mismo. Todo esto se lleva a cabo en el marco de una modificacién del

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Tocina, actualmente en vigor.

A.2. PROMOTOR DE LA INNOVACION

La presente modificacion se desarrolla por iniciativa municipal, redactéandose por tanto
por encargo del Excelentisimo Ayuntamiento de Tocina, con CIF P-4109200-H, en virtud
de lo establecido en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia, en cuanto a iniciativa de planeamiento.

A.3. ANTECEDENTES

El marco de referencia para la redaccion de la propuesta del presente documento esta
constituido por el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tocina, aprobado
definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo el 10
de junio y el 8 de julio de 2005, y por el documento de Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, al amparo del Decreto

11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
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urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas

protegidas, aprobado el 30 de noviembre de 2009.

A.4. INFORMACION URBANISTICA

A.4.1. Situacion

Los terrenos objeto de la presente innovacion, situados en el término municipal de Tocina
(Sevilla), se sitian al norte del nicleo urbano de Los Rosales, perteneciente al municipio

antes citado.

Estan constituidos por parte de las parcelas 23, 46, 47 y 48 del poligono 2 del catastro de

iciaf

rastica del municipio de Tocina, todas ellas pertenecientes al suelo no urbanizable. Provisional
DILIGENCIA - Aprobacion PBefinitiva

Los limites del ambito son los siguientes: Por dJunta—de—Gobierne—Ltocal/Pleno
de este Ayuntamiento en sesion _—

- Al norte: Resto del suelo no urbanizable. ordin radz el dia _LO_+__,_

- Al sur: Suelo urbano del nicleo de Los Rosales, con la A"e”'dEEWéE%Eé‘F?E?AR!O _ INTE;VENETO‘R
Fdo.: José Alfredo Guerrero Lozano
o Al este: Suelo urbano del nlcleo de Los Rosales, en la interseccion entre la Avenida

de Carlos Cano vy la Avenida de Sevilla.

- Al oeste: El viario conocido como Carretera de Concentracion, que conecta Los

Rosales con el nicleo de Tocina.

A.4.2. Superficie y delimitacion del area afectada

La superficie de suelo afectada por la presente innovacion, sobre la cual se delimitaran los

dos sistemas generales mencionados en apartados anteriores, es de 24.668,81 m’.

El area afectada, segun la documentacion de la que se dispone, forma parte de varias
fincas, todas ellas adscritas, segun el planeamiento urbanistico vigente en el municipio, al

suelo no urbanizable de proteccion especial de las Terrazas Superiores.
Los datos catastrales de las citadas fincas son:

a) Referencia Catastral 41092A002090080000X0O: Finca inscrita como parcela nimero
9008 del Poligono 2 del Catastro de Rusticas de Tocina, que consta segln catastro
de una superficie de 19.240 m?, de los cuales 1.607,56 se verian afectados por la

presente modificacion.
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b) Referencia Catastral 41092A002000460000XF: Finca inscrita como parcela nimero
46C del Poligono 2 del Catastro de Rusticas de Tocina, que consta segun catastro de
una superfide de 6.111 m? de los cuales 1.188,14 se verian afectados por la

presente modificacion.

c) Referencia Catastral 41092A002000470000XM: Finca inscrita como parcela nimero 47
del Poligono 2 del Catastro de Rusticas de Tocina, que consta segln catastro de una
superficie de 68.023 m? de los cuales 21.601,04 se verian afectados por la presente
modificacion.

d) Referencia Catastral 41092A002000480000X0: Finca inscrita como parcela nimero 48
del Poligono 2 del Catastro de Rusticas de Tocina, que consta segin catastro de una
superficie de 1.399 m?, de los cuales 272,17 se verian afectados por la presente

modificacion.

La delimitacion exacta del ambito de actuacion se recoge en los Planos 101 y 102 de la

Inieial

documentacion grafica del presente documento. Provisional
DILIGENCIA - Apfobacién “Definitiva

Por Pleno

A.4.3. Caracteristicas Naturales del terreno

de este Ayuntamiento, en sesi6n __—

ordinaria celebradaeldia 10
de__ﬂ:ﬂ'_ de . 7 2R

A4.3.1. Topografia
b Tocina, a _l&_de_Abinl de 20/
La topografia de los terrenos objeto de estudio es senslblemeEgevﬁgr%E%?ﬁ?@Qr%@LJE&:E:TOR

oscilan entre los 28 y los 29 metros de altitud.

A4.3.2. Geologiay edafologia \

Desde el punto de vista litoldgico, la zona del nucleo urbano de Los Rosales “y-pq; tanto,
los terrenos objeto del presente estudio, se encuentra dentro de la Vega de Tocina,
enclavada en el tramo final del rio Guadalquivir y formada por depdsitos acumulados de la

Era Cuaternaria, periodo Diluvial.

El suelo en la zona de Los Rosales esta compuesto basicamente por gravas y arenas, mas o
menos cementadas con costras calizas y presentando niveles algo mas finos en superficie.

Las caracteristicas mecanicas de los suelos son aceptables, siendo necesario adaptar las
edificaciones que se construyan a la capacidad de carga no muy elevada de los terrenos y

a los posibles asentamientos.
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DILIGENCIA - Aprobacién Befinitiva-
Por i /Pleno
4 de este Ayuntamiento, en sesién _—

ordinaria oeiebrada eldia_l0 s
A4.33. Vegetacion deAKJ.rjI de 2013

Tocina, a de_Mbial de 2512
Debido a la proximidad de los terrenos al nicleo urbano, y %&X#%é&%éﬁ@ném Ei:ﬁNTGR‘

uerrero |

agricola de la zona, no existen practicamente rastros de la vegetacion natural originaria. La
B
practica totalidad de los terrenos afectados se destina al cultivo de regadio. No existen en

esta zona arboles o ejemplares arbustivos de cierto porte.

A.4.4. Estado actual de los terrenos

A continuacion se describe, de forma resumida, el estado actual de los terrenos sobre los

cuales se desarrollaran las determinaciones contenidas en la presente innovacion.

A44.1. Usosy edificaciones existentes

El ambito de la innovacion se corresponde con un area destinada al uso agricola, en la que
actualmente no se desarrolla ningGn otro uso. No existe edificacion alguna coincidente
con el dmbito de estudio, si bien hay algunas construcciones e instalaciones en la
proximidad del mismo, fundamentalmente relacionadas con la acequia de riego entubada
existente en las inmediaciones, y que en ningun caso interfieren con el nuevo uso al que

se pretende destinar los terrenos.
A4.4.2. Infraestructurasy servicios urbanos existentes

Los suelos del ambito de la innovacién pertenecen al suelo no urbanizable de caracter
natural o rural por lo que obviamente se encuentran sin urbanizar, y no cuentan con
ninguno de los servicios urbanos como abastecimiento de agua, saneamiento, etc.

No obstante, dada la cercania de los terrenos afectados con el suelo urbano de Los

Rosales, si podria tenerse facil acceso a las infraestructuras necesarias. En cuanto a
abastecimiento de agua y saneamiento, por la Avenida de Sevilla (Carretera A-8005)
discurren canalizaciones generales de ambos servicios. En lo relativo al abastecimiento de
energia eléctrica, en paralelo a los terrenos se encuentra una linea eléctrica aérea de
media tension. Por otra parte, la Avenida de Carlos Cano, que discurre anexa al ambito de
actuacion, dispone de todos los servicios urbanos necesarios, de manera que podria
conectarse con las distintas canalizaciones.

En cuanto al acceso a la zona, al ser ésta colindante con el suelo urbano de Los Rosales en

sus limites este y sur, puede realizarse de forma inmediata.
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A.4.5. Otras afecciones

A451. Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia

La denominada Carretera de Concentracion, situada en el limite oeste del dmbito de
actuacion, se configura en realidad como una via urbana, por lo que no le seria de

aplicacion la legislacion vigente de carreteras.

Las carreteras que podrian tener afeccion en la zona de estudio son la carretera A-8005,
perteneciente a la Red Autondmica de Carreteras de Andalucia Estado, mas en concreto a
la Red Complementaria Metropolitana de Sevilla, y la carretera SE-4102 perteneciente a la
Red Provincial. La primera de las citadas tiene, en el tramo en contacto con el area de
intervencion, la consideracion de “tramo urbano” segln lo definido en el articulo 9 de la
Ley 8/2001, ya que el documento de Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Tocina asi

lo determina en el plano n®4 “Clasificacion del suelo (nlcleos urbanos)”.

Con relacion a las limitaciones a las que pudieran estar sujetas las nuevas edificaciones
que se plantean en la parcela dotacional por su proximidad a la carretera SE-4102, de
titularidad autonomica, se recogen en la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de

Andalucia, mas en concreto en los siguientes articulos:

Articulos 53 a 56, en los que se establecen las zonas de proteccion de las
carreteras (art. 53): de dominio publico adyacente, de servidumbre legal (art. 54),

de afeccién (art. 55) y de no edificacion (art.56).
Articulo 62, en el que se define el régimen de autorizaciones.

Articulos 63 y 64, en los que se determina el uso de la zona de dominio publico

adyacente (art. 63) y de las restantes zonas de proteccion (art. 64).

Para las carreteras convencionales, como la que nos ocupa, tanto el limite exterior de la
zona de afeccion como la linea de no edificacion se situarian a ambos lados de la via, a 25
metros de las aristas exteriores de la calzada. En principio, dada la situacion de la carretera

SE-4102 con respecto al ambito de intervencion, solo se veria afectada una pequena

Inieial

porcion situada en el extremo este de la parcela. Provisional
DILIGENCIA - Aprobacabn “Defimitiva

Por Pleno

de este Ayuntamiento, en sesibn __ —

ordin actllebrada eldia__ IO

Tocrf%lzz

o) ivl

deAbAa_ de a8

EL VICESECRETARIO - INTERVENT
Fdo.: José Alfredo Guerrero Loz

i

'

‘ De Vi V7GEBWXtqoJzXXC+XUEgLA== Estado Fecha y hora / _
iy H‘MM Francisco Mufioz Benitez Firmado 02/04/2018 19:48:56
oﬁw Pégina 979

'_" De’ ' https://portal .dipusevilla.es/vEirmaAytos/code/V7G6BwXtqoOJTzXXC+XUEgLA== —




e

Provisional
DILIGENCIA - Aprobacion Definitiva
) Por Junta—de—Gobierre—tseal/Pleno

de este Ayuntamiento, en sesién _—

ﬁfarg&z}eid&i i(}

A45.2 Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (rango eggta']

Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalg%? INTS;\ER—%?
= ]
Decreto 155/1998, de 21 de julio Fdo.: José A'ffﬂdo Guerrero Lozane-,

En las proximidades del area afectada por la modificacion se encuentra la via pecuari >\
Cordel de Carmona, que en principio no afectaria al ambito de estudio. En cualquier caso,

se solicitara informacién al organismo competente.

A453. Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario (LSF), y del Reglamento
que la desarrolla, aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre (RSF),
normativa sectorial con rango de normas materiales de ordenacion
directamente aplicables al planeamiento. En concreto, se tendran en
consideracion las limitaciones a la propiedad recogidas en el Capitulo
Il de la ya mencionada Ley 38/2015: zona de dominio publico, zona de

proteccién y linea limite de edificacién.

Los proyectos constructivos de todas las edificaciones contenidas en los ambitos
colindantes con el SGF en los que alguna parte de los mismos esté a menos de 50m. de la
arista exterior mas proxima de la plataforma ferroviaria, tal como se define en la Ley
38/2015, o en zonas cubiertas, desde el intradds de la estructura que sirva de soporte a la
losa de cobertura, incluirdn una separata que estudie el impacto por ruido y vibraciones
inducidos por el ferrocarril y las medidas adoptadas en su caso, para que los niveles de
ruido y vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por la normativa sectorial
vigente. Este requisito sera exigible con caracter previo a la obtencion de las
correspondientes licencias edificatorias.

Desde esta modificacion se propone la delimitacion de un Sistema General de
Equipamiento destinado a la construccion de un Centro Docente en el extremo este del
ambito, en la interseccion de las Avenidas Carlos Cano y de Sevilla. Dado que en las
proximidades de dichos terrenos podemos encontrar un trazado de ferrocarril, habria que

analizar la afeccion del mismo sobre la propuesta.

Dada la distancia del terreno afectado al trazado existente, deberia comprobarse la
posicion de la linea limite de edificacidn, tal y como se define en el articulo 16 de la citada
ley. Este indica que “La linea limite de edificacidn se sitia a 50 metros de la arista exterior

mas préxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista”.
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Provisio
F?lLIGENC!A-Apmbacién Definitive .nal
or :
¥ dredeste' Ayuntamiento, en sesién ‘lEmo
No obstante, habria que considerar el apartado primero de la %d@g’f?@?{ﬂ@gﬁ’m&m\
5 — de
6 de julio, por la que se reduce la linea limite de edificacion en TBcina: @ i e

EL VICESECRETARIO .
la red ferroviaria de interés general que discurran por zonas urtfateas, esselifew, ¢ rgﬁég)i:ENToR

queda establecida en 20 metros siempre que lo permita el planeamiento urbanistico

correspondiente.
A4.54. Patrimonio Historico

Segun los informes previos recibidos de la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y
Deporte, en los terrenos objeto de la modificacion no se detecta afeccion patrimonial
alguna. No obstante, si hay que considerar que si se produjese durante la fase de obras
algun hallazgo arqueoldgico casual habria que comunicarlo a la Delegacion Territorial de
Sevilla de Cultura, Turismo y Deporte o al mismo Ayuntamiento de Tocina, en
cumplimiento del articulo 81 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba

el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Historico de Andalucia.

Asi mismo, a los terrenos objeto de la modificacion les seria de aplicacion el apartado 3
del articulo 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de

Andalucia.

A.4.6. Determinaciones del planeamiento vigente sobre los terrenos objeto de

actuacion

Los suelos pertenecientes al ambito de la innovacién, segin el planeamiento general
vigente, se adscriben Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de las Terrazas
Superiores, que segun la nomenclatura de la legislacion urbanistica vigente se
corresponderia con Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por la planificacion

urbanistica.

El suelo no urbanizable del municipio de Tocina se regula por lo dispuesto en el Capitulo
XI “Normas para suelo no urbanizable” del Titulo “Suelo No Urbanizable” del las Normas
Urbanisticas del Plan Generai de Ordenacion Urbanistica de Tocina, y en el articulo 14 VI
“Normas del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion” del Anexo a las Normas
Urbanisticas del documento de Adaptacion Parcial del PGOU de Tocina a la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, al amparo del Decreto 11/2002,

de 11 de enero.
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En cuanto a la planificacion de ambito supramunicipal, el municipio de Tocina no se ve
afectado por ninguin Plan de Ordenacion del Territorio subregional, por lo que los terrenos

afectados no estarian sujetos a ninguna limitacion especifica

A.S. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Los propietarios de las parcelas situadas en el poligono 2 del catastro de rusticas de

Tocina, gue total o parcialmente forman parte del ambito de la presente innovacion son:

’ Parcela 47 José Valenzuela Matas, NIF 28.139.869-J
C/ Cristobal Colon, 3. 41330 Los Rosales, Tocina (Sevilla)
Parcela 46C Comunidad de Regantes del Valle Inferior del
Guadalquivir - CIF G41604117
C/ Trajano, 2. 41001 Sevilla
- Parcela 9008 Comunidad de Regantes del Valle Inferior del
Guadalquivir - CIF G41604117
C/ Trajano, 2. 41001 Sevilla
- Parcela 48 Comunidad de Regantes del Valle Inferior del
Guadalquivir - CIF G41604117
C/ Trajano, 2. 41001 Sevilla

Para justificar el cumplimiento del articulo 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las bases del Régimen Local, hay que indicar que los propietarios resefiados

lo han sido al menos desde cinco afios antes de la redaccion de la presente modificacion.

e

Provisional

DILIGENCIA - AprobalciOn BeﬁrFr‘rlhva'r;

Servicios Técnicos Municipales i ‘ i
de este Ayuntamiento, en sesion _~

ordinaria celebrada el dia 10 -
deM QW
Tocina, a Lo 0e Ll de _?I)LES._
EL VICESECRETARIO < INTERVENTOR
Fdo.: José Alfredo Guerrero Lozanc

Tocina, Abril de 2018

V7GEBWALgoJZXXC+XUEgLA== Estado Fecha y hora
Francisco Mufioz Benitez Firmado 02/04/2018 19:48:56
12/79

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/VIG6BwXtgodzxxC+XUEgLA==




B. MEMORIA DESCRIPTIVA

B.1. OBJETO DE LA INNOVACION

La presente innovacion afecta a la actual clasificacion del suelo perteneciente al municipio
de Tocina, ya que se delimitan dos ambitos de terreno, continuos y anexos al nicleo
urbano de Los Rosales, que pasaran a incorporarse al suelo urbano como Sistema General
de Equipamientos y al Sistema General de Espacios Libres del municipio, y que pasaran a
denominarse SGEq-1 y SGEL-1 respectivamente. Los terrenos afectados se adscriben en

la actualidad al Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion

Urbanistica (Suelo de las Terrazas Superiores).

B.2. CRITERIOS BASICOS

La presente innovacion se desarrolla en base a los siguientes criterios y condicionantes
basicos:
La parcela que se destine a General de Equipamiento Docente debe tener una
superficie tal que permita la construccion de un centro que cubra las necesidades
del municipio, en principio se estara considerando un centro tipo C3, segln la
denominacién del Mapa de de Ensefianzas y Red de Centros de Andalucia. Segin
las condiciones de disefio facilitadas por la Consejeria de Educacion, Cultura y

Deporte, seria necesaria una parcela de aproximadamente 14.000 mZ.

Por otra parte, la eleccion de la parcela, considerando el uso docente al que va a

dedicarse también deberia guiarse por criterios de orientacion, soleamiento, etc.

Logicamente la localizacion del Sistema General de Equipamiento Docente estard
condicionada por la facilidad de acceso al mismo desde la totalidad del nicleo
urbano de Tocina al que fundamentaimente dara servicio. Se buscara por tanto
una posicion centralizada, al tiempo que se primara la proximidad a la trama

urbana existente y la posibilidad de insercion en la misma.

DILIGENCIA - Aprobacién

Inicial
Provisional
Befinitiva

Por Junta—de—Gobierno—Lesal/Pleno

de este Ayuntamiento, en sesién

ordinaria celebrada el dfa JQ
de de
Tocina, a _.'u:na_(— de_m

EL VICESECRETARIO - INTERVENTOR

Fdo.: José Alf

ero Lozano
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El acceso al nuevo centro docente debe poder realizarse tanto en vehiculo
(publico o privado) como de forma peatonal. Este Ultimo condicionante de facil
acceso peatonal se relacionard a su vez con la localizacion del nuevo bulevar
perteneciente al Sistema General de Espacios Libres, que permitira focalizar el

acceso peatonal desde el nicleo de Los Rosales.

La edificabilidad (no lucrativa)qgue se asigne a la parcela destinada a
equipamiento docente vendra determinada por los estandares marcados desde la

Consejeria de Educacion para los distintos tipos de centros docentes

En cuanto al Sistema General de Espacios Libres, el trazado del nuevo bulevar
deberd fomentar la conectividad entre las distintas zonas del nlcleo de Los

Rosales, sirviendo de elemento vertebrador entre las distintas zonas del mismo.

Se incorpora al documento el nuevo estandar de sistema general de espacios

libres con la incorporacion de SGEL-1.

De forma refundida, estos suelos asi calificados son:

TOCINA:
URCTCLL LT T ————————————————————— -1V
2. Jardines ReiNa SOfia.......coo e Provi'sm 5795 m?
3. Parque Municipal............. o {GENGHA-Aprabacion...... -Refmitiva . 8.918 m?
4. Plaza Constitucion...........E9L.. We_eum——towwieno ............ 893 m?

de este Ayuntamiento, €n'se ior

5. Plaza Espafia.........mnee Wda eldia, AV . 620 m?
i6 de g8 e 698 m?

6. Plaza EStac'0""""""'“"""""Tc‘;‘(‘;'iﬁé‘,“a"“' Lo de VE NTOR ...........
7. Plaza Castilla.............. EL chSECRETAR‘O 'NTER 804 m?
Fdo. José A!fredo Guerrero Lozan‘o
8. Jardines central Vera Cruz.... : i — 960 m?
| = =
9. Plaza Santa Cruz......ooeeceoeoeeee... i N/JL TR S 554 m?
10. Prolongacién Virgen Carmen NGO 908 m?
Total TOCINA s e S 32.717 m?
LOS ROSALES:
11. Plaza San Fernandon........o.coeoeeeeesceeeeeeeeeeeeeeeoeeeeesene e 3.926 M?
12. Plaza 28 Febrero..... . 1.456 m?
13, PlEZ3 PIO XL ..o eeeeeeeeeseeeeessreesseeeeeee s ssse s esne s esseese s 283 N2
14. Paseo de [0S DescubridOreS.. ... 6,843 M2
15, JAPAIN TUMIN .o ese s ses e sesseesees s esssssss s seessesseseenesneneeenns 1000 M2
) Seguro De Verificacién: V7G6BWXtqoJzXXC+XUEgLA== Estado Fecha y hora |
: Firmado Por | Francisco Mufioz Benitez Firmado 02/04/2018 19:48:56
e 2 14179
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Provisional
DILIGENCIA - Aprobacitn Befinitiva
Por Junte—de—Gebierno—Leeal/Pleno

de este Ayuntamlento en sesnén -

16. Plaza Cruz de Malta

17. Parque Maquina.............
18. Jardines El Rosal.............
19. Esp. Libre en PPr-R2

20. Esp. Libre en PERI r/e-R3.... J.'..-.. -

21. Paseo Ctra. Vva. Rioy Mlnas _

22. Pase0 Avda. SeVIlla..................coorvesmmvvvonseseeneeesssssssessiones . 5.030 m?

23 SGEL-L . W A 9.668 m?

TotaliLO8 ROSALES ..o 44 607 m?
Total Sistema General Espacios Libres y Zonas Verdes.........oecenn. 77324 m?

La poblacién considerada:

El documento “Sintesis de la Memoria Informativa del Plan General, en el punto 1.3,
sefiala que la poblacion considerada en 1996, para el término municipal del Tocina, es de
8.660 habitantes.

El nicleo de los Rosales se unifica con la Barriada de San Fernando-Azucarera, segln
Decreto 137/1997, de agregacion de parte del término municipal de Villanueva del Rio y
Minas, incrementado la poblacién en 273 habitantes (estimado).

Desde la aprobacion definitiva en 1989 de las Normas Subsidiarias, solo se desarrollé
como residencial el PP-1R de Los Rosales.

En el momento de la redaccién del Plan General, habria que sumar el incremento
poblacional que supone el PP-2R de Los Rosales, iniciado en aquellos momentos, con 128
viviendas y 256 habitantes estimados (se toma la hipotesis de 2 hab/viv, como mas real,
atendiendo ademés a la inercia de mercado).

El incremento poblacional que el Plan General define, segun las distintas actuaciones
urbanisticas (en buena parte adaptacion de anteriores de las Normas Subsidiarias), es el
siguiente:

Suelo urbano no consolidado:

TOCINA(PERIETL, Edr=Tl, Edr=T2 y EdreT )i nimumsmmsnsesis s 101 viviendas
LOS ROSALES (PERIr-R1, PERI r/e-R3, PERIr-R4,
Edr-B1; Edr-R2 Y Edr-R3).nnnnsmmmmassmsmneemnns 130 Viviendas
Total Suelo urbano no consolidado......cecccessseennn. 291 ViVL (€5tIM.)
V7GEBwXLgoTzxxC+XUEGLA== Estado Fecha y hora.
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Suelo urbanizable:

TOCINA (PPr-T1t, Ppr-T2t y Ppr-T3) O N T —r 440 viviendas
LOS ROSALES (PPr-R1a, Ppr-R1b.y PPr-R2)....cccvincniennrrssresessssnsennnnnnn. 052 Viviendas
Total Suelo urbanizable T 1.092 viv. (estim.)
Total VIVIENAS........cooeerveecveeee e 1.383 viv. (estim.)

et

Provisional

(Tocina 541 viv., Los Rosales 842 viv.) DILIGENCIA - Aprobacién Defintiva

Por Junta—de—Gobierno—tocal/Pleno
de este Ayuntamiento, en sesion _—

Se estima un incremento poblacional de 2.766 habitantes ordinarja celebrada el dia _m—7‘_-
P NS Y

Toeina, a _M_ de_Abial de_zma3

EL VICESECRETARIO - INFERVENTOR
Fdo.: José Alfredo Guey‘éro Lozanc

El horizonte del Plan se proyectd para:

Ref. de inicio del Plan GENeral............c.oooveeevemeeeeeeecee s 8.660 habitantes, \
Incorporacién Bda. San FErnando......cnsessmmmmsssssseenns 273 habitan s }5
En desarrollo PP-2R..... ....256 habitantes '/’
Inererner e PrOERat s 2.766 habitantes \ //

Total Plan General........................11.955 habitantes

Justificacion estandar Sistema General Espacios Libres y Zonas Verdes

Suelo calificado TSROy & k- 7.2 3 1
Poblacion provectadd.ccsamssmmmaammasiamiiimsis 11.955 habitantes

Estandar Sistema General Espacios Libres y Zonas Verdes 6,47 m*/hab.

En relacion a la urbanizacion de dicho espacio libre, se proyectara desde el
respeto a las especies naturales existentes y a las caracteristicas de la vegetacion
de la zona, aplicando criterios de sostenibilidad y gestion eficiente de los recursos
hidricos, para ello y con ese objeto, se tomaran las siguientes medidas en las obras

de urbanizacion:

a) En las aceras de ancho superior a 1.5 m: 20 % como minimo de superficie
permeable.

b) Para bulevares y medianeras: 50 % como minimo de superficie permeable.

V7G6BwXtgodzxxC+XUEgLA== Estado Fecha y hora
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deviciat

Provisional
DILIGENCIA - Aprcbacion Befinitiva
13 Por Junta—de—Gobierno—tocal/Pleno
o =
¢) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo ded “::g:gf:g'deig setsb e

permeable. de
Tocina, a

de U

EL VICESECRETARIC - INTERVENTOR
En futuras innovaciones se tendran en cuenta éstos terrenos objetiy dedlémwmtﬁuerrero Lozano

innovacion n° 8 a los efectos de su repercusion en los crecimientos urbanisticos.

En la documentacion que se adjunta puede observarse que los terrenos objeto de la*
presente innovacion n° 8 no estan afectados por los suelos inundables ni para el periodo de

retorno de 50 ano ni de 500 afos.

B.3. DESCRIPCION DE LA INNOVACION

Como ya se ha comentado en apartados anteriores, la presente innovacion delimita dos
ambitos de suelo que pasaran a incorporarse al Sistema General de Equipamientos y al
Sistema General de Espacios Libres del municipio, denominandose SGEg-1 y SGEL-1

respectivamente.

En cuanto al primero de los dmbitos, se delimita una parcela de 15.000,25 m?, situada al
noreste de la Avenida Carlos Cano, en su confluencia con la Avenida de Sevilla. En la
eleccion de la parcela se han tenido en cuenta las condiciones recogidas en el apartado
anterior, ocupando ésta una posicion central con respecto al nlcleo de Los Rosales al que

dara servicio, con facil acceso desde cualquier punto del mismo.

En la parcela se pretende llevar a cabo la construccion de un centro docente tipo C3, es
decir, un Colegio de Educacion Infantil y Primaria con 3 lineas, que equivalen a 9 y 18

aulas para cada tipo de ensefianza respectivamente.

El otro suelo delimitado en esta modificacion, el denominado SGEL-1, con una superficie
de 9.668,66 m? pasara a incorporarse al Sistema General de Espacios Libres de Tocina. Se
trata de una franja de terreno paralela a la Avenida Carlos Cano, que constituye el limite
norte del suelo urbano del nucleo de Los Rosales. Sobre esta franja se situard un bulevar
arbolado, en el que se insertaran carriles de circulacion peatonales y para bicicletas. La
posicion del bulevar propuesto con respecto al nlcleo de Los Rosales garantiza una
mejora en la conectividad con el nuevo equipamiento docente propuesto, ya que los flujos
de circulacion no motorizadas se podrian organizar con una disposicion tipo “peine”, en la

que los registros transversales al nucleo urbano se irian incorporando al eje longitudinal

MD.V«M V7G6BwXtgoTzxxC+XUEgLA== Estado Fecha y hora ‘
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nici
Provisional
i

- Aprobacion
DILIGENCIA - Ap . Pleno

Por _ i
- de este Ayuntamiento, en sesion

gue constituye el bulevar, centralizando a través de este el acceso a la zo%!éi{fpiagae sl dia
de gy AR
; : - ina a Mo der 3»:—&@‘
Las alteraciones que supone la presente innovacion afectan a las dm&*&lﬁo- iNTER_,V\%MT(}R
; T 5 o . : Lozan
segln la legislacion urbanistica vigente debe contener el Plan Gen&dp-d@ﬁﬁm&ue"e{o , Q

Urbanistica (art. 10 de la LOUA), en los términos que se detallan a continuacion.

B.3.1. Las determinaciones de ordenacién estructural

a. Las clases y categorias del suelo (Art. 10.1.A.a)

“La clasificacion de la totalidad del suelo con delimitacion de las superficies adscritas a cada
clase y categorias de suelo” es, segun lo dispuesto en el apartado 1.A.a del articulo 10 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, una
determinacion perteneciente a la ordenacion estructural establecida por los Planes

Generales.

Como se ha expresado en el apartado B.1, uno de los objetivos de la innovacion es el
cambio de clasificacién de los terrenos afectados por la misma, que en la actualidad
estarian adscritos al Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion
Urbanistica (Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de las Terrazas Superiores segun
la denominacion del PGOU). Se delimitan dos porciones de terreno que pasarian a
incorporarse al suelo urbano como Sistema General de Equipamientos con uso Docente

(SGEg-1) y al Sistema General de Espacios Libres (SGEL-1) respectivamente.

b. Los Sistemas Generales (Art. 10.1.A.c)

La presente innovacion afecta a los Sistemas Generales del municipio incrementando
su superficie actual, ya que supone la creacion de un Sistema General de
Equipamientos (para uso docente) SGEg-1 y un bulevar (SGEL-1) que pasaria a

incorporarse al Sistema General de Espacios Libres existente.

B.3.2. Ladeterminaciones de ordenacién pormenorizada

En el articulo 10.2.B) de la LOUA se hace referencia a la ordenacién urbanistica detallada
y a los parametros urbanisticos de los suelos urbanos no consolidados y urbanizables,
sin hacer mencion expresa al suelo destinado a sistemas generales como seria el
perteneciente a las parcelas que desde esta modificacion denominamos SGEg-01 y

SGEL-1. Por extension, y en aplicacion del articulo 44 de la LOUA que posibilita para
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determinados efectos la adscripcion de los sistemas generales a alguna de las clases

de suelo recogidas en el mismo, desde esta innovacion se fijan los parédmetros

urbanisticos basicos y las condiciones de ordenacion de estas parcelas:

SGEq-1 SGEL-1
Clasificacion Suelo Urbano Sistema General de Suelo Urbano Sistema General de Espacios
Equipamientos Libres
Uso Equipamiento docente Espacio Libre
Superficie 15.000,25 m’ 9.668,66 m’
Edificabilidad 0,25 m? m? 5/ art. 47 de las NNUU del PGOU
Ocupacién maxima 30% s/ art. 47 de las NNUU del PGOU

B.3.3. Previsiones generales de programacion y gestion Dﬂ.?Géﬂca A-A
Por

ordenacién estructural
de este Ayuntamiento, en

B.3.3.1. Programacion

probacion

ordinaria celebrada el dia
de de >
Tocina, a de E Eg;] Cde=0 EE

.
Provisional
Definit
I/Pleno
sesién

¥ | N

EL VICESECRETARIO - INTERVENTOR

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tocina incorporaFtis: desarameas engs,
relativas a la programacidon de las actuaciones previstas en el apartado "Ordelﬁ_rde

prioridades, etapas y razon de dependencia” contenido en la Memoria de Ordenaéién,

Por su parte, el documento de Adaptacién a la LOUA mantiene la vigencia de "Ia_‘ )

programacion propuesta.

Ya que el desarrollo urbanistico de los suelos objeto de esta innovacion loégicamente no se

contemplaba en la programacion del Plan General, ésta deberd modificarse,

incorporandose los cambios en el apartado D.1"Programa de Actuacion”.

Por otra parte, tal y como se recoge en el apartado 1.a.3 del articulo 19 de la LOUA, el
programa de actuacion incluird un estudio econdmico—financiero que tendrd una
evaluacion analitica de las implicaciones de la innovacién, en funcién de los agentes

inversores y de la logica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.

B.3.3.2. Sistema de actuacion

El sistema de actuacion que se ha fijado para la obtencion de los suelos es el de
EXPROPIACION, en las condiciones recogidas en la Seccién Segunda “El sistema de
expropiacién” del Capitulo II del IV (articulo 114 y siguientes), el Titulo V “La expropiacién
forzosa por razon de urbanismo” de la LOUA y el articulo 140 “Ocupacion y expropiacion de

los terrenos destinados a dotaciones” de la citada ley.

ero Lozano
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Provisional
DILIGENCIA - Aprobacién Befnitiva
Por Junta—de—Guobieme—tocal/Plenc
de este Ayuntamiento, en sesiéon _—
16 ordingria celebrada el dia

de de 5
de=i

¢ MEMO'@&M&E&ﬁéﬂKR&) INTERVENTOR

Fdo.: José Alfredo Guerrero Lozano -\
Z\

(o B JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE LA INNOVACION j .

A la hora de justificar la conveniencia de las determinaciones que se fijan desde la '

modificacién, analizamos por separado la implantacién de cada uno de los sistemas

generales propuestos.

Sistema General de Equipamiento de uso docente(SGEg-1)

En la actualidad, y segln la informacion facilitada por la Consejeria de Educacion, Cultura y

Deporte, el municipio cuenta con los siguientes centros educativos:

- Cuatro Centros de Educacion Infantil, cuya oferta educativa consiste en el Primer

Ciclo de Educacién Infantil (0-3 afios).

- Dos Colégios de Educacion Infantil y Primaria, cuya oferta educativa consiste en
Segundo Ciclo de Educacion Infantil (3-6 afios), Educacion Primaria (6-12 afos) y

Educacion Basica Especial.

- Un Instituto de Educacion Secundaria, cuya oferta educativa consiste en Primer y
Segundo cursos de Educacion Secundaria Obligatoria, Tercer y Cuarto cursos de
Educaciéon Secundaria Obligatoria, Programas de Cualificacion Profesional Inicial,
Formacion Profesional Inicial de Grado Medio, Bachillerato y Formacion Profesional
Basica.

Seccion de Educacion Permanente.

Ya que el centro educativo que se propone desde esta modificacion es un Colegio de
Educacion Infantil y Primaria, nos centraremos en los dos CEIP existentes en el municipio,
el CEIP Juan de Mesa situado en el nicleo de Tocina y el CEIP Menéndez Pidal en el
nucleo de Los Rosales. Ambos centros han sido ampliados con la adicién de otros edificios

situados en parcelas independientes, separadas en ambos casos por unos 300-400 metros.

El problema con el que se encuentra el municipio de Tocina, y mas en concreto el nicleo
de Los Rosales, no es tanto cuantitativo, ya que la oferta educativa en cuanto a nimero de

plazas es en la actualidad suficiente, si no cualitativo. Con la salvedad del edificio que
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alberga la Educacion Infantil en el CEIP Juan de Mesa, construido hace menos de 5 afios, el
resto de los edificios son bastante antiguos (entre 25 y 40 afios), de forma que cada vez se
hace mas dificil adaptarlos a los requisitos minimos de dimensiones, disefio, etc. que
desde la Consejeria de Educacion se van marcando para los centros educativos. De hecho,
en los Ultimos afos ha sido necesario acometer diversas obras en el CEIP Menéndez Pidal,

situado en Los Rosales, con el fin de habilitar nuevas aulas, mejorar la accesibilidad, etc.

En cualquier caso, las reformas que pueden acometerse sobre edificios tan antiguos son
limitadas, y no siempre pueden obtenerse los resultados deseados, por lo que desde el
Ayuntamiento se ha considerado la posibilidad de sustituir las edificaciones existentes por
un nuevo centro educativo, que ademas de adecuarse a los requisitos actuales para el uso
docente permitiria unificar en una sola localizacion la oferta educativa necesaria para el

nucleo de Los Rosales.

Llevar a cabo la sustitucion del centro educativo existente en su cualquiera de sus dos
localizaciones actuales plantea dos problemas: por una parte, habria que buscar una
ubicacion alternativa para las aulas durante el tiempo empleado en la demolicion de los
edificios existentes y la construccion de los nuevos, ademas las parcelas en las que
actualmente se encuentran los centros que deberian sustituirse tienen unas superficies
aproximadas de 5.000 y 1.500 m? insuficientes segun los estandares y las condiciones de

disefio actuales para acoger el nimero requerido de lineas.

Por todo esto, y siempre contando con el consenso con la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deporte, se ha optado por elegir una nueva localizacion en la que se construira

un centro tipo C3, que permitiria agrupar los alumnos de las dos edificaciones que

componen el CEIP Menéndez Pidal.

Una vez justificada la necesidad de construccion de un nuevo centro educativo, habria que
justificar la posicion elegida para el mismo en la presente modificacion. Analizando las
caracteristicas de disefio de los centros tipo C3, puede establecerse una superficie minima

de suelo necesaria en torno a los 14.000-15.000 m?. En Los Rosales no podemos encontrar

una parcela en suelo urbano con esas dimensiones, por lo que se hace necesario proceder -
T : : Provisional
a la clasificacion de suelo en el que construir el nuevo centro educatiyp.
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ademas lo conecta con el nucleo de Tocina. Asimismo, se encuentra enOFas proximi i

del edificio principal del CEIP Menéndez Pidal al que vendria a sustituir, por lo que el
cambio de localizacion no supondria grandes dificultades para los usuarios. Por otra parte,
al encontrarse la parcela anexa al nucleo urbano pero no rodeada de otras edificaciones,
las condiciones de soleamiento, tan importantes en edificios de estas caracteristicas,

podrian ser 6ptimas.

Sistema General de Espacios Libres(SGEL-1)

Ya desde el vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica, dentro de los fines y
objetivos, al tratar el Sistema de Comunicaciones, se indicaba como objetivo especifico la
recualificacion de los ejes urbanos principales, convirtiéndolos en bulevares o vias-parque
gue se irian incorporando al Sistema General de Espacios Libres del municipio y
contribuirian a mejorar su imagen urbana. Mas adelante, en el apartado de Mejora de la
estructura urbana, se nombra en concreto el borde norte de Los Rosales, en el que sitta la
intervencion propuesta desde esta modificacion, como area optima para el desarrollo de

espacios verdes lineales.

Independientemente de las determinaciones que en su dia se marcaran desde el PGOU, la
delimitacion del nuevo bulevar SGEL-1 se justifica desde dos aspectos. En primer lugar, su
posicién con respecto al SGEg-1, ya que constituird una via de acceso peatonal al mismo
desde el nicleo de Los Rosales, asi como un area de esparcimiento que podria ser muy
apropiada a las horas de salida del Colegio, al conformarse como un area libre en la que

podrian desarrollarse actividades de ocio o deportivas (bicicleta, patinaje, etc).

Por otra parte, la creacion de un érea arbolada contribuiria a configurar formalmente el
borde norte del nicleo de Los Rosales, que en la actualidad no presenta una imagen
urbana adecuada, ya que el limite entre el suelo urbano y el no urbanizable se resuelve
simplemente con un viario con una urbanizacidon bastante sencilla, que en cierto modo
produce la impresion de trama urbana “inacabada”. Al incluir un elemento lineal con un

disefio cuidado, que alterne la vegetacion con franjas destinadas al paseo, se cualifica el

limite del nicleo.

Para bulevares y medianeras: 50 % como minimo de superficie permeable.
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c.2 JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LA ORDENACION PROPUESTA AL
MODELO DE CIUDAD

La ordenacion que se propone para los terrenos afectados por la presente innovacion es
respetuosa con el modelo de ciudad establecido desde el planeamiento general de Tocina

para la zona en la que se encuentran.

La ejecucion del bulevar SGEL-1, ademas de aportar valor funcional al convertirse en un
elemento vertebrador de la zona norte del nicleo de Los Rosales, vendra también a
conformar y cualificar el borde norte del mismo, que en la actualidad carece de una
imagen urbana definida. En cuanto a la edificacion destinada a centro docente, dadas las
caracteristicas volumétricas y de ocupacion que generalmente tienen estos edificios, no
constituira un elemento discordante en la imagen urbana del area, ocupada por
edificaciones de dos plantas de altura maxima y con configuraciones propias de la ciudad

compacta tradicional en la zona que nos ocupa.

Por todo lo expuesto concluimos que la innovacion propuesta se adecua plenamente al

entorno en el que se encuentran las parcelas, sin que suponga una ruptura con el modelo

de ciudad.
2 = =tniciat
C.3. MARCO JURIDICO DE LA INNOVACION Provisional
DlUGEN—CIA-Apnobacién— Definitiva
Junta—de—Gebierno—tecal/Plano
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a.  Tipo de documento (Art. 36.1 y 38.1) Fdo.: Joseé Alfredo Guerrero Lo nc \!

Tal y como queda expresado en los articulos 36 a 38 de la Ley 7/2002, de 17 de d:cnembre
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, relativos a la innovacién de los instrumentos de 7 1
planeamiento, las alteraciones que se propongan a la ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento general deben llevarse a cabo mediante una innovacion de
los mismos.. Si la consecucion de los objetivos de la innovacion no supone una alteracién
integral de la ordenacion establecida por el planeamiento general, lo adecuado es

redactar una innovacion mediante modificacion.

El cambio propuesto en la clasificacion de los terrenos objeto de la innovacion, en cuanto
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del planeamiento vigente, por lo que en el caso que nos ocupa es procedente la redaccion

de una innovacion por modificacion.

b. Caracter de la innovacion: estructural o pormenorizada (Art. 10 v 36.2)

El caracter de la innovacion determina el dmbito de las competencias para su aprobacion,
segun la regla 12 del apartado 2.c) del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

La innovacion tendréd caracter ESTRUCTURAL cuando afecte a alguna de las
determinaciones de ordenacion estructural establecidas en el apartado 1 del articulo 10 de
la mencionada Ley, y recogidas, de forma preceptiva, en el Plan General de Ordenacion

Urbanistica.

Por el contrario, la innovacion tendra caracter PORMENORIZADO, cuando, sin afectar a
determinaciones de ordenacion estructural, afecte a alguna de las determinaciones de la
ordenacion pormenorizada establecidas en el apartado 2 del mismo articulo 10, recogidas

de forma preceptiva o potestativa por el Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Como ya hemos descrito, la presente innovacion consiste en el cambio de clasificacion de
unos terrenos que actualmente se adscriben al suelo no urbanizable, delimitindose dos
superficies que pasarian a incorporarse al suelo urbano como Sistema General de

Equipamientos y al Sistema General de Espacios Libres de Tocina respectivamente.

Segan lo dispuesto en los apartados 1.A)a) y 1.A)c) del articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, ambos aspectos forman parte de
las determinaciones de ordenacion estructural que el planeamiento general debe
contener, y ya que la presente innovacion incide sobre ambos, debemos concluir que

tiene caracter ESTRUCTURAL.

C. Criterios de sostenibilidad (Art. 37.2)

Segun el articulo 37.2 de la Ley 7/2002, sera necesaria la revision del planeamiento cuando
la innovacion que se plantee determine, por si misma o junto con las aprobadas
definitivamente en los cuatro afios anteriores a su aprobacion inicial, un incremento

superior al veinticinco por ciento de la poblacion del municipio, o de la totalidad de la
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municipio, deberiamos Unicamente determinar la superficie de suelo urbano actual del
municipio de Tocina, asi como el incremento en dicho parametro que supondria la
aplicacion de las determinaciones de la presente innovacion, junto con las aprobadas

definitivamente desde el afio 2009.

Desde esa fecha, se han aprobado definitivamente un total de dos modificaciones
(modificaciones n°® 6 y 7), ninguna de las cuales implica la clasificacion de nuevo suelo

como urbanizable, ya que afectan Unicamente a la densidad de viviendas de areas ya

clasificadas.
SITUACION ACTUAL [ 1.730.000
INNOVACION 24.669
OTRAS INNOVACIONES (MODIF. 6 Y 7) 0
TOTAL NUEVOS CRECIMIENTOS 24.669

1,43%

Podemos observar que el porcentaje obtenido esta muy por debajo de los limites
marcados por la LOUA, por lo que seria procedente la redaccion de una innovacion por
modificacion.

d. Marco temporal (Art. 38.3 v Disposicion Transitoria Sequnda)

Segun la Disposicion Transitoria Segunda sobre “Planes e Instrumentos Existentes” de la

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,

“Transcurridos cuatro afos desde la entrada en vigor de esta Ley, no podrdn aprobarse
modificaciones del planeamiento general que afecten a las determinaciones propias de la
ordenacién estructural a dotaciones o a equipamientos cuando dicho instrumento de

planeamiento no haya sido adaptado a la presente Ley al menos de forma parcial”

Dado que el municipio de Tocina, ha cumplimentado el tramite de Adaptacion Parcial de
su Planeamiento General vigente, a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, no existen limitaciones a la aprobacion de modificaciones del

planeamiento general, por lo que, en virtud de lo dispuesto en el apartado 3 del articulo
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formulacion de la presente modificacion puntual del Plan General de Ordenacién
\

Urbanistica de Tocina.
C.3.1.2. Regimen de la innovacion (Art. 36)

En virtud de lo establecido en el apartado 1 del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la presente innovacion debe observar
iguales determinaciones y procedimientos regulados para la aprobacion, publicidad y
publicacion, que el instrumento cuya ordenacion modifica, y teniendo idénticos efectos,

con las particularidades gque se expresan a continuacion, en cuanto a ordenacion,

documentacion y procedimiento.
C.3.1.2.1 Reglas de ordenacién (Apartado 2.a del Art. 36)

La presente modificacion deberd atender las reglas particulares de ordenacion
establecidas en al apartado 2.a) del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En este apartado vamos a justificar el cumplimiento

de cada una de ésas reglas.

a. Reglal?
La presente innovacion se funda en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la
actividad publica urbanistica, tal como ha quedado expresado en el apartado C.1 de la

presente Memoria Justificativa.

Con esta innovacion se cumplen varias de las finalidades de la actuacion urbanistica que
se reconocen desde el articulo 3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia. Con la nueva implantacion de usos dotacionales se contribuye a
“mantener y mejorar las condiciones de calidad de vida en Andalucia”, asi como a
"garantizar la disponibilidad de suelo para usos urbanisticos, la adecuada dotacién y

equipamiento urbanos”.

b. Regla 22

La presente innovacion no sélo no desafecta suelos de destino publico a parques y

jardines, dotaciones o equipamientos, si no que destina integramente los terrenos
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c: Regla 32

No procede ya gque no es objeto de la presente modificacion la identificacion 'y

delimitacion de ambitos del Habitat Rural Diseminado.

d. Regla 42

No procede ya que no es objeto de la presente modificacion la alteracidon de las

especificaciones de las medidas que eviten la formacion de nuevos asentamientos.

e.  Regla 5°
No procede ya que no es objeto de la presente modificacion el cambio de uso de terrenos

para su destino a uso residencial.

f. Regla 62

No procede la aplicacion de esta Regla, ya que esta en relacion directa con la Regla 22.

C3.1.2.2 Reglas de documentacion (Apartado 2.b del Art. 36)

La presente innovacion, al tratarse de una modificacion de Plan General, tal y como
establece el articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, en su apartado 2.b, contiene la documentacion adecuada para el completo
desarrollo de las determinaciones propias del Planeamiento General, que, tal y como
recoge el articulo 19 de la mencionada Ley, consta como minimo de: una “Memoria (que
incluye) los contenidos de cardcter informativo y de diagndstico descriptivo y justificativo
adecuados al objeto de la ordenacion y a los requisitos exigidos en cada caso por (la Ley
7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia)”; "Normas
Urbanisticas (que contienen) las determinaciones de ordenacion y de prevision de
programacion y gestion (que) podrdn tener el cardcter de ordenanzas urbanisticas”; 'y
“Planos (que definen) sobre base cartogrdfica idénea, con la precision y escala adecuadas
para su correcta comprension, la informacién urbanistica y territorial y las determinaciones

de ordenacién que contenga”.
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(contiene sus) objetivos y finalidades... y las determinaciones del PRy Jo%renSt e para
la ciudadania y (que) facilite su participacion en los procedimientos de elaboracion,
tramitacion y aprobacion... y que (expresa)... la delimitacién de los dmbitos en los que la
ordenacion proyectada altera la vigente...(y) en su caso, los dmbitos en los que se suspenda-
la ordenacidn o los procedimientos de efecucion o de intervencion urbanistica y la duracion

de dicha suspension”.
C.3.1.2.3 Reglas de procedimiento (Apartado 2.c del Art. 36)

La presente innovacion, ademas de observar el procedimiento establecido en el articulo 32
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, para la
aprobacion de modificaciones de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, en virtud
de lo establecido en el apartado 1 del articulo 36 de la mencionada Ley, debera atender
las reglas particulares de procedimiento establecidas en al apartado 2.c) de dicho articulo

36. En este apartado vamos a justificar el cumplimiento de cada una de ésas reglas.
* Reglal?

La competencia para la aprobacion definitiva de la presente innovacion corresponde a la
Consejeria competente en materia de urbanismo, en tanto que, como ya se ha justificado

en el apartado C.3.1.1.b de esta Memoria Justificativa, afecta a la ordenacion estructural.
* Regla 2?

Dado que no es objeto de la presente innovacion una zonificacién o uso urbanistico
diferente de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, ni eximir de
la obligatoriedad de reservar terrenos destinados a viviendas sometidas a algtn régimen
de proteccion plblica, segin lo establecido en el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la presente modificaciéon no

estd sometida al cumplimiento de esta regla.
e Regla 3?

Dado que el ambito de la innovacién no se encuentra dentro del suelo urbano, no es

necesario arbitrar medios de difusion complementarios a la informacién pulblica.

Por todo lo expuesto y en relacion con lo establecido en el punto 1 del articulo 36 y dado

\ |
\

!\f
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diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, sobre la "Tramitacion de  los
instrumentos de planeamiento”, en virtud de la cual, dicha aprobacion inicial, corresponde
a la administracion competente para su tramitacion, que, segin lo dispuesto en el -
apartado 1 del articulo 31 de la mencionada Ley, sobre las "competencias para la
formulacion y aprobacion de los instrumentos de planeamiento”, corresponde al municipio

de Tocina.

Asimismo, el procedimiento de aprobacion, al tratarse de una modificacion que afecta a la
ordenacion estructural, formulada con posterioridad a la aprobacion de la Adaptacion
Parcial del Plan General de Ordenacion Urbana de Tocina a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se regulara por lo establecido en el
punto 2 de la Disposicién adicional primera del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el
que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con
destino preferente a la construccion de viviendas protegidas, en lo referente a los
informes, dictamenes y otro tipo de pronunciamientos de los organos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados, los cuales seran objeto de
valoracion conjunta por la Comision Interdepartamental de Valoracion Territorial y

Urbanistica, en lo que respecta a los pronunciamientos de las Consejerias y Organismos en

ella representados.

C.3.2. Legislacién aplicable con caracter supletorio

La Disposicion Transitoria Novena de la LOUA, dispone que, en tanto no se produzca el
desarrollo reglamentario de la propia Ley, sera de aplicacion de forma supletoria y en lo
que sea compatible con la misma, la siguiente reglamentacion:
» Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento.

e Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de

Gestion Urbanistica.
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articulo 5 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Tocina, ya que no supone la adopcjon )

de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del territorio municipal vl

\

que obliguen a la implantacion de un modelo territorial distinto. o4

C.3.4. La Ley 1/1994, de 17 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la

Comunidad Auténoma de Andalucia. Estudio de Incidencia Territorial

C3.4.1. Contenido y alcance

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, regula el
contenido del Informe de Incidencia Territorial, exigible segun el articulo 32.1.23, en la
Disposicion Adicional Octava. En ésta, la LOUA remite a la Disposicion Adicional Segunda
de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, segln la cual el planeamiento general debe contener “junto a las
determinaciones previstas por la legislacion urbanistica, la valoracion de la incidencia de sus
determinaciones en la ordenacidn del Territorio, particularmente en el sistema de ciudades,
sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios

supramunicipales y recursos naturales bdsicos".

Por ultimo, la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, actualmente Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda, dicta la Orden de 3 de abril de 2007, por la que se regula la
emision del informe de incidencia territorial sobre los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica. En el articulo 1 de dicha orden se expresa que “El informe de incidencia
territorial previsto en el articulo 32.1, regla 2° de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se emitird sobre los Planes Generales de Ordenacién
Urbanistica y sus revisiones totales o parciales y las modificaciones que afectan a la

ordenacion estructural y estén relacionadas con el objeto del informe”.

En cumplimiento de lo anterior, se redacta el presente apartado, que se incorpora al
documento de innovacion, en el que se describe de manera sintética la incidencia que la

aplicacion de la ordenacion propuesta tendra sobre la ordenacion del territorio.
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territorial andaluza, se concreta en el Sistema de Ciudades, tal y como queda plasmado en

el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia y otros documentos previos generados

a lo largo de su redaccion.

El Sistema de Ciudades clasifica y sistematiza todos los asentamientos andaluces,
identificando su jerarquia y las relaciones de diferente caracter que se establecen entre
ellos. Tocina pertenece a Unidad Territorial “Valle del Guadalquivir’, organizada como una

Red de Ciudades Medias interiores, dentro de las cuales el municipio se considera como

Centro Rural o Peguena Ciudad 2.

Dado que el crecimiento propuesto se encuentra anexo al nicleo de Los Rosales en
Tocina, constituyendo simplemente una ampliacién del mismo, su desarrollo no supondria
alteracion alguna dentro de la configuracion de la red de ciudades a la que pertenece
Tocina, ya que no supone la creacién de un nuevo asentamiento o nicleo urbano que
pudiera incidir en las relaciones establecidas entre las distintas ciudades que componen el

sistema.

Por otra parte, la innovacion no supone incremento en el nimero de habitantes, por lo
gque no supone una variacion sustancial que pudiera repercutir en la impaortancia relativa

de Tocina dentro de la Unidad Territorial en la que se inserta.

Con respecto a las determinaciones contenidas en el POTA relativas al Modelo de Ciudad,
la adecuacion a las mismas de la nueva ordenacion propuesta se justificara a continuacion

en el apartado “Adecuacion de la propuesta al Planeamiento Territorial”.

En cuanto al Planes Subregionales, el municipio de Tocina no se encuentra en el ambito

territorial de ninguno de los formulados hasta el momento.
C.3.4.3. Incidencia de la propuesta en el Sistema de Comunicaciones y Transportes

Lla nueva propuesta de ordenacion se integra adecuadamente en el sistema de
comunicaciones del municipio de Tocina. El nuevo bulevar SGEL-1 se sitia en paralelo a
un vial de trafico rodado existente, la Avenida Carlos Cano, y la localizacion del SGEg-1, en
la confluencia de dicha avenida y una de las vias de conexién de los nlcleos de Los

Rosales y Tocina, garantiza que los distintos desplazamientos interiores al municipio que
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C3.44. Incidencia de la propuesta en el Sistema de Espacios Libres y Equipamientos

Ya que la modificacion tiene como objeto la creacion de nuevos Sistemas Generales de
Equipamiento y Espacios Libres, la incidencia de la propuesta es claramente positiva desde

un punto de vista cuantitativo sobre la globalidad de los sistemas generales del municipio.

Analogamente, y tal y como analizamos a continuacion, desde el punto de vista cualitativo

los cambios introducidos por la innovacion son también positivos.

En cuanto al Sistema General de Equipamiento, se propone la construcciéon de un centro
docente tipo CEIP C3 (Colegio de Ensefianza Infantil y Primaria con 3 lineas), que vendria a
sustituir y complementar la actual oferta educativa del municipio, que en la actualidad
cuenta con otros dos CEIP en condiciones regulares de conservacion y uso. Mas en
concreto, el nuevo centro vendria a sustituir y agrupar las instalaciones del CEIP Menéndez
Pidal existente en el nicleo de Los Rosales, dividido en dos localizaciones distintas y
formado por edificaciones antiguas que no pueden adaptarse plenamente a los Ultimos
requerimientos de disefio de centros docentes. Por tanto, la sustitucién de estos centros
por uno de nueva construccion, ocupando una posicion centralizada con respecto a los
existentes, supone una mejora cualitativa en la oferta docente del municipio y mas en

concreto del nlcleo de Los Rosales.

El bulevar SGEL-1 se ha localizado en el borde norte del nicleo de Los Rosales, con una
clara voluntad de vertebracion del mismo, y como remate de la imagen urbana en ese

limite, que en la actualidad es bastante deficiente.

C.345. Incidencia de la propuesta en el Sistema de Infraestructuras y Servicios
Municipales

Las propuestas contenidas en la modificaciéon no suponen un incremento de poblaciéon

con respecto al total del municipio de Tocina, por lo que no se afectaria a la prestacion de

los servicios urbanos basicos. Por otra parte, la proximidad al suelo urbano consolidado

del nicleo de Los Rosales hace perfectamente viable, sin necesidad de acometer grandes

obras, la conexion con las redes de infraestructuras existentes.
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al abastecimiento y la depuracion de aguas y la energia eléctrica, hay que resefar que, fas

redes actuales tienen la capacidad suficiente como para admitir la incidencia de la nueva

edificacion y las instalaciones propuestas una vez que estén en funcionamiento.

Por dltimo, el municipio de Tocina tiene la capacidad suficiente para la prestacion de los
restantes servicios municipales, como pudiera ser la recogida de residuos sélidos urbanos.
Podemas por tanto concluir que la innovacion no tiene incidencia en este sistema.

C.3.4.6. Adecuacion de la propuesta al planeamiento territorial

La nueva ordenacion que se propone debe adecuarse a las determinaciones del
planeamiento territorial que sea de aplicacion en la zona. En el caso de Tocina,
deberiamos considerar exclusivamente el Plan de Ordenacién del Territorio de Andaludia,
ya que a nivel subregional el municipio no estd incluido en ninguno de los Planes de

Ordenacion del Territorio redactados hasta el momento.
C3.46.1 Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia es aprobado por el Decreto 206/2006,
de 28 de noviembre de 2006, y sienta las bases y directrices para la planificacion territorial

en nuestra Comunidad Autonoma.

La propuesta contenida en la presente modificacion se adecua a las determinaciones del

POTA, entre otros, en los siguientes aspectos:
[11] Principios orientadores del Modelo Territorial de Andalucia.

Promover un desarrollo basado en el uso sostenible de los recursos naturales (suelo, agua,
energia y materiales) debe ser una de las prioridades de la planificacion territorial y
urbanistica en Andalucia. En esa linea, al proponer la implantacién de nuevos sistemas

anexos al nicleo urbano existente se estd favoreciendo la implantacion de infraestructuras

con menor coste econdmico y ecoldgico, y la reduccion de los desplazamientos.
[12] Referentes Territoriales del Modelo.

Como ya se justificaba en el epigrafe C.3.4.2 de este apartado, las determinaciones de la
innovacién no suponen alteracion alguna del Sistema de Ciudades que se establece desde

el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.
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[21] Planes y programas con incidencia urbana.

En esta base se identifican las actividades de planificacion que t.ehe‘ﬂ?ﬁiﬁ%@é&% WTLERVENTOR
uerrero Lozano_

sistema de ciudades, y que por tanto deben incorporar en sus determinaciones la

valoracion general de la incidencia de sus actuaciones en el sistema urbano definido en el
POTA. Se incluyen las actividades de planificacion urbanistica, como la presente

modificacion, lo cual justifica la redaccion del presente Estudio de Incidencia Territorial.

[32] Localizacion de equipamientos y servicios especializados.

Dentro de la Seccion 2, que recoge las determinaciones del POTA en relacién con las
Redes de Ciudades Medias, a las que pertenece Tocina, se fija como objetivo la mejora del
nivel de dotacion para las ciudades que las conforman, de manera que se garantice el
acceso adecuado del conjunto de la poblacién a los servicios publicos basicos. La
construccion de un nuevo centro docente contribuye sin duda a la consecucion de este

objetivo.
[45] Modelo de ciudad.

En esta base, contenida en la Seccion 4, Orientacion y control de los procesos de
urbanizacion y calidad urbana, se definen las caracteristicas que deben presentar los
distintos modelos de desarrollo urbanistico, tal y como se han ido produciendo en los
Gltimos afos. Una de los objetivos fundamentales considerados es la consecucion de un
modelo de ciudad compacta y funcional. El nuevo crecimiento propuesto se adapta a
estos objetivos, ya que se sitla anexo a la ciudad existente para minimizar la necesidad de
desplazamientos. Por otra parte, se mejora la imagen paisajistica del nlcleo de Los

Rosales, al proyectar un area de paseo que cualifique el limite norte del mismo.

En cuanto a los criterios relativos al dimensionamiento de los crecimientos propuestos, en
principio serian de aplicacion para la revision total del planeamiento general, y no para
una innovacion por modificacion como la presente. En cualquier caso, y dado que la
modificacién no supone incremento de poblacion alguno, comprobamos el criterio de

superficie propuesto.

El suelo urbano existente de Tocina, segun el documento de Adaptacion Parcial a la LOUA,
tiene una superficie total de 1.730.000 m’. El nuevo suelo que se propone desde esta
innovacion, al tener una superficie de 24.669 m?, supondria un 1,43% del suelo urbano,

muy por debajo del 40% fijado en el POTA.
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nucleos existentes, como es el caso de esta modificacion.

[46] Ordenacién y mejora de los procesos de urbanizacion.

La ordenacion propuesta sigue las determinaciones basicas expresadas en este apartado
del POTA, sobre todo en lo relativo a la consecucion de niveles adecuados de calidad
urbana en materia de movilidad e infraestructuras, en cuanto a los niveles de
equipamientos y servicios puUblicos y a la integracion paisajistica de los desarrollos

propuestos.
[48] Equipamientos.
Las determinaciones contenidas en la modificacion contribuyen sin duda a mejorar el

sistema de equipamientos existente en el municipio de Tocina, integrando de forma

optima las nuevas dotaciones propuestas.
C34.6.2 Conclusiones

Una vez realizado el analisis territorial sobre los diferentes aspectos regulados en La Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y la Ley 1/1994, de

11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
podemos concluir que la intervencién propuesta no supone una incidencia negativa sobre

ninguno de los aspectos a los que se ha hecho referencia en este apartado:

- La innovacion no afecta a la organizacion espacial ni funcional del Sistema de
Ciudades de Andalucia, ni en concreto a la Unidad Territorial Valle del Guadalquivir,

a la que Tocina pertenece, ya que se completa un asentamiento existente.

- La innovacién no supone el agotamiento de la capacidad de las infraestructuras de
transporte que dan servicio a la zona.

. La innovacion incide de forma positiva en el Sistema de Espacios Libres vy
Equipamientos del area considerada, y por tanto de la globalidad del municipio de
Tocina.

- La innovacion mantiene las caracteristicas y la funcionalidad del Sistema de

Infraestructuras y Servicios Urbanos municipales.
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La innovacion se adecua en lo fundamental a las determinaciones contenidas en el
planeamiento territorial que afecta al municipio de Tocina, es decir, el Plan de

Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA).

C.3.5. Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo

C.3.5.1. Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica (Art. 11.3)

Tal y como recoge el citado articulo, en los procedimientos de aprobacion o alteracion de

instrumentos de ordenacion urbanistica, como el que nos ocupa, la documentacion que se

exponga al publico debe incluir un resumen ejecutivo cuyo contenido queda regulado en

el mismo articulo. La legislacién urbanistica autondmica, en su articulo 19.3, se reitera en

la necesidad de incorporar un resumen ejecutivo a los instrumentos de planeamiento,

como ya se ha justificado en el apartado C.3.1.2.2 de la presente memoria justificativa.

El resumen Ejecutivo queda incorporado a la modificacion como Anexo. vam:
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la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen Local, cuando ut%%rr ro Ozénc f\

alteracion de la ordenacién urbanistica suponga un incremento en la edlﬁcabthdad o }

densidad o modifique los usos del suelo, como es el caso de la presente mnovac:lén

deben identificarse todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre los
terrenos afectados durante los cinco afnos anteriores al inicio del tramite. En el
apartado

A5 de la Memoria de Informacion queda recogida esta informacion.
C.3.5.3. Criterios minimos de sostenibilidad (Disposicion Transitoria Cuarta)

Segun la Disposicion Transitoria Cuarta de la mencionada ley de suelo, “Si, trascurrido un
ario desde la entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, la legislacién
sobre ordenacion territorial y urbanistica no estableciera en qué casos el impacto de una
actuacion de urbanizacion obliga a ejercer de forma plena la potestad de ordenacion, esta

nueva ordenacion o revision serd necesaria cuando la actuacién conlleve, por si misma o en
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union de las aprobadas en los dos ultimos anos, un incremento superior al 20 por ciento de

la poblacién o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial”.

Ya que el articulo 37.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su redaccion
maodificada por la Ley 2/2012, de 30 de enero, introduce criterios sobre los casos en que
una actuacion conlleva la revision de los instrumentos de planeamiento, en el apartado

C.3.1.1.c de la presente memoria se ha justificado el cumplimiento de dicho articulo.

C.3.6. Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia

Las determinaciones de la presente innovacion se adecian a lo contenido en la Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, al estar afectados parte de los terrenos
pertenecientes al ambito de la modificacion por la presencia de la Carretera SE-4102, en

especial en lo relativo a los siguientes aspectos.
C.3.6.1. Zona de afeccion (Art. 55)

Se establece, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 64, la
obligatoriedad de solicitar autorizacion administrativa para la ejecucion de las obras e
instalaciones que pudieran preverse en el presente instrumento de planeamiento que
estén situadas en la zona de afeccion de la carretera SE-4102. En nuestro caso, la zona de
afeccion se compone de dos franjas de terrenos situadas a ambos lados de la carretera,
limitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exteriormente por dos lineas

paralelas a las aristas exteriores de la explanacion situadas a veinticinco metros.

C3.6.2. Zona de no edificacion (Art. 56)

La edificacion que se construya sobre el terreno destinado a Sistema General de
Equipamientos debera respetar la zona de no edificacion, que afecta a una pequefa

porcion de la esquina noreste de dicho terreno. La zona de no edificacion se compone de
dos franjas de terrenos situadas a ambos lados de la carretera, limitadas interiormente por

cada una de las aristas de la misma y exteriormente por dos lineas paralelas a dichas

aristas situadas a veinticinco metros. Iniciat-
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C.3.7. Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integral de la Calidad Ambiental

El presente documento, al cambiar la clasificacion de un suelo no urbanizable estéd sujeto
al procedimiento de Evaluacion Ambiental, en virtud de las determinaciones establecidas
en la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integral de la Calidad Ambiental de Andalucia ya
que en el apartado C del Art. 36 "Ambito de aplicacion” de la Seccion 42 “Evaluacion
Ambiental de planes y Programas” marca los instrumentos urbanisticos sujetos a
evaluacion ambiental y en la categoria 12.3 del Anexo I sefiala las innovaciones que

afectan a suelo no urbanizable.
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D. PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

D.1. CONDICIONES DE DESARROLLO

La presente Modificacion Puntual introduce la siguiente alteracion en el Programa de

Actuacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tocina.

a. Obtencion de las parcelas SGEg-1 y SGEL-1

La obtencién de las parcelas SGEg-1 (Equipamiento docente) y SgEL-1 (Sistema General de
Espacios Libres) se llevard a cabo por expropiacion, segun lo dispuesto en el articulo 143
de la LOUA. El proceso de obtencién de las parcelas debera iniciarse en el plazo maximo

de un afio a partir de la aprobacion definitiva de la presente modificacion.
b.  Ejecucion de las obras de urbanizacion en la parcela SGEL-1

Las obras de urbanizacion de la parcela SGEL-1, y cualquier otra obra que fuera precisa
para llevar a cabo las determinaciones fijadas en la innovacion, también segun lo descrito
en el mencionado articulo 143, se llevaran a cabo mediante obras publicas ordinarias. Las
obras necesarias de urbanizacion deberan iniciarse en el plazo maximo de cuatro afos a

partir de la formalizacion de la obtencion del suelo por parte de la administracion local.

D.2. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

D.2.1. Adscripcién de las inversiones necesarias

La obtencidén de las parcelas dotacionales, que se realiza mediante expropiacion, y los
costes de urbanizacion necesarios para la ejecucion del Sistema General de Espacios Libres
correran a cargo de la administracion local. En cuanto a la ejecucion de las edificaciones e
instalaciones necesarias para la puesta en marcha del centro docente propuesto, correran inicial

a cargo de la Administracion Autonomica, mas en concreto de la Consejeria de Educacion, Provisi:o_nal
DILIGENCIA - Aprobacion Definitiva

Bt Depeges Por Junta_de Gobierno Lacal/Pleno
de este Ayuntamiento, en sesién _—
ordinaria celebrada el dia _10 =

D.2.2. Informe de sostenibilidad econémica dEAEb-UI de Dz
Tocina, a dexoinl_ de 2012

EL VICESECRETARIO - INTERVENTOR
Ya en el articulo 15.4 del Texto Refundido de la Ley del Suekﬂoam&emﬁaégﬂémmzanq

2/2008, de 20 de junio, se introducia la obligatoriedad de incluir en los instrumentos de
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~inigial
Provisional
DILIGENCIA - Aprobacién Definitiva
Por Junta—de—Gobieme—LocalPleno
36 de gsteAyuntamiemo. en sesién _
ordin lebrada el dia
stenibdidad 2ol
Tocina, a 2 de _AbL\.L_d (v STEN
economica, en el que se ponderara el impacto en las HaCIEMIOEMWl@ ANTERVENTOR.

Fdo.: José Alfredo
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias para ﬁos nuu‘as %asrrero Lozana

]

ordenacion de las actuaciones de urbanizacién un informe o mem

desarrollos.

Por otra parte, la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de ™ \¥g

diciembre, introduce un nuevo apartado en el articulo 19 de esta Gltima:

“En funcion del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento sobre previsiones de programacién y gestion, contendrd un estudio econémico-
financiero que incluird una evaluacién analitica de las posibles implicaciones del Plan, en
funcién de los agentes inversores previstos y de la ldgica secuencial establecida para su
desarrollo y ejecucion, asi como un informe de sostenibilidad econémica, que debe contener la
Justificacién de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacién al
desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el andlisis del impacto de las
actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacién y prestacion de

los servicios necesarios.”

Dado que la presente modificacion no supone la inclusion de usos productivos,
limitandose a la implantacion de usos dotacionales, el Gnico punto de los contenidos en el
articulo 19 antes citado que deberia estudiarse seria el referido al impacto de las

actuaciones previstas en la Hacienda de las Administraciones Plblicas

En el caso que nos ocupa, al tratarse de una innovacion de iniciativa municipal, sin que se
prevea la intervencion de particulares, el impacto econémico de las actuaciones previstas
recae en su totalidad en la Administracion Publica, y principalmente en la Hacienda local,
que correria con los costes de la intervencion con la salvedad de la ejecucion del centro

docente previsto.

En general, a la hora de determinar el impacto econémico de una actuacion, deberiamos
estudiar la relacion entre ingresos y gastos, considerando a su vez dos fases temporales, la
fase inicial de ejecucion de las instalaciones y la posterior de funcionamiento y
mantenimiento de las mismas. La sostenibilidad vendria dada por la capacidad de la
Administracion de cubrir con los ingresos corrientes (en principio sin aumentar los tipos
impositivos o la presion fiscal) el coste de los servicios que se ofrecen a la poblacion,

manteniendo estandares de calidad adecuados. Hay que considerar que en el desarrollo
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37
de las determinaciones de la modificacién no existirian ingresos, ya que no se genera
aprovechamiento lucrativo alguno, ni en ninguna fase se prevé la intervencion de
particulares que estén sujetos a tasas o impuestos que supongan una via de ingresos para

la Administracion.

Todos los gastos que se generan, y que se detallan en el apartado siguiente, recaerian por

tanto en la Administracion Pablica, tal y como se recoge en el apartado D.2.1.

En un primer momento habria que considerar el gasto derivado de la expropiacion de los
terrenos afectados, que como ya se ha comentado recaeria sobre la administracion local.
La inversién necesaria se obtendra de los Presupuestos Municipales del Ayuntamiento de
Tocina. También sobre éste recaerian los gastos derivados de la ejecucion, el
funcionamiento y el mantenimiento de la parcela SGEL-1, incorporandose estos dos

Ultimos al capitulo de gastos asociados al mantenimiento del patrimonio municipal.

Desde el Ayuntamiento se esta estudiando la posibilidad de, mediante el correspondiente
procedimiento de desafectacion a su uso publico, asignar aprovechamiento lucrativo al

suelo actualmente ocupado por las instalaciones del CEIP Menéndez Pidal, lo cual

supondria una fuente de ingresos adicionales.

Tanto la ejecucion del centro educativo previsto en la parcela SGEg-1 como su

mantenimiento correran a cargo de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte.

D.2.3. Evaluacion econémica de la actuacién

La inversion necesaria total puede dividirse en: va."."'e"a;

Isiona

DILIGENCIA - Aprobaci Definitiva

a.- Valoracion de los costes de desarrollo urbanistico Por el IPleno
e

de este Ayuntamiento, en sesién —

b.- Valoracién de los costes de urbanizacion ordinzn‘a ilebrada eldia_J0 —
de ‘

) de
Tocina, a 42 ge des ?
EL VICESECRETARIO - INTERVENTOR -
Fdo.: José Alfredo Guerrers Lozang r

c.- Valoracion de los costes de edificacion de nuevo centro docente.

D.2.3.1. Valoracion de los costes de desarrollo urbanistico

A continuacién se recogen los costes de desarrollo urbanistico del suelo, hasta el
momento del inicio de las obras de urbanizacion, que incluye el valor de los terrenos a -
expropiar, honorarios, técnicos, tasas y licencias municipales y gastos de gestion, notaria,

registro....

En primer lugar determinaremos el valor del los terrenos a expropiar segln lo establecido
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en el Art49 de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo, escogiendo el menor entre el

valor por capitalizacion de la explotacion y el valor de comparacion.

Por otro lado, el Art 23 Valoracién en el suelo rural del RD Legislativo 2/2008 de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido del la Ley del Suelo, se establece que los
terrenos se tasaran mediante la capitalizacion de la renta anual potencial o real,

adoptando el mayor de los dos valores.
D.2.3.1.1 Valor por capitalizacion de renta

Dentro de este apartado, distinguiremos entre valor de capitalizacién anual potencial y

real, adoptando el mayor de los dos valores:

1.-Valor por capitalizacién anual potencial

Distinguiremos dos casos:

1.1.-Valor por capitalizacion por arrendamiento a un agricultor
1.2.-Valor por capitalizacion por explotacion directa de los terrenos.

1.1.-Valor por capitalizacién por arrendamiento a un agricultor.

Para su obtencion, tomamos el canon anual por arrendamiento ristico mas reciente
(2013) publicado por el Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente, que se
establece en 267 €/Ha lo multiplicamos por la superficie de los terrenos:

CUADRC “C.t

CANON DE ARRENDAMIENTO MEDID NACICRAL POR CC.AA. ANGE 2012y 2012
(CC AN ardarsdes de mayar & Mmanal aar le nportencia de la auperics avandeda)

Fadaracaras Sanan 1 | Camentd | wrwcsnewon Repercumitn
CASTLLA Y LEON I [ ks 1 22 1 [::“ :'.'_ lm‘
e a—— fe e | Provisional
EXTREMAIL AL S0 (M 1 [ B —-: ;-.'T 2 B ﬁ tiv‘a
carnana i l‘ , s I. ::'T ?@ILIGENC‘A % Aproba.mf)n I/Pleno
o ‘ﬁ - ————— Ayuntamiento, en sesion
WALENCH 1.3% 1. (144 1 3 i
5 e . .| -deesteAyunta '
riﬁnjm 1 e :-"; 1 i : (] “ordin rfia \abrada el dia __lQ_____,_
NS VASSO 1 My ~- : s
SRATABRA = s { M & » % de__akjii___ d
e I o T lTocma a _J_é.
Canms o T T S V|CESECRETAR!O'— INTERVE\:«:{QR
[Espasia 1020 135 187 s 231 i—zd'D José Affredo Q(]errero Lozano - \.
\'l
obteniendo un valor por capitalizacién anual potencial (arrendamiento): { /}
Vcar=2,47 Ha x 267 €/Ha=659,49 € por aiio. " &/

Determinamos ahora la tasa de capitalizacion; para ello adoptamos el interés medio del

rendimiento de la deuda publica del Estado a mas de 4 afios en mercados secundarios:
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1 TIPOS DE INTERES {datos diarios) 13 Del ¢ danio de val {pubiico y privado)

Los deios mermaies comesponden o S&imo cis ael mes Porcomesyes
Lotras ded Tesore | Boros y abligacknes del Estado Mercado ce rerta B (AIAF)
tald 8 [:lﬂ 3 tl-dl LllZ Lmn L i mais de -] 10 18 3 ] 12 18
meves ido 12m | shos 22008 | mfcs 4 ahas sfos atos =on mazes | messs | meses | meses
1 L 4 % W " 12 13 " 15 16
14 Fed 024 040 042 055 074 23 1,45 287 2.06 3,46 397 1,35 1,49 1,62 2m
ar 033 043 054 058 - 083 246 1,24 29 1.84 322 374 1.37 1.52 1.66 2,05
Abr 02 0390 048 057 - 084 249 1.04 257 t.72 3,00 360 1.41 155 1,70 2,09
tlay 024 020 044 052 059 182 1,02 2.2 1.61 285 347 1.37 150 1,65 2,04
aum 0,0 016 028 0432 - 033 1,38 0,79 1,82 1,29 2T 321 127 141 1,56 1,95
St 004 013 013 Q.18 - 026 1.57 068 1,78 1,14 257 320 127 141 1.56 1.85
Ago 004 012 015 018 - 022 1.71 0.57 197 0.60 2.20 277 1.22 1.37 151 1,80
Sep 008 0,10 018 02! 0,28 1.42 0,58 1.62 1,00 217 217 1.13 1.29 4 1.80
Qct 007 027 032 034 - 042 1.78 0.77 1,91 1.08 2,11 2,76 114 1.29 141 1,80
Nov 04 024 028 032 038 1.41 062 181 083 1.90 262 1.13 129 1,40 1.7
Dic 003 020 026 030 - 05 162 08| 62| 080 161 231 113 127 139 7
El promedio es del 2,15% aproximadamente.
Calculamos el valor actual de la renta, el cual viene determinado por la expresion:
Va=c x [1-(1+i)"}/i
Donde:
C=Valor de capitalizacion anual potencial (659,49 €, segun lo obtenido anteriormente). .
i italizacié Provisi
i=Tasa de capitalizacidn (2,15%) Di . onal
LIGENCIA- Aprobacién  Definiive
n=Periodo de explotacién, estimamos 50 afos. Por i
' gfd _aste.j Ayuntamiento, en sesién lfleno
De este modo, obtenemos: i Nana CﬁIEbrada eldalo
: de = G
Tocina, a de
EL VICESECRET, - 08T
ARIO - SRV ENTA
Va=659,49 x [1-(1+2,15)%1/2,15%=20.085 %6 : Jose Arege. & ot ERVENTOR
J Gue_Ff._ePO Lozano \

1.2 -Valor por capitalizacion por explotacion directa de los terrenos
Para esto, partiremos de los siguientes datos, adoptando como cultivo de regadio a
herbaceo de mejor uso el maiz, segin publicacion del Instituto de Estadistica y Cartografia

de Andalucia para Tocina.
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Provisional
40 DILIGENCIA - Aprobacién Definitiva”
Por Junta—de—Gobierno—tocal/Pleno
de este Ayuntamiento, en sesién —

ordmarLce ebrada el dia
INGRESOS Jres —a/%
BIRE Tocina, a & e’__ﬁbal, de._zol2
Precio cultivos 182 €/T EL
vrCESECRETARlo - INTERVYENTOR
Produccidn media 12,5 T/Ha Fdo.: José Alfredo Guerrero chano
Subvencdién 250 €/Ha |
\
TOTAL INGRESOS 2.525,00 €/Ha 5\
GASTOS - o
Semilla 176,41 €/Ha
Transporte 40,64 €/Ha
Abono 227,52 €/Ha
Fertilizantes y fitosanitarios 111,00 €/Ha
Mano de Obra 500,00 €/Ha
Segura 23,87 €/Ha
Gastos de Administracion 62,00 €/Ha
Agua 200 €/Ha
Otros Gastos 109,00 €/Ha
TOTAL GASTOS 1450,45 €/Ha
FLUJO DE CAJA 1.074,55 €/Ha

Obtenemos el Valor actual mediante la siguiente expresion, suponiendo la renta perpetua:
Vadt= ¢/i

Donde:

C=Flujo de caja obtenido: (1.074,55 €/Ha)

i=Tipo de interés (2,15%)

Obtenemos:

VA=c/i=1.074,55/2,15%= 49.979,07 €/Ha x 2,47 Ha=123.448,30 €

Adoptamos el mayor de los dos valores de renta obtenidos, esto es 123.448,30 €
D.23.1.2 Valor por comparacion

Para esto, tomamos los precios medios generales por clase de cultivo de afios 2012 y

2013:
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CUADRO 1D i
PRECIOS MEDIOS GENERALES POR CLASES DE CULTIVOY CC.AA. ANOS 2012y 2013

Clases de Pondesatscnes Pregics 12 | Precios 12 Variagion precios | Repercusién

Cuttivos CCAA Base 1537 (%4 {EurosiHa) {Euros/Ha) (Burosa) [£5] I*s

TwrrTas de

labor secanc  |[TOTAL 100,0 £.680 . «a‘ -1.9 1.0
Cast. y Leon 278 £.071 5. o) 12 0.4
Cast-La Man 241 4 pag| 274 49 1.9
Andahicia 153 12.328 w47l 77 22
'“"U_i..“" 10.5 3.087 a2 13.7 0.7}

Tierras de

labor regadio  [TOTAL 100.0 17.430 s 203 a3
Andaiucia 204 25.007, B 1.7
Cast, y Leon 18,3, 10,548 S 4.5 e
Cast-La Man. 8.5 13.571 -3¢ -2.5 .3
Aragén 153 10.0e5 28 20 0.2

Vihedo transf.

‘*8 CANO TOTAL 100,0 12.762 12.55) =1.6| =1.5
CastLa Man 527 & 855 5.0e] 21 0.3
Extremadura 7.0 7.410 7.280] 2.3 00
Cast.Lean a2 14,128 14.447] 22 02
\alencia 6.2 8.108| £.151 a.5 00
Cataivia 57 16088 16,732 44 03
Aragén 48 5.653) 8.372} 11.8 0.2

Ofivar trand.

secanc TOTAL 100.0 -i.8 -1.8]
Andalucia 83,5 -1.3 -1.5
Cast-La Mar. 18,2 4.2 03
Extremadura 1.3 -1.0 0.9
Cataidia £g 3.1 0.3
SIan

Pastizales TOTAL 100.0 -1.7 1.7
Cast-Ledn 245 23 <8
Extremadurs 160 -7 23
Andalucia 14.5] 0.z <1
Caat-la Man, 128 1.5 <1
Aragen 121 99 9.0

Adoptamos el valor establecido para Andalucia de 24472 €/Ha, que para nuestros

terrenos resulta un total de 24472 €/Ha x 2,47= 60.445.84 €.
D.2.3.1.3 Valor elegido

Adoptamos, conforme a Orden ECO/805/2003 el menor de los valores obtenidos por

actualizacion de rentas y comparacion, resultando 60.445,84 €.

Una vez determinado el valor del suelo a expropiar, lo complementamos con el resto de

gastos de desarrollo urbanistico:

Valor de terrenos a expropiar 60.445,84 €
Honorarios redaccion Modificacion Puntual y EsSIA 6.000,00 €
Tasas Urbanisticas y Publicacidn 1.500,00 €
Inscripcion en el Registro de Propiedad 1.000,00 €
TOTAL COSTES DE DESARROLLO URBANISTICO trieial68.945,84 €
Provisional
DILIGENCIA - Aprobacién Befinitiva
Por J i /Pleno

de este Ayuntamiento, en sesién _—

ordinaria celebrada el dia__A0
de i de
Tocina, a %z"de'- AR de 205,

EL VICESECRETARIO - INTERVENTOR
Fdo.: José Alfred fyrrerélmzano
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D.2.3.2. Valoracion de los costes de Urbanizacion

Los costes de urbanizacion se han valorado utilizando los precios para el Calculo
Simplificado de los Presupuestos estimativos de Ejecucion Material del Colegio Oficial de

Arquitectos de Sevilla, y considerando las diferentes intervenciones que deberan llevarse a

cabo en las parcelas afectadas por la innovacion y su entorno. Anieial
Provisional

1. Honorarios técnicos: DILIGENCIA - Aprobacion Definitiva-
Por J —tocal/Pleno

Proyecto de Urbanizacion y Direccion de Obgs este Ayuntamiento, en ses(ign — _971500¢€

ordinaria cejebrada el dia
Direccién de Ejecucidn de Obras de zg ?:i de .
Tocina, a

deall -
Estudio y Coordinacion de Seguridad y Salucﬂe%ﬁﬁﬁ&@ﬂﬁmmo j l"‘WE!E:{\“ENTDRll5,00 €

Fdo.: José Alfredo Gugrrero Lozano

TOTAL HONORARIOS TECNICOS 13.345,00 €

i
{
y f

2. Coste de las obras de urbanizacién:

Las obras de urbanizacién se limitan a la ejecucion de bulevar-y \ejecucién de acometidas
de suministro para el nuevo centro docente, por lo que consideraremos un precio de
urbanizacion para el bulevar del 30% del coste total de una urbanizacion ordinaria, esto es
0,30 x 61 €/m?=18,30 €/m?

Urbanizacién SGEL-1 y SGEq-1 (9.668,66 m?) 176.936,47€

DE LOS CUALES:
INFRAESTRUCTURA SANEAMIENTO

(Incluida conexion a red general)........ccoccccvvev.e..34.019,00 €
INFRAESTRUCTURA ABASTECIMIENTO
(Incluida conexién a red general)..............c...........32.093,80 €
HONORARIOS TECNICOS 13.345,00 €
TOTAL COSTES DE URBANIZACION 190.281,47€

D.2.3.3. Valoracién de los costes de edificacion de nuevo centro docente

1. Honorarios técnicos:

Proyecto y Direccién de Obras 147.966,00 €
Direccién de Ejecucion de Obras 44.389,80 €
Estudio y Coordinacién de Seguridad y Salud de las Obras 5.707,26 €
TOTAL HONORARIQS TECNICOS 198.063,06 €
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2. Coste de las obras de edificacion:
Centro Docente (2.000 m? aprox.)
Pistas Deportivas

TOTAL OBRAS DE EDIFICACION

1.626.000,00€

225.000,00 €

1.851.000,00 €

TOTAL COSTES DE EDIFICACION

D.2.3.4. Valoracion del total de la intervencion

Para determinar el total de las

2.049.063,06 €

inversiones necesarias para llevar a cabo las

determinaciones contenidas en la presente modificacion, efectuamos la suma de los

costes obtenidos en los anteriores apartados:

TOTAL COSTES DE DESARROLLO URBAN{STICO

TOTAL COSTES DE URBANIZACION
TOTAL COSTES DE EDIFICACION

TOTAL INVERSIONES NECESARIAS

68.945,84 €
190.281,47 €
2.049.063,06 €

2.308.290,30 €

Tocina, Abril de 2018

Servicios Técnicos Municipales

Provisiona|

Ecl,i;lGENCIA - Aprobacién Definitiva
de este Ayuntamiento. en sesion Elenc

ordinaria celebradg el dia I
de. y de ——k
TbCh1a,a de 2
EL VICESECRETARIO

de
Fdo.: José Alfredo Gue one LRVENTOR

m era Lozano

\

De Verificacién: V7G6BwXtgoJzxxC+XUEgLA== Estado Fecha y hora
____ Firmado Por Francisco Mufioz Benitez Firmado 02/04/2018 19:48:56
Observaciones 47179

~ Url De Verificacion

nttps://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/VIG6BwXtqoJzxxC+XUEgLA==




izt

Provisional
DILIGENCIA - Aprobacion Defnitiva-
Por Junta—de Gobierno Local/Pleno

de este Ayuntamiento, en sesién _

ordinarja celebrada el dia _A0

o Rr U P —
Tocina, a L& de. it de 2R3
EL VICESECRETARIO - INTERVENTOR

Fdo.: José Alfredo Guerrero Lozano
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DILIGENCIA - Aprobacion
Por i

45

E. ESTIMACION DE LA DEMANDA DE BN

de este Ayuntamiento, en sesién —

srdin ria celebrada el da_JO0 —
» : i

[N

casn ol

Fdo.: José Alfredo Guefrero

A continuacién, y a partir de los datos generales que pueden obtenerse a partir de las

determinaciones de la presente modificacion para las parcelas afectadas, haremos. una

prevision de las necesidades de suministro para los distintos servicios urbanos cuyo -

funcionamiento debe garantizarse para su desarrollo.

Los datos de partida
son:
SGEq-1 SGEL-1
Clasificacién Suelo Urbano Sistema General de Suelo Urbano Sistema General de Espacios
Equipamientos Libres
Uso Equipamientc docente Espacio Libre
Superficie suelo 15.000,25 m? 9.668,66 m*
Edificabilidad maxima 3750 m? =

E.l. DOTACION DE AGUA

Analizamos el consumo previsto de agua, en funcién de los distintos usos del suelo del

area:

Para estimar el consumo de agua del centro educativo una vez en funcionamiento se ha
considerado una dotacidon de 30 lfalumno-dia. Para determinar de forma aproximada el
nimero de alumnos, consideramos una ratio de 20 m”parcela/alumno, adecuada a los
requerimientos de espacio por alumno y la proporcién entre edificacion y espacio libre de
parcela recogidos en las condiciones de disefio para centros docentes. Obtendriamos por

tanto, para la superficie de la parcela SGEg-1 marcada en le modificacion:

Ceq= 15.000 m?parcela x 0,05 alumno/m?parcela x 30 l/alumno-dia= 22.500 I/dia

—"-f»mal
Provisional

Definiti

Pleno

ERVENTOR
Lozapo <
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SGEL-1:

Se estima una dotacion de 1,0 I/m*dia para limpieza y riego de las areas ajardinadas. Si
consideramos que el porcentaje de superficie ajardinada estard en torno al 30% de la

superficie total del ambito, tenemos que:

CL=0,30 x 9.669 m? x 1,0 I/m*dia = 2.900 l/dia nicial
Provisional

DILIGENCIA - Aprobacion Pefinitiva

Por Junta—de—Gebierre— Lacal/Pleno

de este Ayuntamiento, en sesién _—

El consumo total estimado de agua seria por tanto: ordinaria celebrada el dia_ |.(
de il de : - ?C%.
Cr= 22.500 + 2.900 = 25.400 |/dia Tocina, a 16 _de AR(L de_=20il% ™\

EL VICESECRETARIO - INTERVENTOR

Fdo.: José Alfredo Guerrero Lozan
Para estimar el caudal necesario debemos conocer el coeficiente punta Kp. Ya queﬂ'\l\'a '
Normas Urbanisticas del Plan General de ordenacién Urbanistica de Tocina no establecéﬁ" L (
un valor concreto, tomamos 2,4 como valor genérico que se recomendaba en el
documento "Normas para la redaccion de proyectos de Abastecimiento de agua y

Saneamiento de Poblaciones”.

Q=CrxKp =25400x 24 = 60.960 l/dia = 0,70 I/s

En base a este consumo estimado, debera consultarse con la Compafia Suministradora la
suficiencia de las instalaciones existentes, y en su caso qué medidas deberan tomarse para
garantizar el suministro de agua a las nuevas parcelas.

A la hora de redactar el correspondiente proyecto de urbanizacién o de obras piblicas
ordinarias para la ejecucion de las redes de abastecimiento de agua, habria que considerar
la posibilidad de establecer una red separativa, en la que el agua que fuera a destinarse
exclusivamente a riego fuera no potable, limitandose el abastecimiento de agua potable

para los usos que lo necesiten.

En la documentacion grafica adjunta a esta modificacion se incluye un esquema de la red

de abastecimiento.
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E.2. SANEAMIENTO

La zona en que se encuentra la parcela afectada por la modificacion no cuenta con redes
separativas de saneamiento, no obstante veremos por separado como influiria la nueva

ordenacion cada tipo de vertidos: pluviales y residuales.

E.2.1. Saneamiento. Pluviales

Para la determinacion del caudal de pluviales en el sector hemos utilizado el método

racional, basado en la formula: Anicial—
Provisional
Q=CxIni x§ DILIGENCIA - Aprobacién ~ Definitiva
. . Por Junta—d& Gobierno  Locat/Pleno
Q: Caudal de pluviales obtenido de este Ayuntamiento, en sesién —
ordinﬁgcelfbrada eldia__ A0
e Coeficiente de escorrentia de A de 2ol
Tocina, a I de AbriC de. o )
Imax: [ntensidad de precipitacion en I/s-ha EL VICESECRETARIO - INTERVENTOR

Fdo.: José Alfredo Guerrero Lozano

S Superficie de la cuenca considerada en hectareas 5

Para determinar el coeficiente de escorrentia global del sector estimamos una distribucion  /

de usos y superficies, y asignamos a cada una de ellas el correspondiente coeficiente

parcial de escorrentia:
C=3 Cix5i

Areas construidas: Considerando los parametros fijados para la parcela SGEg-1,
estimamos que un total de 3750 m? estaran ocupados por la edificacion.
Tomamos un coeficiente de 0,50.

Espacios libres ¢ no pavimentados: Hemos considerado que la superficie
ocupada por espacios libres o no pavimentados esta compuesta por parte de la
parcela SGEg-1, que estimamos en un 25% (3.750 m?) y parte de la parcela
SGEL-1, que hemos estimado en un 30% (2.900 m?). Obtenemos por tanto un
total de 6.650 m? Tomamos un coeficiente de 0,20.

Superficie pavimentada: La superficie restante, formada por areas pavimentadas,

como itinerarios peatonales, pistas deportivas o aparcamientos en superficie, es

de 14.269 m?. Tomamos un coeficiente de 0,90.
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El coeficiente de escorrentia global para el sector considerado seria entonces:

C=0,65

Consideramos para Tocina una Imax de 100 I/sha, con lo cual el caudal de Proviglib;;:'.}i
DILIGENCIA - Aprobacién Befinitiva
Por Junta—de—Gobiemo—Leeal/Pieno

de este Ayuntamiento, en sesién _—

Q= 0,65 x 100 x 2,46 = 160,47 I/s ordinaia celebrada eldia_ A0~ _
de_ &Lﬁ ; de ‘ 20K,

Tocina, a ' de_Ab'_\_L de o/
EL VICESECRETARIO - INTERVENTOR

pluviales determinado seria:

E.2.2. Saneamiento. Residuales

Edo: José Alfredo Guerreco Lozano
Para el calculo de las secciones en los colectores necesarias para evacuar las agyas
residuales que pudieran generarse en la zona, consideramos un caudal de retorno

del 90%, por lo cual el maximo caudal a evacuar seria de 0,63 I/s. X

Ya que en el nucleo de Los Rosales no existe red separativa de saneamiento, no se
ha considerado la posibilidad de proyectar redes completamente independientes para
fecales y pluviales. Sin embargo, a la hora de redactar el correspondiente proyecto
de urbanizaciéon o de obras pulblicas ordinarias para la ejecucién de las redes de
saneamiento, habria que considerar la posibilidad de independizar en lo posible ambas
redes, de manera que si el dia de mafana se actualizaran las instalaciones generales
del municipio fuera posible adaptarse a las mismas.

En la documentacion grafica adjunta a esta modificacion se incluye un esquema de la

red de saneamiento.

E.3. ENERGIAELECTRICA

Para estimar las necesidades de energia eléctrica de las nuevas parcelas aplicamos por
una parte las determinaciones sobre prevision de cargas contenidas en el vigente
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, concretamente en la ITC-BT-10, y por
otra una serie de valores medios orientativos. Se calcula en base a los siguientes

valores:

SGEq-1: Consideramos una dotacion de 100 W/m? de superficie construida.
La superficie maxima edificable que se ha estimado para el centro educativo
es de 3.750 m? por lo que obtenemos una previsién de potencia demandada de

375,000 kw.
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SGEL-1: Para el servicio y alumbrado de la parcela destinada a Sistema General
de Espacios Libres se ha estimado una dotacion de 1 W/m? por lo que

obtenemos una prevision de potencia de 9,670 kW

En funcion de los calculos anteriores, para la totalidad de las parcelas afectadas por
la modificacion obtenemaos una prevision para la potencia demandada de 307,735 kW.

Debera consultarse con la compafiia suministradora para determinar un punto con
capacidad suficiente para el suministro previsto.

Por otra parte, las instalaciones que se proyecten, tanto de alumbrado plblico como
de las edificaciones propuestas, deberan adecuarse a las previsiones establecidas en

el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento

de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones

técnicas complementarias EA-01 a EA-07, y en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto,

por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo
Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de

ahorro y eficiencia energética.

Inieiat

Provisional

DILIGENCIA - Aprobacién -Befinitiva
Por Junta—de—Gobiermo—tocal/Pleno

de este Ayuntamiento, en sesion __

ordinaria ce!frada el dia 10

: d de
Tocina, Abril de 2018 . o Tocina, a 16 de de_ <
. o a5y EL VICESECRETARIO - INTERVENTOR
Setvicios Tecnicos Municipales Fdo.: Jos¢ Alfredo Guerrero Lozano
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A. CONTENIDOY ALCANCE

Segun el articulo 11.3, "Publicidad y eficacia en la gestion plblica urbanistica”, del Texto
Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20
de junio:

“3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracién de instrumentos de ordenacidn

urbanistica, la documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo

expresivo de los siguientes extremos:

a. Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente,

con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b. En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacién o los
procedimientos de efecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha
suspension.”

Asimismo, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
en su articulo 19.3, también obliga a la inclusion de un documento de resumen
ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, regulando su contenido de forma practicamente literal a la legislacion de

ambito nacional antes mencionada.

En cumplimiento de los citados articulos, se incluye este Anexo, constituyente del
RESUMEN EJECUTIVO de la Modificacion n® 8 del PGOU de Tocina para la delimitacion
de Sistema General de Equipamiento Docente y Sistema General de Espacios Libres en
suelo no urbanizable de especial proteccion de las Terrazas Superiores en Los Rosales

(Tocina).

B. AMBITO DE LA MODIFICACION

Los terrenos objeto de la presente innovacion, situados en el término municipal de
Tocina (Sevilla), se sitian al norte del nicleo urbano de Los Rosales, perteneciente al

municipio antes citado. La superficie de suelo afectada por la presente innovacion,
-~
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6

sobre la cual se delimitaran los dos sistemas generales mencionados en apartados

anteriores, es de 24.668,91 m2

El area afectada, segln la documentacion de la que se dispone, esta constituida por

parte de las parcelas 23, 46, 47 y 48 del poligono 2 del catastro de rustica del municipio

de Tocina, todas ellas adscritas, segin el planeamiento urbanistico vigente en el

municipio, al suelo no urbanizable de proteccion especial de las Terrazas Superiores.

Los datos catastrales de las citadas fincas son:

a)

b)

d)

Referencia Catastral 41092A002090080000XQO: Finca inscrita como parcela nimero
9008 del Paligono 2 del Catastro de Rusticas de Tocina, que consta seguin catastro
de una superficie de 19.240 m? de los cuales 1.607,56 se verian afectados por

la presente modificacion.

Referencia Catastral 41092A002000460000XF: Finca inscrita como parcela ndmero
46C del Poligono 2 del Catastro de Rusticas de Tocina, que consta segln catastro
de una superficie de 6.111 m?, de los cuales 1.188,14 se verian afectados por la

presente modificacion.

Referencia Catastral 41092A002000470000XM: Finca inscrita como parcela nimero
47 del Poligono 2 del Catastro de Rusticas de Tocina, que consta seglin catastro de
una superficie de 68.023 m? de los cuales 21.601,04 se verian afectados por la

presente modificacion.

Referencia Catastral 41092A002000480000XO: Finca inscrita como parcela nimero
48 del Poligono 2 del Catastro de Rusticas de Tocina, que consta segun catastro de
una superficie de 1.399 m?, de los cuales 272,17 se verian afectados por la presente

maodificacion.

Los limites del ambito son los siguientes:

Al norte: Resto del suelo no urbanizable.

Al sur: Suelo urbano del nlcleo de Los Rosales, con la Avenida de Carlos Cano.

e
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Al este: Suelo urbano del nicleo de Los Rosales, en la interseccion entre la

Avenida de Carlos Cano y la Avenida de Sevilla.

- Al oeste: El viario conocido como Carretera de Concentracion, que conecta Los

Rosales con el nlicleo de Tocina.

C. OBJETO Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION

El documento de modificacion se redacta con el fin de delimitar dos ambitos de suelo
que se incorporaran al Sistema General de Equipamientos y Sistema General de
Espacios Libres del municipio de Tocina respectivamente. El suelo afectado por la
modificacion se encuentra anexo a la Avenida Carlos Cano del nicleo de Los Rosales,
perteneciente al municipio de Tocina, y actualmente se adscribe al Suelo No

Urbanizable de Especial Proteccién de las Terrazas Superiores.

El suelo que se incorpora al Sistema General de Equipamientos (SGEg-1) se destinara a
la construccion de un centro docente, mientras que el suelo perteneciente al Sistema
General de Espacios Libres (SGEL-1) se formalizara en un bulevar arbolado, paralelo a la

Avenida Carlos Cano.

En cuanto al primero de los &mbitos, se delimita una parcela de 15.000,25 m?, situada al
noreste de la Avenida Carlos Cano, en su confluencia con la Avenida de Sevilla. En la
eleccion de la parcela se ha tenido en cuenta su superficie, su accesibilidad, y el hecho
de que ocupe una posicion central con respecto al nicleo de Los Rosales al que dara

servicio, con facil acceso desde cualquier punto del mismo.

En la parcela se pretende llevar a cabo la construccion de un centro docente tipo C3, es
decir, un Colegio de Educacion Infantil y Primaria con 3 lineas, que equivalen a 9 y 18

aulas para cada tipo de ensefanza respectivamente.

El otro suelo delimitado en esta modificacion, el denominado SGEL-1, con una
superficie de 9.668,66 m? pasara a incorporarse al Sistema General de Espacios Libres
de Tocina. Se trata de una franja de terreno paralela a la Avenida Carlos Cano, que

constituye el limite norte del suelo urbano del nicleo de Los Rosales. Sobre esta franja
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se situara un bulevar arbolado, en el que se insertaran carriles de circulacion peatonales

y para bicicletas.

D.SUSPENSION DE LICENCIAS

Segun el articulo 27.2 "Suspension de aprobaciones y otorgamientos de autorizaciones y

de licencias urbanisticas” de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,

“El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento determinard la

suspensién, por el plazo mdximo de un afio, del otorgamiento de aprobaciones,

autorizaciones y licencias urbanisticas en las dreas en las que las nuevas determinaciones

para ellas previstas supongan maodificacion del régimen urbanistico vigente.”

La preceptiva suspension de licencias afecta por tanto al total del ambito de la

innovacion, tal y como se describe en el apartado B de este documento, y que queda

delimitado en la documentacion grafica que lo acompafnia.

Tocina, Abril de 2018
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