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DATOS GENERALES Y JUSTIFICACION

1.1. OBJETO.

El Presente Plan Parcial de redacta como documento de planeamiento de
desarrollo exigido por la Aprobacién Provisional del PGOU de Tocina para el Sector
PPr-R1b. Para que se inicien los tramites de aprobacién del mismo en los términos a
que hace referencia la ley y condicionado a la Aprobacién Definitiva del PGOU.

1.2. PROMOTOR.

Los terrenos objeto de desarrollo pertenecen a un Unico propietario la sociedad
Urbanizaciéon Vega de Los Rosales S.L., con CIF: B-91335539 y domicilio a efecto de
notificaciones en C/ Placentines 23, 41001 Sevilla. Con Escritura de Constitucién de
30 de Diciembre de 2003, ante el Notario de Sevilla D. Luis Jiménez Rodriguez bajo el
n° 4640 de su protocolo.

Como Administrador Unico de la misma: Gestién, Desarrollo y Control S.L., con
CIF: B-91316323, con domicilio en C/ Placentines 23, 41001 Sevilla, quien a su vez
designa como administrador unico a D. Diego Ayala Arellano con NIF: 28.711.312-K.

1.3. REDACTOR.

El arquitecto colegiado nimero 2593, del COAS, Alfonso Carnerero Parra,
Técnico Urbanista por el INAP, bajo la supervision de los Servicios Técnicos
Municipales, director técnico de la empresa Arquitectos y Abogados®, con CIF B-
41479890, y con domicilio, a efectos de notificaciones, en Edificio Gyesa Palmera,
Avda. Reino Unido n° 1, 42 planta, 41012 Sevilla, dirigiendo un equipo
multidisciplinar constituido por Esther Galvez Garcia, Pilar Onis Vilches, Fernando
Rodriguez Brey, (Arquitectos), Fernando Alvarez de Toledo (Abogado), Rafael
Guijarro Amador y Arturo Fijo Diaz (Aparejadores); Cesar Lerin Bergasa y Oscar
Contreras lbanez (Ingenieros Industriales).
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1.4. AMBITO.

Se desarrolla el Plan Parcial sobre el Sector PPr-R1b definido por la
Aprobacion Provisional del Plan General de Ordenacion Urbana como sigue:

Se trata de una pieza de terreno trapezoidal cuyas lindes identificaremos con
los sectores colindantes, al no existir hitos significativos:

- Al Norte limita con la Carretera de Concentracion y el sector EDi-R1 en su mayor
parte.

- Al Este a través de la calle Francisco Salinas con el sector PPr-R1a.

- Al Sur con viviendas en medianera que dan a la calle Joaquin Turina.

- Al Oeste con viviendas del sector EDr-R1 en su mayor parte.

El ambito que aparece reflejado en nuestro Plan Parcial coincide exactamente
con el delimitado en el PGOU.

1.5. JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO.

Se redacta un Plan Parcial por determinacién expresa del PGOU y de la Ley
del Suelo: se trata de un Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado.

El Plan Parcial desarrolla el Sector PPr-R1b tal como ha sido definido en el Plan
General de Ordenacion de Huelva.

1.6. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL.

Las determinaciones generales provienen de la aplicaciéon del cuerpo normativo
urbanistico.

Las determinaciones particulares provienen de fichas concretas del Plan que
transcribimos en los articulos 13 y 14 de las Ordenanzas.

Los datos mas significativos son los siguientes para el PPr-R1b:
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Ficha PGOU:

Superficie de Ordenacion:
Zona:
Suelo ya dominio publico:

Area de Reparto (suelo solo privgdo):

Determinaciones urbanisticas:

Uso global:
Densidad:
Edificabilidad s/ zona:
Techo maximo Edificable:
Aprovechamiento medio:
Cesiones:

Zona verde:

Otro equipamiento:

33.707 m?.
33.707 m?.

2.063 m?
31.664 m>.

Residencial

40 viv/ha

0,71 m*/ m? zona.
24.049,4 m?t

0,76 m? e.u.c. /m? a.r.p.

10 % sobre zona (3.371 m?)
24 m?Niv. (3.216 m?)*

Aprovechamiento lucrativo del Ayuntamiento: 10% del aprovechamiento vy

urbanizado (2.405 m?t)

* Coincidiria con la suma de los 12 m?/viv de equipamiento educativo y los 12 m?viv de SIPS.
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2

INFORMACION URBANISTICA.

§

ﬁ? 2.1. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.
G

2

Ubicado al Sur del término de Tocina dentro del nucleo urbano de Los Rosales.
Dentro del nlcleo urbano lo encontramos situado al noroeste mismo y colindando su
lado norte con la Carretera de Concentracion y el sector EDi-R1 en su mayor parte.

El terreno es practicamente plano teniendo el punto mas alto en 28.30 situado
en la esquina noroeste del ambito y el mas bajo en 27.89 situado en el lado sur
pegado a las viviendas en medianera de la calle Joaquin Turina.

2.2. ENTORNO URBANO.

El término de Tocina por el sur se ha ido colmatando con edificaciones
pertenecientes a urbanizaciones de viviendas adosadas y aislada, o de bloque
indistintamente.

Junto a nuestro ambito una serie de urbanizaciones se han ido consolidando y
se iran consolidando en la estructura urbana.

El acceso actualmente se realiza por el Norte del sector desde la Carretera de
Concentracion que va de este a oeste. Al sureste desde la prolongacion de la Calle
Francisco de Salinas. Y por ultimo por el suroeste desde la prolongacién de la Calle
Isaac Albeniz a partir de la Calle Joaquin Turina.

2.3. ESTRUCTURA DE PROPIEDAD.

Se establece una pieza de propiedad sobre el total de 31.664 m?s del area de reparto

PROPIETARIO PARCELA SUPERFICIE (m’s) TOTAL(m’s)
Urb. Vega de los Perteneciente al TR I
Rosales Sector PPr-R1b 31 664 -y LQ 32;3;'-76}5'4@'&%“{;» Mo
A ) i
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e La sociedad Urbanizacion Vega de Los Rosales S.L., con CIF: B-91335539 y
domicilio a efecto de notificaciones en C/ Placentines 23, 41001 Sevilla. Con
Escritura de Constitucion de 30 de Diciembre de 2003, ante el Notario de
Sevilla D. Luis Jiménez Rodriguez bajo el n° 4640 de su protocolo.

Los restantes 2. 063 m?s consisten en suelo ya dominio publico, completando
asi hasta los 33.707 m?s de superficie de ordenacion.

.\

2.4. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES.

La parcela esta definida en el PGOU como zona residencial como todo lo que
le rodea salvo parte del borde norte que tiene uso industrial.

Existen ya algunas edificaciones residenciales anexas a nuestra parcela por el
sur dando a calle Joaquin Turina y por el oeste dando a calle de reciente construccién.

No existen edificaciones en el interior de la parcela, Unicamente se han

detectado infraestructuras por el terreno, tanto de saneamiento como de electricidad y
telecomunicaciones.

2.5. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

DE VIARIO, si existe viario comprendido en la delimitaciéon del Sector PPr-R1b
y concretamente en los bordes Norte y Este.

DE ABASTECIMIENTO, para la tramitacion del Plan Parcial se ha recabado la
informacidn existente sobre las infraestructuras de aguas, asi como las posibilidades
de servicio a la nueva demanda que se producira a la entrada en funcionamiento de la
nueva edificacién.

La conexion tendra lugar desde la red existente en la Avenida de Sevilla a
través de la Calle Francisco Salinas.

DE SANEAMIENTO, Se ha recabado informacion que nos ha aportado la
Compaiiia suministradora, Aguas del Huesna, respecto a la infraestructura existente.

En los planos de Informacion se recogen las redes proximas a las que
debemos conectar. Concretamente se debera renovar el-ovoide existente en la Calle
Francisco Salinas por una tuberia de #1000 y a la cual aC;Oi'ﬁeié‘ a?lgqﬁ ’rfagéé“ géive

saneamiento del sector.
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Asi mismo, existe tuberia de saneamiento que atraviesa la parcela de Oeste a
Este y que debera ser objeto de sustitucidn en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién.

DE ELECTRICIDAD, actualmente existe un trasformador aéreo en parcela
colindante, sin capacidad para dar suministro al sector.

Asi mismo, en lado Oeste &xiste red aérea de Media Tensién que queda
enterrada atravesando en diagonal el sector sur del ambito y hasta la calle Francisco

% Salinas.

Tras las informaciones y gestiones realizadas con la compaiiia Sevillana
Endesa se prevé la ejecucion de un centro de trasformacién doble con capacidad para
abastecer la demanda solicitada para el ambito y ubicacion en el centro de gravedad
del sector (Parcela Equipamiento).

Se adjunta fotocopia de la solicitud de demanda a la compaiia Sevillana
Endesa.

DE TELEFONIA, en los planos de Informacién se recogen las redes préoximas a
las que debemos conectar. Concretamente una camara de registro enterrada situada
en la confluencia de la carretera de Concentracion y la calle Francisco Salinas.

De dicha camara parte actualmente una red aérea de telefonia paralela a calle
Francisco Salinas y que debera ser enterrada en las obras de urbanizacion.

De AnQUITECTUS
LLA
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3

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION.

3.1. DERIVADOS DE LAS DETERI\ﬁINACIONES DE PLANEAMIENTO.

®
3.1.1.- Aprovechamientos patrimonializables

El sector tiene un aprovechamiento para una edificabilidad de 0.71 m?/m?s, es
decir 24.049,4 m?t., siendo el uso dominante el residencial unifamiliar.

Al propietario nico le corresponde el 90% de 0.71 m2/ m?s.

El 10% de 0.71 m? / m?s corresponden al Ayuntamiento, siendo los nimeros
netos resultantes los siguientes:

Propietario Gnico 0,639 m#% /m?s = 90 % del aprovechamiento. 21.644,40 m3.
Ayuntamiento 0,071 m? /m?s = 10% del aprovechamiento. 2.405,00 m#.

lo que para 33.707 m?s supone que se

El PP es residencial con 40 Viv. / Ha.,
pueden construir hasta 134 viviendas.

3.1.2.- Emplazamiento de parcelas de cesion
Se emplazaran las parcelas para los equipamientos del Plan General, segin
prevé la ficha de planeamiento y que consisten en zona verde y equipamiento.

Las cesiones proporcionales son:
- Zona Verde: 10% de la supefrficie:
- Equipamiento: 24 viv/ha:

3.370,70 m?s
3.216,00 m?s.*

* Coincidiria con la suma de los 12 m?/viv de equipamiento educativo y los 12 m?/viv de SIPS
que prevé el art 56 de las Normas urbanisticas del Plan General y que en la ficha aparece

condensado en los 24 viv/ha.
CULLGIU Urivian e Afivv .
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3.2. DERIVADOS DE LA INFORMACION URBANISTICA.

Los usos actuales, no han sido condicionantes.

La conformacién topografica ha sido tenida en cuenta a la hora de plantear las
soluciones de ordenacion. ¢

@ Otros condicionantes medioambientales considerados se han recogido en la
documentacion grafica de la informacidén, tales como hipsometria, clinometria,
perspectivas visuales, soleamiento, centralidad, vientos, etc.

Se ha recabado la informacién necesaria y condicionantes de las
infraestructuras de las compaiiias suministradoras.
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&

ORDENACION.
§

;ﬁ

4.1. ALTERNATIVAS Y SOLUCION PROPUESTA.

La presente propuesta tiene en cuenta una ordenacion del territorio con
manzanas cuya parcelacion se detallara en el futuro proyecto de reparcelacion.

Las ordenanzas que mas adelante desarrolla el presente documento se refieren
a tipologia de viviendas adosadas en parcelas unifamiliares.

A cada una de las manzanas han sido asignadas un nimero maximo de
viviendas en cumplimiento del nimero maximo de viviendas segln limitacion del
propio PGOU. Lo que nos resultaria igual nUmero maximo de parcelas de unos 130 m?
de suelo neto en su mayoria, con jardines propios privados, asi como con accesos
privativos a las parcelas.

4.2. ESTRUCTURA GENERAL PROPUESTA.

La implantaciéon territorial pretende respetar las determinaciones del
planeamiento procediendo a tramitar una solucidbn que integra los siguientes
extremos:

- Se han previsto todos los viarios exigidos por el PGOU.

- Todos los viarios de borde y calles existentes o previstas por el PGOU para los
suelos colindantes.

- El agotamiento total de los derechos edificatorios previstos, no superando bajo
ningun concepto los maximos establecidos por el PGOU.

- La cantidad de zonas verdes previstas por el PGOU.

' . . . S el Grval !"ui
- La cantidad de equipamientos previstos por el PGOU | ¢ .y e ".é’é"{/“‘, Oy 2\“‘)”““ e
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4.3. LA RED VIARIA.

El trazado de los viales se ha formalizado teniendo en cuenta las siguientes
condiciones:

- Las determinaciones del PGOU. ¢

- La existencia de instalaciones existentes enterradas que atravesaban el ambito, y
concretamente el viario que atraviesa el ambito de Este a Oeste, dividiendo en dos
el ambito.

Se ha considerado no vinculante el trazado del viario interior que aparece en la
ficha del sector, pero teniendo en cuenta los condicionantes previstos anteriormente.

Basado en el eje que exige el planeamiento general, salen viales paralelos

entre si, perpendiculares a las vias principales y con una estructuraciéon éptima para la
implantacioén de las viviendas.

4.4. LOS USOS.

El plan parcial es residencial. Su vocacion de traer poblacion nos lleva a
establecer un viario general basico que libera una serie de parcelas, en general,
primara una parcela neta de al menos unos 130 m?2 de suelo y hasta unos 170 m? por
unidad familiar.

4.5. LOS EQUIPAMIENTOS.

4.5.1. Equipamiento

El art. 56 de las Normas Urbanisticas establece unas cesiones de:

- 12 m?Niv para equipamiento educativo.
- 12 m?/iv para SIPS.

La ficha del sector que lo concreta los agrupa en una cesién de 24 m?/viv para

equipamiento. Por todo ello se realiza una cesién de- 3246 m?s.;Dicho:suelo es, .

integrado en la zona verde, para un mejor aprovechamiento’de las zoAds/comtines.
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4.5.2. Verde

El art. 56 de las Normas Urbanisticas establece una cesién del 10% de la
ordenacion prevista, o sea 3370,7 m?s z.v. ubicado como colchén entre las viviendas
en medianera pegadas a las existentes de la calle Joaquin Turina y las cuatro
parcelas de viviendas al otro lado de la via principal.

2
o

@ 4.6. LAS INFRAESTRUCTURAS.
G

4.6.1. Abastecimiento.

Para la redaccion del Plan Parcial se ha recabado la informaciéon sobre las
infraestructuras de aguas, asi como las posibilidades de servicio a la nueva demanda
que se producira a la entrada en funcionamiento de la nueva edificacién. Todo ello
bajo la supervision de los servicios técnicos de la empresa suministradora, Aguas del
Huesna.

La conexién tendra lugar desde la red existente (tuberia 175 FC) en la
Avenida de Sevilla a través de la Calle Francisco Salinas.

El desarrollo de la red, se regira en todo a lo establecido por la empresa
suministradora. Toda la informacion viene reflejada en el plano de ordenacion 0.6.2.
Abastecimiento.

4.6.2. Saneamiento.

Se ha recabado informacién que nos ha aportado la Companiia suministradora,
Aguas del Huesna, respecto a la infraestructura existente.

En los planos de Informacién se recogen las redes proximas a las que
debemos conectar. Concretamente se debera renovar el ovoide existente en la Calle
Francisco Salinas por una tuberia de 1000 y a la cual acometeran las redes de
saneamiento del sector. Asi mismo se debera sustituir la tuberia existente de 600
que atraviesa el sector.

El desarrollo de la red, se regira en todo a lo establecido por la empresa
suministradora. Toda la informacion viene reflejada en el plano de ordenacién 0.6.1.
Saneamiento.

S
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4.6.3. Electricidad.

Para la redacciéon del Plan Parcial se ha recabado la informacion sobre las
infraestructuras existentes para lo que se ha realizado consulta y peticion de
acometida realizada a la compaiia Sevillana Endesa, empresa que supervisa el
documento. Se adjunta fotocopia de la solicitud de suministro a la compaiiia Sevillana
Endesa.

Actualmente existe un trasformador aéreo en parcela colindante, sin capacidad
para dar suministro al sector. Asi mismo, en lado Oeste existe red aérea de Media
Tensién que queda enterrada atravesando en diagonal el sector sur del ambito y hasta
la calle Francisco Salinas. Esta red sera enterrada y desviada de forma que circule por
el acerado de los viarios establecidos.

Se prevé la ejecucion de un centro de trasformacion doble con capacidad para
abastecer la demanda solicitada para el ambito y ubicacién en el centro de gravedad
del sector (Parcela Equipamiento), y que se alimentara de la red de Media tensién
mencionada.

Toda la informacion y el esquema grafico vienen reflejados en el plano de
ordenacion.

4.6.4. Telefonia.

En los planos de Informacion se recogen las redes proximas a las que
debemos conectar. Concretamente una camara de registro enterrada situada en la
confluencia de la carretera de Concentracion y la calle Francisco Salinas.

De dicha camara parte actualmente una red aérea de telefonia paralela a calle
Francisco Salinas y que debera ser enterrada en las obras de urbanizacion.

El desarrollo de la red, se regira en todo a lo establecido por la Compaiiia
Telefonica, empresa que supervisa el Documento. Toda la informacién viene reflejada
en el plano de ordenacion.
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4.6.5. Alumbrado Publico.

El Proyecto de urbanizacion desarrollara la red de alumbrado con los siguientes
criterios:

- Optimizacién del nimero de puntos en los viarios.
- Concentracién de iluminacioén ep los encuentros.

p - Resolucion de la ubicacion de las farolas en las zonas de acerado amplio. En
f”ﬂg’y caso de no ser posible, se escogera la banda de aparcamientos para su

ubicacién optimizando y reajustando las plazas del parking afectadas y
apoyando en ella los espacios reservados para los cubos de basura y/o
alcorques como se ve en la documentacion grafica.

- Alumbrado publico en pared mural a criterio del Ayuntamiento y, por economia,
siempre que sea posible.

El sistema se compone de centros de mando, red de alimentacién y luminarias.
Los centros de mando iran ubicados junto al centro de transformacion.

La red de alimentacion, dimensiones, tipo de lamparas, etc., seran definidas en
el proyecto de urbanizacién, segin las condiciones técnicas sobre los niveles de
iluminacién que deberan ser alcanzados en cada una de las vias y espacios publicos,
y que se establecen en las condiciones de urbanizacién.

4.6.6. Otros Servicios Publicos

4.6.6.1.- Servicios de basura y limpieza.- El volumen de basura para el calculo sera de
5 litros/hab/dia, que suponiendo un peso especifico de 0.60 kg/litro en funcién de este
volumen de residuos, el P. De Urbanizacion prevera celdillas suficientes en la via
publica para que toda la urbanizacién se integre en el servicio municipal de recogida,
vertido y eliminacion de residuos sélidos.

4.6.6.2.- La prevision de aparcamientos en la red viaria dentro del ambito asciende a
unas 145 Uds., a salvo de algunas que puedan perderse en la colocacion de farolas,
pasos de cebra, bus, etc. Con ello la red publica es capaz, practicamente, de cubrir las
necesidades razonables; no obstante se han hecho las siguientes previsiones:

12. Segun el Reglamento de Planeamiento se debe estimar como n;nnlmo
1plaza/100m?, por lo que necesitamos 241 plazas. El 6&0%Y pUed‘é‘“’dtgleaﬁéLéx A ?éb‘
viaria., por lo que cumplimos al tener 145 plazas en viario:

20.ENE0S 08860/05T782
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22 Segun art. 56 de las Normas Urbanisticas se debe prever 1 plaza por vivienda en
viario y plaza por vivienda en el interior de la parcela. Se han previsto 145 plazas en
viario para un maximo de 134 viviendas que permite el Plan. Todas las viviendas
dispondran de 1 plaza por Ud. residencial en el interior de las parcelas.

3%: Hay que hacer una reserva del 2% del total de plazas de aparcamiento para
usuarios minusvalidos, 3 plazas.

4.6.7. Vegetaciéon

Se realiza una propuesta selectiva de vegetacion en el sentido siguiente:

En la red viaria, se prevén alcorques con arbolado de porte alto tipo acacias,
jacarandas, etc., en las esquinas y en los encuentros, asi como en las medianas

cuando las haya.

4.7. ESTUDIO PAISAJISTICO

En cumplimiento del art. 107 de las Normas urbanisticas se realiza el presente
estudio, motivado por la condicién de borde del sector y por tanto por su caracter de
fachada desde la Carretera de Concentracién. A tal fin se han tenido en cuenta los

siguientes aspectos:

- En el frente Norte a al carretera se ha previsto un acerado mas amplio que
permita la disposicion de masa de arbolado. Aspecto que debera ser cuidado
en el proyecto de urbanizacion con arbolado de porte alto, a modo de pantalla

vegetal.

- Para la eleccidn de las especies vegetales el proyecto de urbanizacion debera
tener en cuenta la idoneidad a las condiciones climaticas como acacias,

jacarandas, etc.

- En cuento a las condiciones estéticas de las edificaciones se tendran en cuenta
las disposiciones del PGOU, y se usaran colores claros, ocres, tierra o blancos.

- En todo momento, tal y como aparece en el plano de rasantes, nos ajustamos a
la topografia existente. De forma que el Proyecto de urbanizacién Gnicamente
debera realizar el movimiento de tierra necesario para el cajeado de las calles.

- Se ha ajustado el trazado de los nuevos viarios; deféfrﬁé“‘&u%}garé}gtgee‘n o
continuidad de la trama urbana. I - "
200605 08080/05741
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5

GESTION.

5.1. SISTEMA DE ACTUACION.

El sistema de actuaciéon del presente documento es por compensacion, lo
promueve la sociedad Urbanizacién Vega de Los Rosales S.L.

5.2. UNIDAD DE EJECUCION.
Se trata de un area de reparto coincidente con el sector.
El Plan Parcial prevé una Unica unidad de ejecucion en el ambito del sector, y

después en una o varias fases la urbanizacion. Esta informacion se encuentra en el
plano de ordenacién o0.7. Plan de Etapas.

5.3. PROPIEDADES.

Se establece una pieza de propiedad sobre el total de 31.664 m?s del drea de

reparto
PROPIETARIO PARCELA SUPERFICIE (m’s) TOTAL(m"s)
Urb. Vega de los Perteneciente al
Rosales Sector PPr-R1b 31.664 31.664

Los restantes 2. 063 m?s consisten en suelo ya dominio publico, completando
asi hasta los 33.707 m?s de superficie de ordenacion.

5.4. APROVECHAMIENTOS.

L LEGD Urisiat D AI.JUHEC'TU’;&
1° El ambito de ordenacién es de 33707 m?, siendo 4€) wwendas pariHa; 0 sea un

maximo de 134 viviendas. g 70.FNF 05 MW@/MT@

2° Las cesiones obligatorias son el 10% del aprovechamfento un;t@tatae_;:w%: ;é,, f
C.r e e N £
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3° Las cesiones en equipamiento deben ajustarse proporcionalmente en superficie:
10%, ZV, 3370,7m?s / Eqpa., 3216 m? /Total 6586,7 mZs.

4° El sector tiene un aprovechamiento para una edificabilidad de 0.71 m?/m?s, es
decir 24.049,4 m?t., siendo el uso dominante el residencial unifamiliar.

&

Al propietario Unico le corresponde el 90% de 0.71 m#/ m3s.

El 10% de 0.71 m? / m?s corresponden al Ayuntamiento, siendo los niimeros
netos resultantes los siguientes:

- Propietario Gnico 0,639 m? /m?s = 90 % del aprovechamiento. 21.644,40 m3t.
- Ayuntamiento 0,071 m? /m3s = 10% del aprovechamiento. 2.405,00 m#.

5.5. EDIFICABILIDADES Y USOS MATERIALIZADOS

No han de superar las 134 viviendas para las 33707 m? que son las que tienen
derecho a aprovechamiento. Estos derechos (en m? t.) deben ser materializados
segun cada uso real de los previstos.

5.6. EDIFICABILIDADES POR USOS.

5.6.1. EL USO RESIDENCIAL.

Hay uso dominante residencial.

5.6.2. AJUSTE DE EDIFICABILIDADES.

Todo lo anterior supone una edificabilidad de 24.049,40 m2 residencial de los
cuales 2.405,00 m# son municipales y 21.644,40 m? son patrimonializables por el
propietario privado.

Si dividimos uniformemente los 24.049,40 m# residencial entre las 134

viviendas que se pueden agotar sale una media estandar de 179 rPZUYIV|enc{)§ A
[V ARV Al ﬁ [REA W U(z
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1

ESTUDIO ECONOMICO

1.1. VENTAS. i

Son 134 viviendas, de 125 m?t medios y 135 m? suelo netos, y unas 145 plazas
de aparcamiento, lo que se prevé en el Plan Parcial.

El precio de mercado de una parcela de esas caracteristicas puede estar en el
entorno de los 90 euros/m?s, lo que supone unos 12.150,00 € por parcela de tipo
medio.

1.2. COSTES DE URBANIZACION

Se han estimado los costes de urbanizacion totales incluidos obras,
honorarios, gestidn, inscripciones, licencias y comercializacién en el entorno de entre
6.900 € por vivienda segun varios criterios, a saber:

1.2.1.- Estimacion global sobre suelo urbanizado:

a) Estimacion por suelo ordenado:

33.707 m®s x 20 €/m*= 674.140,00 €.
Gestion urbanistica y beneficio industrial.- 15% = 101.121,00 €.
PEM = 775.261,00 €. (5.785,53 €/ viv.tipo)

b) Estimacion por m?s de viario:

Viario.- 9.358 m?sv x 50 €/m?= 467.900,00 €.
Conexiones exteriores.- 100.000,00 €.
Adecuamon parcelas dotacnones y jardineria.-

3371 m?s x 24 €/m* = 80.904,00 €.
Total.- 648.804,00 €.

Gestion urbanistica y beneficio industrial.- 15% =lisk *UQVS (?%@;,68”@“““ to
g i, A

PEM = 746.124,60 €. (5.568,09 €/ viv.t(%ptz)n- ENEOS 00080/857 gg.g ‘
2

3
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1.2.2.- Estimacion por acciones econémicas:

1°.-OBRAS EXTERIORES ESTIMADAS 900 €/viv 100.000¢€.
@ 2°-OBRAS INTERIORES 514.000€.
l.- MOVIMIENTOS DE TIERRAS 5% 30.000 €
Il.- RED DE ABASTECIMIENTO 8% 55.000 €
lll.- RED DE ALCANTARILLADO 20% 110.000 €
IV.- RED DE ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO 15% 85.000 €
V.- RED DE TELECOMUNICACIONES 8 % 50.000 €
V1.- VIARIOS Y ACABADOS 25% 160.000 €
VIl.- MOBILIARIO URBANO 4% 24.000 €

VIIl.- ADECUACION PARCELAS DOTACIONES
Y JARDINERIA 15% 90.000 €
TOTAL 514.000 €.

3°.- GESTION URBANISTICA Y BENEFICIO INDUSTRIAL .- 15% 92.100 €.

4°.- TOTAL

1.-OBRAS EXTERIORES ESTIMADAS 100.000 €.
2.-OBRAS INTERIORES 514.000 €.
3.-GASTOS DE GESTION. 92.100 €.

PEM = 706.100 € (5.269,40 € / viv.tipo)
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1.3. COSTE DEL SUELO

Se estima en 24 €/m°s el precio del suelo urbanizable sectorizado lo que lleva a
valorar el suelo en 760.000,00 €.

La repercusion por vivienda se estima en 5.670,00 €/viv.

% Aplicando el valor del suelo sobre el total de metros construidos previstos la
repercusion media tedrica esta en 42,05 €/m? residencial.

1.4. RESUMEN
COSTE SUELO........... JO— 5.670,00 €/ vivienda tipo medio.
COSTE URBANIZACION............ 5.500,00 € / vivienda tipo medio.
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FINANCIACION

Se establece una pieza de propiedad sobre el total de 31.664 m?s del area de
reparto. El propietario Unico esta obligado a ceder al Ayuntamiento el 10% del
aprovechamiento lucrativo pero ya urbanizado. Por tanto las acciones econdémicas que
exige la realizacién del presente Plan Parcial se asignan al propietario Unico.

La financiaciéon es privada, no obstante en los gastos de las mejoras de las
infraestructuras exteriores a las que acometemos podrian participar Ayuntamiento y/o
Compaiiias suministradoras.
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1

PROGRAMACION

. El presente desarrollo urbanistico viene reglado temporaimente por el PGOU
"% vigente.

Los promotores del presente Plan Parcial inician los primeros pasos
presentando el PP en el Ayuntamiento en Diciembre de 2.004 con el siguiente iter
temporal:

PLAN PARCIAL

Presentacion al Ayto.(redaccion)...........c...c.o....... Diciembre 2.004.
Tramitacion P.P. : Informe SS.TT.MM. ................ 20 dias.

y adaptacién al informe ......... 10 dias.
Aprobacion inicial (framite administrativo)........... 15 dias...cccceevvrcecccinenns Enero 2004
Exposicion pablica..........cccoeeveeeieeceeciieeeereeeennee 30 dias.
Notificacién afectados.........ccocoovrveevrvcecereceenen. 30 dias.
Informe SS.TT.MM. alegaciones........................ 30 dias.
Informe equipo redactor alegaciones................. 15 dias.
Adaptacion al informe..........cccoeveveeeciecr e, 10 dias.
Aprobacién provisional (tramite administrativo).... 15 dias.
Remision CPU, Diputacion... ........ccccccceeecveeeeenn, 15 dias.
Informes organismos.........c.cceeeveereeesnccnceeceens 30 dias.
Adaptacién a los informes...........ccocorvecincinnnennn. 15 dias.
Aprobacién definitiva (tramite administrativo)...... 15 dias.
Elaboracion texto refundido................................ 15 dias.

SISTEMA DE ACTUACION. PROYECTO DE COMPENSACION

Se realizara mediante el procedimiento abreviado que contempla el art. 132 de
la LOUA por tratarse de propietario Unico.
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PROYECTO DE URBANIZACION

Presentacién al Ayto. (redaccion) ................. 120 dias.
Informe SS.TT.MM.....ccoovvivvrirecrrrrerenene 60 dias
Remisién Cias. Suministradoras................... 15 dias
informes Cias. Suministradoras..................... 30 dias
Adaptacion a los informes..............................30 dias
Aprobacién inicial (tramite administrativo).... 15 dias
Exposicion pablica........cccccoveveciiiiieecinee. 15 dias
% Notificacion afectados...........cccceievrencennnnene. 15 dias
Informe SS.TT.MM. alegaciones................... 30 dias
Informe equipo redactor alegaciones............ 10 dias
Elaboracién documento aprob. definitiva ...... 30 dias

Aprobacion definitiva (tramite administrativo)...15 dias

OBRAS DE URBANIZACION:

Contratacién — Julio/Agosto 05.

Inicio — Septiembre 05.
Venta parcelas urbanizadas — Condicionada a avales de urbanizacion.
Venta de viviendas — Después de inscripcién de parcelas.

Otros datos de programacién:

Para las Determinaciones Vinculantes de Programacién nos remitimos a los
cuerpos normativos del PGOU y de la Ley del Suelo y sus Reglamentos.
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PLAN DE ETAPAS

El plan de etapas consiste en una Gnica etapa coincidente con toda la unidad
de ejecucion que podra dividirse en fases de Urbanizacion y edificacion por el
correspondiente proyecto de urbanizacién para adaptar los gastos en viario a la
efectiva enajenacion de las parcelas.

Esta informacidn se encuentra en el plano de ordenaciéon 0.7. Plan de Etapas.
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PLAN PARCIAL LOS ROSALES
SECTOR PPr-R1b

TOCINA

DOCUMENTO IV

ORDENANZAS
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ORDENANZAS

PREAMBULO

Se redactan las presentes Ordenanzas con el objeto de completar y
desarrollar la regulacion del Uso de los Terrenos y de las Edificaciones que, en un
futuro, se implanten dentro de los limites del Plan Parcial PPr-R1b incluido en el
Suelo Urbanizable Sectorizado del Plan General de Ordenacion Urbana, en adelante
PGOU de Tocina.

Asimismo regulan las figuras de planeamiento de desarrollo, proyectos de
obras y urbanizacién y de gestiéon urbanistica que culminan la actuacion urbanistica
del sector; todo ello con el siguiente indice:

TITULO 1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.

CAP.| AMBITO FISICO. JURIDICO Y TEMPORAL.

Articulo 1. AMBITO TERRITORIAL.
Articulo 2. VIGENCIA. REVISION Y MODIFICACION.

CAP. Il CONTENIDO, DOCUMENTACION Y CRITERIOS.

Articulo 3. DOCUMENTACION Y CRITERIOS DE INTERPRETACION.

CAP. 1l OTROS INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Articulo 4. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.
Articulo 5. INSTRUMENTOS DE GESTION.
Articulo 6. INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

CAP.IV REGIMEN DEL SUELO.

Articulo 7. CLASIFICACION.

Articulo 8. SISTEMAS GENERALES.
Articulo 9. CALIFICACION.
Articulo 10. GESTION URBANISTICA.
Articulo 11. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION.
Articulo 12. APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE CESION AL AYUNTAMIENTO.
Articulo 13. CONDICIONES ESPECIFICAS DE CONTENIDO DEL PPr-R1b.
Articulo 14. CONDICIONES ESPECIFICAS DE IMPLANTACION DEPPr-R1b.
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TITULO 2. ORDENANZAS DE EDIFICACION. DEFINICIONES DE CARACTER
GENERAL.

CAP. | DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 15. SOBRE LA PARCELA. .

Articulo 16. SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION.
Articulo 17. SOBRE LA OCUPACION DE LA PARCELA.

Articulo 18. SOBRE EL APROVECHAMIENTO DE LA PARCELA.

CAP.II CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN.

Articulo 19. ALTURA REGULADORA MAXIMA. NUMERO DE PLANTAS.
Articulo 20. PROFUNDIDAD EDIFICABLE.
Articulo 21. ELEMENTOS SALIENTES.

CAP.1Il CONDICIONES DEL TERRENO. CRITERIOS DE MEDICION.

Articulo 22. CRITERIOS DE MEDICION.

Articulo 23. CRITERIOS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LA COTA DE REFERENCIA.
Articulo 24. MUROS EN EL INTERIOR DE LAS PARCELAS.

Articulo 25. MODIFICACIONES DEL PERFIL DE LOS TERRENOS.

CAP.IV CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Avrticulo 26. CONDICIONES DE DOTACION Y SERVICIOS.
Articulo 27. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD.
Articulo 28. CONDICIONES DE LOS APARCAMIENTOS Y GARAJES.

CAP.V CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

Articulo 29. OBJETO DE LAS CONDICIONES GENERALES.

Articulo 30. APLICABILIDAD DE LAS CONDICIONES GENERALES DEL VIGENTE PGOU.
Articulo 31. USO RESIDENCIAL.

Articulo 32.USO DE EQUIPAMIENTOS, SIPS Y ESPACIOS LIBRES.

Articulo 33. USO DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES.

Articulo 34. USO COMERCIAL.

Articulo 35. USO GLOBAL, PORMENORIZADO Y COMPATIBLES.

Articulo 36. ALINEACION, RASANTES Y ALTURAS.
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TITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR PPr-R1b.

CAP. |. DISPOSICIONES GENERALES.

Avrticulo 37. DIVISION DEL AREA DE ORDENACION O AMBITO PPr-R1b.
Articulo 38. ZONAS Y ORDENANZAS AFECTAS.

CAP. Il. ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA | (R-UAD).

Articulo 39. AMBITO Y CARACTERISTICAS DE LA ORDENANZA R.

CAP.1ll. ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA 1l (R-UAD).

Articulo 40. DEFINICION.

Articulo 41.CONDICIONES DE LA ORDENACION.

Articulo 42. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 43. EDIFICACION CONJUNTA DE PARCELAS.

Articulo 44. CONDICIONES DE USO.

Articulo 45. TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE PARCELA.

CAP.IV. ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS (E).

Articulo 51. AMBITO Y CARACTERISTICAS ORDENANZA "E".
Articulo 52. CONDICIONES DE LA ORDENACION.

Articulo 53.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 54. CONDICIONES DE USO.

Articulo 55. APARCAMIENTOS EN ORDENANZA "E".

DISPOSICIONES FINALES
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
DISPOSICIONES DEROGATORIAS
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TITULO 1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO I. AMBITO FISICO, JURIDICO Y TEMPORAL.

Articulo 1. AMBITO TERRITORIAL

El Plan Parcial del sector ‘iDPr-R1b, en adelante P.P., sera de aplicacion
dentro de los limites sefialados que constituyen el Ambito del Sector, a saber:

1.- Superficie:
La superficie total ordenada asciende a 33.707 m?s.
2.- Lindes

Se trata de una pieza de terreno trapezoidal cuyas lindes identificaremos con
los sectores colindantes, al no existir hitos significativos:

- Al Norte limita con la Carretera de Concentracién y el sector EDi-R1 en su mayor
parte.

- Al Este limita con la calle Francisco Salinas que lo separa del sector PPr-R1.

- Al Sur con viviendas en medianera que dan a la calle Joaquin Turina.

- Al Oeste con viviendas del sector EDr-R1 en su mayor parte.

Articulo 2. VIGENCIA. REVISION Y MODIFICACION

1. La vigencia de este Plan sera indefinida una vez que se produzca su aprobacion
definitiva, sin perjuicio de que una posible Revision o Modificacion del PGOU
contenga determinaciones que afecten a los suelos contenidos dentro de la
delimitaciéon de este P.P.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior del presente articulo, el limite
temporal al que se refieren las previsiones de este P.P. es de ocho afios
contabilizados a partir de la publicacién de su aprobacion definitiva.

3. A los efectos de Revisidn o Modificacion de este P.P, se estara a lo dispuesto en

el Articulo 4.2. de las presentes Ordenanzas. L
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CAPITULO il. CONTENIDO DOCUMENTACION Y CRITERIOS

Articulo 3. DOCUMENTACION Y CRITERIOS DE INTERPRETACION

1. Este Plan Parcial esta integrado por lo siguientes documentos:

r Documento . Memoria
o Documento 1l.- Estudio Econémico y Financiero.

Documento lll.- Plan de Etapas: Programacion.
Documento V.- Ordenanzas.

Documento V.- Planos de Informacion.
Documento VI.- Planos de Ordenacion.

2.- lLos distintos documentos de este P.P. integran una unidad cuyas
determinaciones deberan aplicarse en orden a conseguir el mejor cumplimiento de
los objetivos generales del mismo mencionados en el Preambulo.

3.- Para la interpretacion de los documentos de este P.P. se seguiran los siguientes
criterios:

a) La Memoria sefala los objetivos generales de la Ordenacién y justifica los
criterios que han conducido a la adopcién de sus determinaciones. Es un
instrumento interpretativo del Plan Parcial en su conjunto y opera supletoriamente
para resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas
determinaciones.

b) Los Planos de Informacién tienen caracter informativo de la situacion actual, tanto
fisica y de las infraestructuras existentes, como de las determinaciones del
planeamiento superior, reflejando los datos que fundamentan las propuestas del
Plan.

c) Los Planos de Ordenacion tienen caracter preceptivo.

d) Las presentes Ordenanzas constituyen el cuerpo normativo especifico para el
ambito del P.P. y prevalecen sobre los restantes documentos.

e) La Programacion o Plan de Etapas tiene caracter preceptivo y establece el orden
de ejecucion en el tiempo y en el espacio de las determinaciones:del Plan.. 0t ArGuiEC v
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f) El Estudio Econdémico-Financiero contiene la evaluacion econdémica de las obras
de urbanizaciéon previstas para la ejecucion del P.P. Sus especificaciones son
orientativas del volumen de inversion previsto, que se ajustara en la fase de
tramitacion del Proyecto/s de Urbanizacién y del Proyecto/s de Compensacion.

4.- Ademas de la aplicacion de los anteriores criterios interpretativos, prevaleceran
las determinaciones recogidas en los dibujos de mayor escala sobre los de escala
% inferior y entre la documentacion grafica y la escrita prevalecera esta ultima.
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CAPITULO Ill. OTROS INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Articulo. 4 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

Se prevén los siguientes ir{strumentos de ordenacion: Estudio de Detalle,
@ Revision o Modificacion del P.P., Planes Especiales, Catalogos y Ordenanzas
especiales.

1.- Los E.D. seran preceptivos cuando un expediente de agregacion o segregacion
de las parcelas del Plan Parcial conlleve la necesidad de ajustar alineaciones,
rasantes y volUmenes.

Los E.D. contendran lo previsto en la legislacion urbanistica.

2.- Las Revisiones y Modificaciones del Plan Parcial se redactaran a instancias de
los particulares y/o de la Administracién que, en cualquier caso, decidira sobre su
conveniencia.

Su tramitaciéon y contenidos se regulan segun lo previsto en la legislacion
urbanistica para los Planes Parciales.

3.- Los Planes Especiales, Catalogos y Ordenanzas Especiales que puedan
redactarse y afecten a todo o en parte al Plan Parcial se regularan por los Art. 78 y
siguientes del Reglamento del Planeamiento.

Articulo 5. INSTRUMENTOS DE GESTION.

1.- El sistema de actuacion previsto por acuerdo Pleno es COMPENSACION.

2.- El Plan Parcial prevé una anica unidad de ejecucion en el ambito del sector, y
después en una o varias fases la urbanizacion.

3.- Delimitada la Unidad de Ejecucién y el Sistema de Actuacion, se procedera
segin el cuerpo normativo urbanistico vigente, mediante Proyecto de

Compensacion, y Junta de Compensacion por procedlmlento abrevnqdo paEa el.caso; .,
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Articulo 6. INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

TITULO: ORGANIZACION Y ORDEN DEL PLANEAMIENTO. Capitulo XIV.-
DESARROLLO Y EJECUCION. Art. 125.- Plazos de ejecucion.

1. La ejecucion de este Plan Parcial se realizara mediante los instrumentos previstos

en el art. 125. Plazos de Ejecucion del Capitulo XIV “Desarrollo y Ejecucion” del

Titulo “Organizacién y Orden del Planeamiento” del PGOU, y como minimo con un
@ Proyecto de Urbanizacion de la red viaria del PPr-R1b.

2. Se redactara un Proyecto de Urbanizacién de la Red viaria del PPr-R1b que
desarrollara toda la Red Viaria y Peatonal Publica disefiada en el Plan Parcial
incluyendo:

- Las Conexiones de las Redes Infraestructurales que se acuerden con las
compaiiias suministradoras.

- Faseado de la Ejecucion de las obras que coordine los intereses de los
compradores, del Ayuntamiento y de las Cias suministradoras a través de los
propios en la promocion.

3. Se redactardn y tramitaran los proyectos de obras de edificaciones e
instalaciones, definitivas y provisionales, movimientos de tierra, ajardinamiento,

previstos que fueren menester en cumplimiento de las determinaciones del vigente
PGOU.
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CAPITULO IV. REGIMEN DEL SUELO.

Seran de aplicacion las determinaciones establecidas por el vigente PGOU en su
Titulo Preliminar y titulo: Suelo Urbanizable, y concretamente los siguientes:

Articulo 7. CLASIFICACION.

El Sector PPr-R1b es suelo urbanizable sectorizado, reglado por el Capitulo
IX: Normas para suelo Urbanizable, del Titulo: Suelo Urbanizable del PGOU; su
desarrollo corresponde al presente Plan Parcial. La superficie a ordenar son 33707
m?s. tal y como viene reflejado en los planos de ordenaciéon y en la ficha

Articulo 8. SISTEMAS GENERALES.

1. El PPr-R1b no tiene asignado sistemas generales interiores.
2. El uso del P.P. del vigente Plan General es el de residencial.

Articulo 9. CALIFICACION.

El Plan Parcial desarrolla en el presente cuerpo normativo la asignacion
pormenorizada de usos por parcela y sus condiciones particulares con los maximos
establecidos en la ficha Urbanistica del Anexo | que se adjuntan en los articulos 13 y

14 de estas Ordenanzas.

Articulo 10. GESTION URBANISTICA.

Se estara a lo dispuesto en el art. 5, Instrumentos de Gestion, del presente

cuerpo normativo.

Articulo 11. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE _ DE

APROPIACION

1. Cada m3s, dispone de un aprovechamiento susceptlble de apropiacion (ASA) de

90% de 0.71 m#/ m3s = 0,639 m#/m2s

2. Corresponde patrimonializar al propietario interno al Secto
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Articulo 12. APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE__CESION AL
AYUNTAMIENTO.

1. Cada m3s, debe entregar al Ayuntamiento 0,10 x 0,71 m#%/m?s = 0,071 m3/m?3s.
2. Corresponde al Ayuntamiento un total de 2.405,00 m?2t.

Articulo 13. CONDICIONES ESPECIFICAS DE CONTENIDO DEL PPr-R1b.

1. Son las publicadas en el PGOU como ficha del sector PPr-R1b, para cuyo
cumplimiento el presente PP se desarrolla con los siguientes datos:

2. Condiciones de desarrollo del area PPr-R1b establecidas por el presente PP a
raiz de la medicion exacta de su superficie segun estructura de propiedad:

DENOMINACION: PPr-R1b “Joaquin Turina”

CLASE SUELO: Urbanizable Sectorizado Residencial

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial

SUPERFICIE: 33707 m°s SIN S.G.: 33707 m%s S.G. INTERIORES: 0
SUPERFICIE CON APROVECHAMIENTOS: 33707 m°s

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
PROGRAMACION: 1*' C

OBJETIVOS: Ordenar el ensanche oeste de los rosales en una trama de densidad
40 viv. /Ha, con vivienda unifamiliar.

EDIFICABILIDAD: 0,71 m?t/ m°s. '
0,71 m?t / m?s x 33707 m?s = 24.049,40 m? Residencial.

N° DE VIVIENDAS: 134 Uds.

CESIONES: Espacios libres 3.371,00 m?s (10% sector)
Equipamiento 3.216,00 m%s
TOTAL 6.587,00 m?s
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Articulo 14. CONDICIONES ESPECIFICAS DE IMPLANTACION DE PPr-R1b.
En la documentacién informativa grafica aparecen recogidas, a saber:

- Viario estructurante hacia el norte hasta Tocina.
- Vias estructurantes que delimitan el ambito del sector.
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TiTULO 2. ORDENANZAS DE EDIFICACION. DEFINICIONES DE
CARACTER GENERAL

CAPITULO |. DISPOSICIONES GENERALES
Corresponde a la deﬁniciéﬁ de conceptos y terminologia, remitiéndose el
presente cuerpo normativo, sistematicamente, a las determinaciones generales de
las Ordenanzas del PGOU vigentes en Tocina, dichas en el Preambulo.

i

ke

Articulo 15. SOBRE LA PARCELA.

Se define la parcela como porcién de terreno urbano apto para edificar
unidades de construccién y delimitadas para hacer posible la ejecucién de la
urbanizacion previa a dicha edificaciéon. No es necesaria su coincidencia con
unidades de propiedad y han de cumplir los minimos exigibles en las ordenanzas de
este Plan Parcial.

Articulo 16. SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION.

16.1.- ALINEACIONES.

Son las lineas que sefialan los limites de la edificacion y pueden ser:

- Alineaciones a vial: Son las que fijan el limite de la edificacion a lo largo de los
viales, con los espacios libres exteriores, calles o plazas.

- Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites de la edificacién con el
espacio libre interior de manzana o con otras parcelas de distintos usos.
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16.2.- SEPARACIONES MINIMAS A LINDEROS.

Son las distancias minimas de la edificacion al limite de la parcela,
diferenciandose entre linderos publicos y privados y en su caso definiéndose la
separacion minima entre ambos cuerpos de edificacién dentro de cada parcela.

La separacion a linderos, fijada en las ordenanzas, se contabiliza a partir del
borde de los cuerpos volados, con excepcion de aquellos vuelos abiertos que no
sobresalgan mas de 0,40 m del paramento de la fachada.

La separacion a linderos afecta del mismo modo que a la planta baja, a los
so6tanos semienterrados.

16.3.- RETRANQUEGQOS.

Se llama retranqueo a la disposicién de la edificacion en situacién retrasada
respecto a la alineacion de la fachada. Pueden existir retranqueos en todo el frente
de alineacién de una parcela, en todas las plantas del edificio, en la planta alta o en
planta baja por formacién de pérticos o soportales.

16.4.- MEDIANERIA.

Pared lateral limite entre dos edificaciones o parcelas contiguas hasta el
punto comdn de elevacion. Cuando aparezcan medianerias al descubierto éstas
deberan tratarse con materiales propios de la fachada del edificio.

Articulo 17. SOBRE LA OCUPACION DE LA PARCELA.

17.1.- OCUPACION DE PARCELA.

Es la superficie resultante de la proyeccion ortogonal, sobre un plano
horizontal, de la totalidad del volumen de la edificacion incluidos los cuerpos
salientes. Las construcciones subterraneas no podran superar el porcentaje de
ocupacién maxima de parcela en general. Unicamente se podra superar el indice de
ocupacion de sétanos totalmente enterrados, incluso por debajo de espacios libres
privados de la parcela, cuando se destinen exclusivamente a reserva de las plazas
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Los terrenos no ocupados por la edificacién, al aplicar la regla de ocupacion
maxima, no podran ser objeto de ningun tipo de aprovechamiento en superficie, mas
que los correspondientes a usos de zona verde y deportivo.

17.2.- ESPACIO LIBRE INTERIOR DE PARCELA.

Es el espacio no ocupade por la edificacion que resulte al aplicar las
profundidades edificables.

17.3.- CUERPOS SALIENTES.

Se denominan cuerpos salientes o vuelos los cuerpos de edificacion que
sobresalen del plano de fachada o de la alineacion del espacio libre interior de
parcela.

Se permiten exclusivamente en las plantas altas de las edificaciones
alineadas. Pueden tener un caracter abierto o cerrado segln su perimetro esté o no
totalmente abierto.

La superficie de los cuerpos salientes cerrados computaran integramente a
efectos de edificabilidad neta y de superficie de techo edificable.

La superficie de los cuerpos salientes abiertos computaran en un 50% a
efectos de edificabilidad neta y de superficie de techo edificable.

Los cuerpos salientes abiertos o cerrados computaran totalmente a efectos de

ocupaciéon maxima sobre parcelas y a efectos de separaciones a los limites de
parcela.

Articulo 18. SOBRE EL. APROVECHAMIENTO DE LA PARCELA.

18.1.- TECHO EDIFICABLE.

Se considera techo edificable la suma de todas las plantas de edificacioén por
encima de la cota de referencia con los porcentajes que se especifican a
continuacion:

’{ﬁ' :1‘ URRGIV RV iLiRL “” Hi‘\UUIIt\gH,‘Q.‘
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- Computan en un 50% los cuerpos salientes abiertos y cubiertos, asi como los
porches cubiertos y cerrados por dos o tres lados.

- No computan las terrazas descubiertas, porches cerrados por un solo lado y los
aparcamientos en planta baja que impongan estas ordenanzas como minimos
exigibles, y que no puedan ubicarse en sétano, semisétano o espacios libres de

parcela. §

%@ - Asimismo no computan las plantas diafanas totalmente abiertas, computando al
50% si estan cerradas por dos o mas lados y al 100% si estan cerradas por tres o
mas lados.

18.2.- INDICE DE EDIFICABILIDAD.

Limite maximo aplicado al total del sector expresado en m?techo/m?suelo:
0,71.

18.3.- INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA.

Limite maximo para cada uso apllcable a la superficie neta de suelo
destinado a dicho uso, expresado en m?techo/m?suelo.

e slLELRD brial DE AJQUITECT GG

vt SEYVILLA

20EEDS 00080/05T 01

% B

iz .ﬁ"«'..‘é e @ 46

D #%
Apdo. Correos 1.192. 41012 Sevilla. Edf. Gyesa Palmera, Avda. Reino Unido, 1 42 plgn(fa TIf 954296820 Fax 954238331 ©ie i

arquitectos@arquitectosyabogados.com




PLAN PARCIAL SECTOR PPr-R1b “Joaquin Turina” |
LOS ROSALES. TOCINA. SEVILLA £
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DICIEMBRE 2004

ARQUITECTOS Y ABOGADOSg

CAPITULO Il. SOBRE LAS CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS
EDIFICIOS.

@ Articulo 19. ALTURA REGULADORA MAXIMA. NUMERO DE PLANTAS.

La altura reguladora maxima es la que pueden alcanzar las edificaciones
segun los valores contenidos en cada una de las ordenanzas de zona. A cada altura
le corresponde un numero maximo de plantas. Ambos conceptos habran de
respetarse conjuntamente.

En general, salvo indicaciones concretas de las ordenanzas especificas, la
relacion entre altura en metros y nimero de plantas sera la siguiente:

PB..oooeeeeeeeeeeeeee, <4,20 m.
PB+1.eeeeieireeen. <7,00 m.

Articulo 20. PROFUNDIDAD EDIFICABLE.

Es la distancia entre la fachada principal de la edificacion y su fachada
interior.

Articulo 21. ELEMENTOS SALIENTES.

Son elementos constructivos no habitables, de caracter fijo, que sobresalen
de la linea de fachada o de la alineacién de la edificacién o alineacion interior.
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CAPITULO Ill. SOBRE LAS CONDICIONES DEL TERRENO.
CRITERIOS DE MEDICION.

Articulo 22. CRITERIOS DE MEDICION.

La altura del edificio se mediia desde la cota inferior de referencia hasta la
cara inferior del Gltimo forjado.

o

Por encima de dicha altura reguladora se permitiran casetones de escalera,
elementos decorativos, elementos propios de cubierta, con una altura méaxima en
cualquier caso de 2,80 m sobre el plano superior del forjado de la Ultima planta.
Todas estas construcciones estaran inscritas dentro del plano de 45° de inclinacion
trazado desde la altura maxima, tanto por la fachada principal como por la interior de
parcela, con excepcién en este Gltimo caso de las cajas de escalera.

En los metros correspondientes a la altura total, se considera incluida la altura
correspondiente a la parte del s6tano que pudiera sobresalir sobre el terreno.

Articulo 23. CRITERIOS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LA COTA DE
REFERENCIA.

Como regla general la altura se medira en el encuentro de todos los planos de
todas las fachadas con el terreno modificado.

A partir de esta definicion se diferenciaran los criterios de altura o de
consideraciones de planta s6tano en funcién de la pendiente del terreno.

23.1.- TERRENOS CON PENDIENTE INFERIOR AL 25%.

23.1.1.- Planta s6tano o semisétano.
Sétano es la planta enterrada o semienterrada cuyo techo se encuentra, en

todos sus puntos, a menos de un metro sobre la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificaciéon por debajo de ella.

La altura libre de sétano y semiso6tano no sera inferior a 2,25m, y s: el techo
sobrepasa 1m sobre el nivel definitivo de suelo exterlor, \teh‘dfé’ o \g quﬁ_ ﬁﬁu'@é“’
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La superficie de s6tano podra alcanzar la ocupacién maxima permitida para
cada ordenanza especifica de zona, debiendo cumplirse simultaneamente las
condiciones de separacién a linderos publicos y privados de dicha ordenanza, salvo
en los casos en que expresamente se permita la mancomunidad en parcelas
contiguas. Se podra permitir que el sdtano ocupe mas de lo que indique la ocupacion
maxima de la zona, siempre y cuando se justifique su uso como aparcamiento de los
obligados por las ordenanzas espedificas.

o 23.1.2.- Planta baja.

Es la planta del edificio a nivel de la rasante del terreno o dentro de los limites
de tolerancia marcados en el apartado anterior.

La solera de planta baja no estara situada por encima de la cota de referencia
o altura reguladora del edificio mas de un metro, ni 0,75m por debajo.

Con independencia de lo establecido en las ordenanzas de zona, con caracter
general se fija una altura minima de 2,5m para uso de vivienda.

No se permite el desdoblamiento de la planta baja en dos plantas segun el
sistema de semisétano y entresuelo.

Se permiten los altillos o planta baja partida siempre que formen parte del
local ubicado en dicha planta, sin tener acceso independiente del exterior. Estos
altillos no seran utilizables para vivienda y han de retranquearse un minimo de 2m
de la fachada que contenga el acceso principal al edificio. No podran superar un
50% de ocupacion de la planta del local en que se ubiquen y su altura libre minima
sera de 2,20m por encima y 2,50m por debajo del forjado.

23.1.3.- Planta alta.

Se define como planta alta a cualquier planta de edificacién situada sobre la
planta baja.

Su altura libre minima sera de 2,50m para todo: el sactér Gy uf;jf_ 7! DE ARQUITECT G
LLA

Las plantas diafanas para servicios e instalacipnpg getqjt}ura@l ferior
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CAPITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

Articulo 29. OBJETO DE LAS CONDICIONES GENERALES.

2 Son las condiciones a las que han de sujetarse las diferentes actividades para
7 poder ser desarrolladas en las parcelas previstas por el presente Plan Parcial del
Sector PPr-R1b.

Articulo 30. APLICABILIDAD DE LAS CONDICIONES GENERALES DEL
VIGENTE PGOU.

El presente P.P. regula de forma detallada los usos admitidos en suelo
urbanizable programado, con las limitaciones que establece el presente cuerpo
normativo en sus condiciones particulares, concernientes a los conceptos de usos
globales y pormenorizados; caracteristico, compatibles y prohibidos; propuestos,
publicos y privados, definidos en el P.G.0.U. de Tocina.

Articulo 31. EL USO RESIDENCIAL.

Comprende los espacios locales o dependencias destinadas a residencia
familiar.
Se establecen las siguientes categorias:

a) Vivienda unifamiliar.- Vivienda situada en parcela independiente, en edificio
aislado o agrupado horizontalmente y con acceso independiente y exclusivo.

b) Vivienda plurifamiliar.- Es el edificio destinado a residencia con mas de dos
viviendas en régimen de propiedad horizontal, pudiendo disponer de accesos
y elementos comunes.
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Articulo 32. EL USO DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS Y
ESPACIOS LIBRES.

32.1.- DEFINICION.

Los terrenos dotacionales son el conjunto de elementos, tanto de ambito
% general que conforman la estructura general y organica del territorio en materia de
comunicaciones, espacios libres y equipamiento comunitario, como de ambito local
que prestan servicio en una determinada zona del municipio, complementando los
sistemas generales.

Asi como, los terrenos dotacionales de ambito general tienen el caracter de
dominio publico, los de &mbito local pueden ser de dominio privado y uso publico.

32.2.- OBTENCION DE LOS TERRENOS DOTACIONALES.

En el ambito del Sector PPr-R1b, es de aplicacion art. 56 de las Normas
urbanisticas del P.G.0.U. de Tocina.

32.3.- REGULACION DEL USO DE ESPACIOS LIBRES.

1.- Constituyen el uso espacio libre los terrenos destinados a zonas verdes
generales, zonas verdes urbanas y jardines.

En el suelo urbanizable sectorizado se localizan los sistemas locales de
espacios libres que tienen la condicion de minimos en cuanto a su superficie,
quedando justificado en el P.P. el cumplimiento de los estandares del Reglamento
de Planeamiento.

2.- Para las condiciones de uso es de aplicacién el Capitulo VI sobre las Normas
especificas para las zonas verdes y Areas libres del P.G.0.U. de Tocina.

32.4.-.- REGULACION DEL USO EQUIPAMIENTO.

1.- Constituyen el uso equipamiento todos aquellos centros al servicio de la
poblacién destinados a los usos educativos, sips y deportivo

2.- Para las condiciones de uso es de aplicacion él Cqﬁ:‘fﬂlo"\’/l’# sofbr&* IasuNomfvas
especificas para las zonas de Equipamiento del P. G- P LILLA
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Articulo 33. EL USO DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES.

En el ambito del Sector PPr-R1b, sera de aplicacion lo establecido en el art.
56 de las Normas del PGOU de Tocina, concerniente a la Regulacion del uso de
aparcamiento.

Articulo 35. USO GLOBAL, PORMENORIZADO Y COMPATIBLES.

1. El uso global del Sector PPr-R1b es Residencial pormenorizado en Viviendas.

2. Son complementarios los siguientes usos previstos en el PGOU en parcelas en
las que su situacion es de Exclusividad o Dominio:
- Equipamiento.................. 3.216 m? s en parcela de equipamiento.
- ZonaVerde.................. ... 3.371 m? s en parcela de equipamiento.

Articulo 36. ALINEACION, RASANTES Y ALTURAS.

1. El presente Plan Parcial establece las siguientes determinaciones en su
documentacion grafica y en las Condiciones Particulares de estas
Ordenanzas:

- Alineaciéon maxima.

- Altura maxima.

- Zonas libres de edificacién sobre rasante.

2. El documento VI. Planos de Ordenacion establece las condiciones de
Alineacién Oficial y Maxima, Altura Maxima y Rasantes de los viarios.

3. El Proyecto de Urbanizacién acotara exhaustivamente todas las alineaciones
oficiales y las rasantes, marcando no sélo las de los encuentros de los ejes de
viales sino las de todas las esquinas de cada parcela.

4. Los Planos de Ordenacion definen la red viaria, rasantes y pendiente,
secciones Yy perfiles asi como las soluciones de disefio de los encuentros,
esquinas, aparcamientos, alcorques, contenedores, farolas, pasos de cebras,
entre otros, que el Proyecto de Urbanizacion y demas proyectos de obras
desarrollaran técnicamente.
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TiTULO 3.CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR PPr-R1b

CAPITULO |. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 37. DIVISION DEL AREA DE ORDENACION O AMBITO PPr-R1b.

Para la manzana se ha establecido el nimero de viviendas, los metros
cuadrados de suelo y de techo correspondientes, asi como el tipo de vivienda.

Se establecen ordenanzas particulares para uso residencial, asi como
ordenanzas para los equipamientos y zonas libres.

Articulo 38. ZONAS Y ORDENANZAS AFECTAS

La Ordenanza “R1” se aplica a las parcelas destinadas a uso residencial
indicadas en el plano 02 de zonificacion, usos y ordenanzas y que tienen asignado
un n° maximo de m.

La Ordenanza “R2” se aplica a la parcela destinadas a uso residencial
indicadas en el plano 02 de zonificacion, usos y ordenanzas y que tienen asignado
un n°® maximo de m2.

Cooliited UL DF ARQUITEC UG

SEVILLA
20.ENEOS 0688CG/85T01

% 7 § oo

o
>
il

AD0C) .rf‘ e
5..:;‘(.‘,," -

Apdo. Correos 1.192. 41012 Sevilla. Edf. Gyesa Palmera, Avda. Reino Unido, 1 42 planta. Tif: 954296820. Fax: 954238331.
arquitectos@arquitectosyabogados.com



PLAN PARCIAL SECTOR PPr-R1b “Joaquin Turina” |
LOS ROSALES. TOCINA. SEVILLA £
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DICIEMBRE 2004

ARQUITECTOS Y ABOGADOSg

CAPITULO 1. ORDENANZA RESIDENCIAL.

Articulo 39. AMBITO Y CARACTERISTICAS ORDENANZA R.

1.- Aparecen reflejadas en los Planos de Ordenacién con un Simbolo "R1" afectando
a toda la parcela rayada, y a las zonas libres adscritas a la parcela cuando tengan
esa consideracion.

@

2.- La vivienda media es de 170 m2t con 135 m2s de suelo adscrito a desarrollar
mediante las ordenanzas R, que permite adosadas o pareadas.

3.- Se establecen dentro de cada manzana un nimero de viviendas, un niimero de
metros de suelo y de metros de techo.

4.- Las parcelas sobre las que se aplica las presentes Ordenanzas son las
identificadas con las siglas R.

Articulo 40. DEFINICION Y TIPOLOGIAS.

40.1.- Vivienda unifamiliar con morfologia agrupada, generalmente alineadas al vial
al que dan frente y bajo un unico proyecto constructivo de los edificios y de las
zonas comunes. Las parcelas a las que se aplica aparecen reflejadas en los planos
de ordenacién con el simbolo “R”

40.2.- Se admitira el cambio de vivienda unifamiliar adosada a ordenacion abierta
con los parametros urbanisticos marcados para esta tipologia, con las siguientes
condiciones:

a) El nidmero de viviendas y el parametro de edificabilidad sera el
representado en la documentacién grafica.
b) Se respetaran los parametros de ocupacion, altura y separacion a linderos.
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Articulo 41.CONDICIONES DE LA ORDENACION.

En los puntos siguientes se establecen las condiciones particulares de
Parcela, Ocupacion, Edificabilidad y Disposicién de la superficie edificable, dentro de
los pardmetros establecidos en la ficha y Normas Urbanisticas.

41.1.- PARCELA MINIMA (de uso \‘;adscriocién privativo a cada unidad).

a) Superficie minima: .................. 125 m? de huella privativa.
b) Fachada minima: ..................... 5m.l.
41.2.- EDIFICABILIDAD NETA.

Segun cuadro del art. 57 de las presentes ordenanzas.

41.3.- OCUPACION MAXIMA DE PARCELA.
El porcentaje de ocupacion maxima de parcela sera del 75%

Articulo 42. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

42.1.- ORDENANZA DE VALLADO, CERRAMIENTO Y MEDIANERIA.

En las parcelas, la valla se alineara al vial y se ejecutara con elementos
sélidos hasta una altura maxima de 1m y el resto con cerramiento ligero y vegetacién
hasta una altura de 2.10m, pudiendo integrarse estéticamente con pérgolas abiertas
las plazas de garaje.

En las medianerias podran realizarse muros o vallas de hasta 2,10 m de
altura en relacién con la rasante natural del terreno, lo que debera aparecer
reflejado en el proyecto arquitectonico y en el estado de fin de obra.

42.2.- RETRANQUEO DE FACHADA.

La alineacion de la fachada que dé frente al vial o viales de la parcela no
tendra separacion de la alineacion de la calle. Lo ubiian vk BE ARGUIEL 0
e SEVILLA ,
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42.3.- ALTURA MAXIMA Y N° DE PLANTAS.

La altura maxima permitida sera de PB+1 con un total de 7m de altura,
medidos con los criterios establecidos.

Por encima de la altura reguladora maxima se podra rematar la edificacion
con cubiertas inclinadas cuyas cumbreras no podran sobrepasar la altura maxima de
2,45m contados a partir de la cota alta de medicién de alturas.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora maxima soélo
podra sobresalir el casetdn de acceso a la misma con una altura maxima de 2,45 m,
y no ocupara mas superficie que la de la escalera y el ancho de la meseta.

Se permite el remate con pérgolas o elementos similares siempre que sean
livianos y con incapacidad portante para sostener un forjado.

42.4.- SEPARACION A LINDEROS TRASEROS.

La separacién a todos los linderos traseros sera de 5m en las parcelas de
ordenanza R1 y de 4m en las parcelas denominadas R2.

Articulo 43. EDIFICACION CONJUNTA DE PARCELAS.

Cada una de las parcelas se regira por las siguientes condiciones:

a) El numero de viviendas seran las previstas por el P.P. resultado de aplicar las
condiciones de parcela minima.

b) Los pardmetros de edificabilidad neta y ocupacion maxima se aplican sobre la
totalidad del suelo objeto de construccidén con los maximos previstos por el P.P.

c) No se fija la profundidad maxima edificable.

d) Son de aplicacién todos los demas parametros y condiciones de Ordenacion y
Edificacion, regulados en los articulos anteriores.

e) A los espacios libres de edificacion resultantes de la ordenacion si se diera el
caso, se les debera conferir totalmente o en parte la condicion de
mancomunados.

Articulo 44. CONDICIONES DE USO.

{
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Usos complementarios y compatibles: seran los definidos como uso viario
referido al interior de las parcelas, aparcamiento, zonas verdes, recreativo,
educativo, cultural, religioso y deportivo. Estos usos deberan venir exhaustivamente
definidos en el Proyecto Edificatorio a los efectos del caracter de privativo o
mancomunados precisos para realizar la divisiéon horizontal.

Articulo 45. TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE PARCELA.

@

Los espacios libres resultantes sélo podran tratarse como jardines,
aparcamientos, accesos o zonas deportivas mancomunadas definidas en el Proyecto
Arquitecténico junto con los muros, recorridos y la vegetacion, todo ello con su
presupuesto sometido a la licencia de obras del edificio.
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CAPITULO V: ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS (E)

Articulo 51. AMBITO Y CARACTERISTICAS ORDENANZA "E".

1. Su ambito lo son las parcelas que el PP ha previsto para los equipamientos de
Sistema Local, identificados con la letra "E" en los planos de Ordenacion.

2. Incluye los terrenos y edificaciones que, con caracter exclusivo se destinan a los
distintos usos de equipamientos y servicios publicos.

3. Las parcelas afectas a las presentes ordenanzas:

Equipamiento
Zonas Verdes

Articulo 52. CONDICIONES DE LA ORDENACION.

52.1.- PARCELA MINIMA.

La parcela minima sera de 500m?.

52.2.- EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA NETA.

Dependiendo del uso previsto, la edificabilidad neta sera de:

- Equipamiento........coceveeeeeureennee. 1 m?t/m?s.

52.3.- OCUPACION MAXIMA DE PARCELA.

Segun los usos la ocupacién maxima sobre la parcela neta sera:
Equipamiento........ccccceevvvveeeeeenn.n. 100%
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Articulo 53.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

53.1.- ALTURA EDIFICABLE.

En todos los casos la altura maxima edificable sera de dos plantas (PB+1)
salvo aquel uso especifico que sélo se permita en planta baja.
§

53.2.- POSICION DE LA EDIFICACION.

1. La posicion es libre atendiendo a los criterios funcionales y estéticos del proyecto
con las limitaciones y criterios especificos de los apartados siguientes.

2. La parcela de espacios verdes prevera adecuados accesos rodados vy
peatonales.

3. La parcela Equipamiento prevera un cerramiento seguro previendo adecuados
accesos rodados para subir y bajar dentro de sus limites, aparcamientos y
accesos peatonales seguros.

4. El Jardin parque junto a los SIPS, se tratara a modo de jardin urbano habil para
nifos con cerramiento y como boulevard de paseo.

53.3.- SEPARACION A LINDEROS PUBLICOS Y PRIVADOS.

Sera de 3m como minimo.

Articulo 54. CONDICIONES DE USO.

1.- Los usos caracteristicos de cada parcela son:

EE. Educativo.
ZV. Parques y jardines.

I. Infraestructuras.
OTROS. Sips.

2.- Son compatibles cualquier otro sometido a la presente ordenanza siempre que no
interfiera al caracteristico. o i
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Articulo 55. APARCAMIENTOS .

1.- Para las parcelas de ZV no se prevén al existir aparcamiento en viario publico.

2.- Para la zona equipamiento, éstas resolveran un acceso y salida que permita
salvar adecuadamente el estacionamiento en el interior para la subida y bajada en
situacion de seguridad de los nifios. Asi mismo preveran aparcamientos propios en
cuantia suficiente para el uso, asi como para motos y bicicletas.

DISPOSICION FINAL:

Con la aprobacién inicial del presente P.P. queda aprobado el ajuste
proporcional de los derechos y obligaciones urbanisticos establecidos en las
condiciones de Desarrollo del Sector PPr-R1b.

DISPOSICION TRANSITORIA:

A partir de la aprobacion inicial del presente P.P., el sector PPr-R1b pasa a la
situacion prevenida en la legislacién urbanistica y en el PGOU de Tocina a los
efectos de los derechos y obligacidon inherentes al desarrollo Urbanistico y del
Estatuto de Propiedad.

DISPOSICION DEROGATORIA:

No se dispone.
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PLANOS DE INFORMACION

1.0 SITUACION

&
W

l. 1 SITUACION EN LA ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL PGOU
VIGENTE

I. 2 DETERMINACIONES S/ CLASIFICACION P.G.O.U. VIGENTE

1.3 DETERMINACIONES S/ CALIFICACION P.G.O.U. VIGENTE

l. 4 DETERMINACIONES S/ VIARIO P.G.O.U. VIGENTE

1.5 TOPOGRAFICO ACTUAL Y ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

1.6 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.
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PLANOS DE ORDENACION

1. IMPLANTACION EN LA ESTRUCTURA GENERAL Y AMBITO

Plano a escala 1:4.000

2. ZONIFICACION - USOS - Y ORDENANZAS

Ordenacion propuesta con asignacion de las Ordenanzas particulares
de Aplicacién a cada parcela.

3. ALINEACIONES RASANTES, ALTURA Y OCUPACION

Ordenacion propuesta con asignacién de las alineaciones oficiales y méaximas,
rasantes y pendientes del viario y alturas maximas.

4. GESTION: REGIMEN.
Ordenacién Propuesta con identificacion de las parcelas, publicas y privadas.

5. RED VIARIA

Ordenacién propuesta con secciones viarias y detalles tipos.

6. INFRAESTRUCTURAS

0.6.1.- SANEAMIENTO

0.6.2.- ABASTECIMIENTO
0.6.3.- TELECOMUNICACIONES
0.6.4.1.- MEDIA TENSION
0.6.4.2.- BAJA TENSION
0.6.4.3.- ALUMBRADO PUBLICO
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