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1.1  Objeto

Municipal de planeamiento de Tocina, mediante la orde c&oﬁp detallada,d los terrenos

incluidos en el sector denominado PPr-R1a y su consideracion ‘la ‘§probaC|on del presente
W
plan parcial de ordenacién como suelo urbanizable ordenado.

1.2 Legitimacién urbanistica

Los terrenos para los que se redacta este Plan Parcial estan incluidos en dicho Plan General
Municipal como suelo apto para urbanizar, y comprenden la totalidad de la superficie del
sector denominado PPr-R1a. De acuerdo a los contenidos de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, el régimen urbanistico del suelo se corresponde con la clase de
suelo urbanizable sectorizado

1.3  Promotor

El presente encargo se realiza por parte de la sociedad propietaria del sector: Urbataxana,
S.L. Se realiza de acuerdo al contenido del P.G.M. de planeamiento que recoge la iniciativa
privada de redaccién del planeamiento de desarrollo y el sistema de actuacion por
compensacion.

1.4 Redactor

El arquitecto colegiado n® 3.689 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, D. Honorio
Aguilar Garcia.
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1.5 Objetivos

Concretar los parametros urbanisticos y los fines definidos por el planeamiento general de
Tocina para el sector, mediante la ordenacion detallada del espacio residencial, posibilitar la

@ gestion y obtencion de los sistemas publicos y posibilitar la urbanizacién de los terrenos para
su oferta como suelo residencial cualificado.
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

1.6 Delimitacion de su ambito territorial

Se desarrolla el Plan Parcial sobre los terrenos ubicados al sur del nucleo de urbano de
Tocina, concretamente al oeste del asentamiento urbano de Los Rosales. Al norte limita con
una carretera de circunvalacion de Los Rosales paralela a un canal de la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir; al sur limita con unas edificaciones y a unos 45 metros con la
Carretera local SE-111; al este linda con las medianeras de naves industriales, algunas de uso
municipal; y al oeste con la carretera que une Los Rosales con Tocina.

Su delimitacién tiene forma irregular y abarca una superficie, segin el levantamiento
topografico, de treinta y dos mil ciento veinticinco metros cuadrados (32.882m?3).

Esta superficie es inferior a la estimada por el P.G.M., de 67.752 m? , ya que posteriormente
se ha estimado la division del sector PPr-R1 en dos: uno denominado PPr-R1a, objeto de este
Plan Parcial de ordenacion y con una superficie de 32.882 m?% y otro designado PPr-R1b con
una superficie de 34.870 m? . Ambos componen la totalidad del sector PPr-R1.

1.7 Objeto y Documentacion

El objeto del presente Plan Parcial de Ordenaciéon Urbanistica es la ordenacion detallada
precisa para la ejecucion integrada del sector PPr-R1a entero, en desarrolio del instrumento
de planeamiento general del municipio de Tocina, con las siguientes determinaciones:

a) El trazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de los
enlaces con el sistema general de comunicaciones y sefialamiento de sus alineaciones y
rasantes.
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b) Delimitaciébn de las zonas de ordenacion urbanistica, con asignacién de usos
pormenorizados y tipologias edificatorias, y su regulacion por ordenanzas propias. ’

c) La fijacion de la superficie y caracteristicas de las reservas para dotaciones, incluidas las
relativas a aparcamientos.

d) El trazado y caracteristicas de las galerias y redes propias del sector, de abastecimiento de
aguas, energia eléctrica, alumbrado, telecomunicaciones, asi como su enlace con otras redes

existentes o previstas.

e) La evaluacion econémica de la ejecucion de las obras de urbanizacion.
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

De acuerdo con la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la Ley del Suelo y el articulo
57 del Reglamento de Planeamiento, las determinaciones del Plan Parcial se desarrollaran en
los siguientes documentos:

- Memoria Justificativa de la Ordenacién y sus determinaciones
- Plan de Etapas.

- Ordenanzas Reguladoras.

- Estudio Econémico y Financiero

- Planos de Informacion.

- Planos de Ordenacion
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

2. Informacion urbanistica

2.1  Caracteristicas naturales del territorio
Los terrenos conforman un ambito de geometria irregular, y sus limites estan algo definidos.
Todos los linderos del sector se encuentran muy definidos, como anteriormente se ha
expuesto. Asi, al norte limita con una carretera de circunvalacién de Los Rosales paralela a un
canal de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir; al sur limita con unas edificaciones y
a unos 45 metros con la Carretera local SE-111; al este linda con las medianeras de naves
industriales, algunas de uso municipal; y al oeste con la carretera que une Los Rosales con
Tocina. §
Los terrenos presentan una topografia practicamente flana, sin desnivel, donde las cotas
ligeramente mas altas se encuentran en la zona central del lindero. El sector se encuentra

situado, practicamente en su totalidad, a unos 28,50 metros sobre el nivel del mar.

Las pendientes naturales del sector son inferiores al 10%.
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Mioceno y del Pliocuaternario, asi como cantos procedentes d
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

El material geolégico del sector estd compuesto por conglomerados, areniscas, arcillas y‘
principaimente calizas. Normalmente aparecen potentes niveles de calizas compactas, de
color ocre grisaceo, con escasos recubrimientos arcillosos. Presentan escasa resistencia a la
erosion. También se observan, aisladamente, niveles de calizas y conglomerados muy
cementados que suelen presentar coloraciones ocres y son bastantes sensibles a la erosion.

Los terrenos de las inmediaciones presentan un relieve quebrado, formado por colinas de
cortas pendientes, con profundas carcavas de erosion en las que afloran los diversos
sustratos. A cotas mas altas aparecen, a veces, calizas rojizas y negruzcas (carniolas). Por
ultimo se observan algunos procesos erosivos producidos por la accién del agua de
escorrentia, pese a la escasa pendiente de la parcela. La falta de cobertura vegetal en los
meses de mayor pluviosidad permite estos procesos.

2.2 Entorno urbano

El sector forma un vacio dentro del tejido urbano que forma el asentamiento urbano de Los
Rosales y su desarrollo persigue eliminar esta discontinuidad, completando en su totalidad la
trama urbana de Los Rosales y eliminando los vacios urbanos existentes.

Su vinculacién con el nicleo urbano de Tocina se realiza a través de la carretera mencionada,
que constituye en limite oeste del sector.
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[ 1 Edificaciones existentes de caracter permanente

2.3  Estructura de la propiedad del suelo
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Los terrenos del sector tienen el siguiente régimen de propiedad:

Finca Propietario , Superﬁcie bruta
nic | a I

1 Urbataxana, S. LBILIGENCIA APTObaCIOn Pfﬁvmna-lz? 950 m3s

2 Ayuntamiento d:g;g:zti de Gobierno Local/ 4932 ms

ordinaria celerada el dia- 2

TOTAL 4 de m ' a 32.882 m’s

24 Usos, edifi cac:lones y vege

Los usos actuales del suelo® §og, exclusivar :y
estan en barbecho. En el sectb eﬁjew@él’g Plan Parcnal no se levanta ninguna edificacion,

aunque gran parte del lindero este” oconstltuyen las medianeras de edificaciones de uso

industrial.

En cuanto a la vegetacion predominante, esta representada por plantas herbaceas y cult

procedentes antiguas explotaciones agricolas. E(l)';,Gl EN[C'A' Aeprol bacién Def'mﬂva
de este Ayuntam:ento en sesjion sﬁﬂf
ordinaria,

2.5 Infraestructuras existentes , %?c, a 21[_ de o o

La red existente se encuentra en reforma por lo que para efndé‘sgrro{km f,ste plan parcial
se trazara un ramal principal, de @ 300 de fundicion, situado ygn“émmde oeste del sector
que conectara con otro proyectado situado en la carretera SE-111.
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® Saneamiento: En los Planos de Informacién se recoge el trazado y caracteristicas de las
redes cercanas existentes.
La red de saneamiento de la zona se encuentra saturada, por lo que se prevé la
construccion de un aliviadero cercano al arroyo situado en la Barriada de los Escultores al
sur de Tocina, y de esta manera acometer al colector principal situado, también, en la
carretera que constituye el lindero oeste del sector.

® Electricidad: En los Planos de Informacién se recoge el trazado y caracteristicas de las
redes y elementos de electricidad existentes. La red existente consiste en el trazado de las
redes de media y baja tension que discurren cercanas al sector.

® Telefonia: La red de telefonia no cubre la superficie del sector. Actualmente, segin la
informacién de la compafiia suministradora de Telefénica, las mas cercanas se
encuentran situadas al norte y sur del sector.

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Inicial
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planeamiento general vigente clasifica los terrenos del sector
urbanizar, con un uso global residencial.

Este sector constituye una Gnica area de reparto, por su caracter autonomo respecto al ntcleo

urbano y el resto de los desarrollios residenciales del pueblo. Su Aprovechamiento Tipo es c{e: Ceial
s n o -
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Articulo 51 .- Ambito de aplicacion. L FdosMe SEREA

e

Estas Normas se aplicaran al suelo clasificado como Urbani%‘a‘@]e, delim ule e‘ﬁ{, os planos de
ordenacion a partir del inicio de la transformacion urbanié?igafﬁ’de,,j ,pélpé urbanizables
sectorizados y su regulacién de los suelos urbanizables no Sx'ét\tdfj,;ﬂ, s~ Este proceso de
transformacion de los suelos urbanizables sectorizados se entendera que comienza con la
fecha de Aprobacion Definitiva del Plan General para las unidades de ejecucién urbanizables
del primer cuatrienio, cuatro afios después de esa fecha para las unidades del segundo
cuatrienio; mientras tanto no se inicie este proceso, a estos suelos les seran aplicados los

articulos correspondientes al Suelo No Urbanizable de proteccién de las Terrazas Superiores.

Articulo 52.-Calificacion del suelo Urbanizable Sectorizado.

El suelo Urbanizable sectorizado se divide, en funcién de su uso global, en residencial e
industrial. Existen, por tanto, dos tipos de suelo:

o Suelo Urbanizable residencial.
o Suelo Urbanizable industrial.

Su delimitacién se expresa en los planos de ordenacion y las caracteristicas bésicas de suelo
urbanizable se ajustaran al Anexo 1 Fichas Urbanisticas y Memoria de Ordenacion.

Articulo 53.-Planeamiento parcial.
El desarrollo del Plan General en los suelos urbanizables sectorizados, requerira la redaccion y

aprobacion de los correspondientes Planes Parciales, que_ eten y detallen las
“Anexo 1 Fichas

Urbanisticas” y “Memoria de Ordenacion’).

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Articulo 54. Areas de reparto. Aprovechamiento Medio.

Cada actuacion urbanistica en suelo urbanizable, se define como &rea de reparto,
independiente, y con indicacién de los siguientes aprovedhamienias medios:
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Articulo 55.-De las cesiones y deberes de los propietarios de Suelo Urbanizable.

Los propietarios de suelo calificado como Urbanizable, adquieren las siguientes
obligaciones:

» Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario para viales, espacios
libres, zonas verdes y dotaciones publicas (S.I.P.S.) de carécter local.

» Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para ejecucion de sistemas generales
que el planeamiento incluya o adscriba al &mbito correspondiente.

o Costear o ejecutar las infraestructuras de conexiéon con los sistemas exteriores a la
actuacion u obras de refuerzo / ampliacién necesarias para absorber la nueva demanda.

e Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo que materialice al 10% del
aprovechamiento edificatorio del sector, urbanizado y libre de cargas.

Ademas, los propietarios adquieren las siguientes obligaciones:

anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo.
e Costear o ejecutar la urbanizacion total del sector o &mbitd.
» Edificar los solares en los plazos establecidos por el plan

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS



Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Las caracteristicas y cuantia de las cesiones obligatorias y gratuitas de suelo se cont/enen en
“Anexo 1 Fichas Urbanisticas” y en “Memoria de Ordenacion’.

Las cesiones se localizaréan agrupadas en parcelas continuas, localizadas en la situacion que
determine el Ayuntamiento.

Las cesiones obligatorias y gratuitas de suelo correspondientes al 10% del aprovechamiento
medio del sector se contabilizaran sobre la supetfficie total neta edificable del Plan Parcial
correspondiente. Los terrenos cedidos por este concepto, entrarén a formar parte del
Patrimonio Municipal del Suelo, y no podran ser sustituidos por compensacién en metélico.

Plazos de ejecucion.

El desarrollo de los Planes Parciales se realizara dentro del cuatrienio correspondiente a cada
uno de ellos, fijados en el articulo anterior.
Los plazos para cada una de las fases de desarrollo de cada ambito seran los siguientes:

¢

¢ Redaccion del planeamiento de desarrollo (E.D.,P.P.,P.E.R.I.) 6 meses
s Aprobacién definitiva +12 meses
e Compensacion / reparcelacion +4 meses
e Cesiones municipales +2 meses
e Proyecto de Urbanizacion +2 meses
e Ejecucién de al menos el 50% de la urbanizacion +22 meses

Los plazos comenzaran a contar desde la fecha de aprobacion definitiva de las Normas,
para los ambitos incluidos en el primer cuatrienio, y cuatro afios después de esta fecha
para los incluidos en el sequndo cuatrienio.

Transcurridos los plazos totales o los parciales, cuando estos denoten dejacion de las
obligaciones de los propietarios, el Ayuntamiento podra subrogarse en la obligacion
urbanistica, bien directamente o en colaboracién con otros agentes, ptblicos o privados, de
la promocién de esos suelos. Todo ello de acuerdo con el art. 15.2 de la Ley 6/1998.

En caso de que el Ayuntamiento no se subrogue en la obligacioén de urbanizar, optara por
modificar el sistema de actuacién (Cooperacion / Expropiacion), o bien, su desclasificacion
sin derecho a indemnizacién mediante una Modificacion Puntual.
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina
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Se trata de un Plan Parcial de uso global reSIdehclal de baja Los criterios

b st

fundamentales de la ordenacién son los siguientes: N
.\5_%; «f
® |a adecuacién a las condiciones topograficas y las formas del relieve, a las
geometrias y percepciones del paisaje.
£
®  Una geometria adecuada a los requerimientos de las y edificaciones residenciales y

de los espacios libres y dotaciones.

® Una organizacion que permita la implantacién de las edificaciones unifamiliares
garantizando anchos de fachada y tamafios de parcela suficientes y adecuados a la
demanda de parcelas residenciales de Tocina Los Rosales.

® Una disposicion de la estructura urbana que permita una ordenacién de las
edificaciones residenciales existentes.

®  Disposicion de los suelos de uso dotacional de forma equilibrada respecto a la
localizacion de la poblacién.

COPC00DOVO00V0LVO0RHOTOOLOO0OTODOE

@

®  Por ultimo la Ordenacién propuesta debe contener los estandares sobre reservas
establecidos en los articulos correspondientes de la legislacion del suelo vigente y
sus Reglamentos, asi como en las propio P.G.M.

Otros condicionantes medioambientales considerados s@'HﬁEM@é@gNmoemlm macmn

/Pleno
sejlgnﬂjiﬁl
20T
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grafica adjunta, tales como Hipsometria, Clinometria, etaie esteAyuntamlento en
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o

consecuencia directa de los ObjetIVOS y criterios sefjal ’ados en el

,?SU emplazgm'

toda la propuesta del sector.
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

=  Viario basico del sector

El elemento basico del viario del sector es la via, antes sefialada, que constituye el lindero
oeste del sector. Por esta via, se da acceso a varias zonas de la propuesta y aungue no
supone el tnico acceso a la zona, si se puede considerar la via principal de apoyo al sector.
Ademas del viario de apoyo del lindero oeste, se traza un viario que supone la continuidad de
uno ya existente, y que en la actualidad es una calle sin salida.

= Viario secundario del sector

El viario secundario lo conforman el resto de vias trazadas. Estas se apoyan en el viario
basico y dan servicio a todas las unidades, tanto residenciales como rotacionales que se
establecen en la ordenacion.

Este viario se disefia con la idea de crear una circulacién continua en el sector, de ahi que
estas vias sean de un solo sentido.

= Dimensiones del viario

El viario trazado se organiza segun una jerarquia de uso, por ello al dimensionar la seccién
de las vias distinguimos entre el virio basico y el secundario.

TPV CODOELDBR OSSOSO OPDODBOS

.
]

L4 Por otro lado, en Calle Francisco de Salinas se proyecta la incorporacién de un carril bici de
7
- 1,60m de ancho, adosado a la derecha del carril con sentido a Tocina. Junto a este carril bici

se proyecta la ejecucién de una acera de 4m y a continuacion se sitia el limite de la
edificacion se a una distancia de 9m respecto del eje de calle Francisco de Salinas.

La carretera de circunvalacion también es objeto de intervencion, ya que se proyecta la

incorporacién de una banda de aparcamientos de 2,20m de ancho y una acera de 2,00m,
quedando el limite de la edificacion situado a 9,00m de desde el eje de dicha carretera.
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Asi la seccién del viario basico se organiza sobre una seccién tipo de 12,00 metros en total.
Dicha seccién esta compuesta por los siguientes elementos: dos aceras de 2,00 metro cada
una, dos calzadas rodadas de 2,90 metros cada una mas una banda de aparcamiento en
linea de 2,20m en uno de los lados de la calzada. El viario principal proyectado permite la
conexion entre Calle Vasco de Gama y Calle Francisco de Salinas. Tanto estas dos
conexiones, como las restantes propuestas en el Plan Parcial seran objeto de estudio
econdmico en el presente documento.

n .
lcial DILIGENCIA - Aprobacién Definitiva
DILIGENCIA - Aprobacion Gefmitiva Por Junta-de-Gobisrre-toeeat/Pleno
Por Junta de Gobierno Locm de este Ayuntamiento, en ses'échJIE_
de este Ayuntamiento, en sesion _e: ordinaria.celebrada el dia_ﬁ_____
ordinaria celebjada el dia =8 de , de, _Z0s
de. m&u&v de e Tocina; a24_de: e_ZnS'

Tocina, aZSﬁ de
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina
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Seccidn Viario Principal

El viario secundario se dimensiona con un solo carril y una banda de aparcamientos en un
lateral de la calzada. La dimensién de lagseccion tipo de este viario es de unos 9,00 metros
con una calzada de 2,80 metros, una banda para aparcamientos en linea de 2,20 metros y
aceras de 2,00 metros cada una.
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@ e SUNEN calles propuestas se adaptan convenientemente a la topografia actual, las cuales
@ carecen de pendiente al contar el sector con una topografia totalmente plana.

@

Las pavimentaciones de las calzadas se prevén de aglomerado asfaltico sobre una sub-base
resistente segiin normas, dependiendo de los ensayos geotécnicos que se establecen como
necesarios previos al Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

Asimismo el viario se adecua a las condiciones impuestas por el P.G.M.

3.3 Estructura propuesta. Usos del suelo y tipologias

Tratandose de un Plan Parcial de uso global residencial, el uso predominante sera el de

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS BREGHONPROVICIAL
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

= Uso Residencial

El uso residencial se organiza en seis manzanas de distinta geometria que se adaptan a la
dimension del sector. Debido a este motivo, la implantacién de las viviendas varia la tipologia
y orientacion de las parcelas. Nos encontramos con viviendas pareadas de diversas
dimensiones y viviendas retranqueadas. Todas ellas siguen los requisitos que para el
desarrollo del plan parcial de ordenacion de este sector determino en el P.G.M. de
planeamiento de Tocina.

La tipologia introducida responde a los requerimientos del P.G.M., cuyas determinaciones se
recogen aqui:

Articulo 56.-Suelo Urbanizable Residencial.
Se encuentra delimitado en los planos de ordenacion, y presenta las mismas caracteristicas en

todas las actuaciones en el término municipal. Se desarrollaran mediante los correspondientes
Planes Parciales, que cumplirén las determinaciones siguientes:

Densidad méaxima 40 viviendas / hectarea. Inicial

Cesion equip. Educativo 12 m?/ vivienda. DILIGENCIA- Aprobacion Defesione:
it o - Por Junta de Gop;

Cesion zonas verdes 10% de la superficie del sector. o q g Aytntamioopiermno LocaltPemno

Cesion S.I.P.S. 12 m?/ vivienda. ordinaria celerada? e;)l dejg Sesion L2

Altura maxima 2 plantas / 3 en determinados P. @ , Cilig -

. . ocn 3, aﬁ OO/
Tipologia V/y/endas en _medlaneras %EEC O/ =0
alineadas a vial. Ao

Parcela media 1256 m?

Ocupacion de parcela 75% ;

Usos Los mismos que en suelo urﬁano

Aparcamientos 1 por viv. en viario.

1 por viv. en interior de parcela~ 4
Dimensién minima de las calles entre alineaciones: S, 4 oL
Calles de un solo sentido; 9 metros, con aceras de 2 metros—v-—~

Calles de dos sentidos: 12 metros, con aceras de 2 metro. Previsional
Ejes principales: 18 metros. BILIGENCIA- Apr obacion Definitiva

Por

Aceras minimas de 2m.

Carril-Bici de 1,50m, yuxtapuesto al acerado o a la calzada.
Calzada de 7m o doble de 3m separada por mediana de 1m. Fdo.: M2 Sk
Bandas de aparcamientos en bateria (4,50m) o en linea (2,00m).

Los servicios urbanisticos minimos a costear por los propk
abastecimiento de energia eléctrica y agua, alcantarillado y telecomunlcggfénes Para el .
viario, evacuacion de aguas pluviales, pavimentacion de la calzada con asfalto” 32 hormlg >
encintado de aceras con soleria de hormigén y pavimento, asi como alumbrado publ/co con
farolas de vapor de mercurio o similares, arbolado y colocacio bocas de riego e
incendios.
e Las cesiones de zonas verdes se realizaran ya urbanizadas,
vegetacion apropiada, dispuestas para el uso publico.

i
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Asi se establecen dos tipologias, correspondientes a vivienda unifamiliar pareada en dos
plantas (Tipo-P), vivienda unifamiliar retranqueada en dos plantas (Tipo-R).

Residencial Tipo- P, de viviendas pareadas alineadas a vial o con retranqueo determinado y
PB+1. La edificabilidad neta de esta tipologia viene especificada en la documentacién grafica

y en las fichas de desarrollo. Su uso es residencial.
] n icia l

Residencial Tipo-R, de viviendas retranqueada, con una separgé on- tij.‘@e@%ﬁ%f’a %

metro y PB+1. La edificabilidad neta de esta tipologia viene esp@éﬁﬁcé‘db!lﬂeml&mteligcm
ordinaria celeprada el dia_—==
grafica y en las fichas de desarrollo. Su uso es residencial. de _ngue_ﬂ,@_ ,

s

&

Justificacién vivienda Tipo-R:
Debido a la geometria del sector, la cual es practlcamente tnangu
mismo condlcmnada por Ia Calle FranCIsco de Salinas y por la Carretera

ERE ORTIZ COBAC
nac:c?n Jé?

en las cuales es dificil encajar viviendas SImllares a las propuestas como TIPO-P. Pmug,w_,;
estas parcelas singulares se proyecta una nueva tipologia de vivienda retranqueada (Tipo-R),
la cual estard separada de los linderos laterales, pero conservara la misma estética de la
vivienda pareada. De esta forma se consigue colmatar toda la urbanizacién con viviendas de
iguales caracteristicas de disefio y estética.
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La superficie neta de uso residencial es de 16.331,10 m? de suelo y la edificable total
residencial, segin el P.G.M. de Tocina es de 16.191m?. Por lo que la edificabilidad de uso
residencial referida a la superficie bruta total del sector es de 0,486 m2/m? y una
correspondiente, a la superficie neta en manzanas residenciales de 0,959 m2c/ m3s.

La densidad es de 40 viv/Ha, por lo que para este plan parcial, aplicando los parametros
establecidos por el P.G.M. de planeamiento de Tocina tenemos un nimero maximo de
vivienda de 128.

Las superficies de las manzanas de uso residencial quedan como sigue:

Superficie N°

L preimi Manzana Superficie suelo Edificabilidad Edificable viviendas

(m?3s) neta

neta (m3c)
e of
- ILIGENClA Aproamon ,, mpnlh 7 W1 2.406.24 0867 208853 I
'if‘de este Ayuntamlento en sesion ekl M2 2.099,71 0,908 1.907,16 14
’%@)rdman celebrada.e : e M3 6.123,84 1,026 6.280,78 51
Mﬁzdéﬁ-— 3 Yy 2.580,00 0,959 2.475,36 20
YT 1.019,20 1,039 1.058,80 8.
2.102,11 0,881 1.852,90 /i
16.331,10 0,959
K 4 Q&E@Cﬁ’*’*m”"""
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Plan Parcial de Ordenacioén del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina
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3.4 Lareserva de dotaciones

El articulo 17 22 a) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia determina una reserva
de dotaciones en sectores de entre 30 y 55 metros cuadrados de suelo por cada 100 m2
edificables con uso residencial, de los que entre 18 y 21 metros cuadrados de suelo, y nunca
menos del diez por ciento de la superficie del sector deberan destinarse a parques y jardines.
Asimismo, el régimen transitorio de la Ley establece el mantenimiento de las condiciones de
reserva pormenorizada de dotaciones recogidas en el Reglamento de Planeamiento aprobado
por Real decreto 2159/1978, de 23 de Junio.

entre 4.698,60m?y 8.614,10m>.
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Espacios libres 2.819,16 m?s
S.ILP.S 2.928,00 m?s
Dotacion de aparcamientos 1.181,57 m?s
TOTAL 6.928,73 m3s,

Lo que representa 43,896 m? de suelo para reserva de dotaciones por cada 100 m? edificables
en el sector.

=  Espacios libres y zonas verdes

Las zonas libres de uso y dominio pl’JbﬁCOj se localizan siguiendo ciertos criterios, como son el
cumplimiento de las dimensiones exigidas por la legislacion urbanistica, o simplemente la idea
de crear un espacio articulador dentro de la propia ordenacion. Punto de referencia cerca del
cual, también se sitian la reserva de superficie para los S.1.P.S.

De esta manera los espacios libres se ubican en dos puntos precisos dentro de la ordenacion:
uno dentro de la propia ordenacion, centro de la misma que se vincula directamente con el
espacio residencial para lograr un amortiguacion de la trama urbana (EE.LL.1); y otro
rematando una manzana residencial, colocado de tal manera que permita ver la perspectiva

de la calle.
EE.LL-1 2.612,00 m? computables
EE.LL-2 207,16 m? computables

El porcentaje de superficie de espacios libres publicos computables de acuerdo a la normativa
urbanistica es del 10,09% de la superficie del sector propiedad de URBATAXANA S.L.

PROCOOOOET OO HDBDESTIDODBPODPOBODDODE

Las condiciones de urbanizacion de los espacios libres se adecuaran también a las
condiciones establecidas en el P.G.M. de planeamiento de Tocina.

Inicial
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina
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= “Resm'fgﬁ/as de dotaciones de equipamiento
El articulo 17 22 a) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia determina una reserva
de dotaciones en sectores de entre 30 y 55 m2 de suelo por cada 100 m2 edificables con uso
residencial y el articulo 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento, vigente con caracter
transitorio, establece los siguientes modulos minimos de reserva para dotaciones en suelos
residenciales en el caso de una Unidad Elemental (hasta 250 viviendas):

Equipamiento docente 10 m? por vivienda
Equip. SII.P.S 2 m? por vivienda

A su vez, las condiciones de reserva de S.I.P.S. y Equipamiento
el P.G.M. de planeamiento de Tocina son:

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS

SCOSODOT



Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Cesién equip. Educativo 12 m?/ vivienda.
Cesion S.I.P.S. 12 m? / vivienda.

El nimero de viviendas autorizado por el planeamiento general es de 40 viv/Ha, con un
maximo de 128 unidades. Aplicando los parametros establecidos a la superficie del sector
medida en cartografia resultan unas 122 unidades. Las superficies resultantes de estas
disposiciones legales y las propuestas son las siguientes:

Minimo Propuesto
Equipamiento docente 1464 m?s 1464 m?s
S.IL.P.S 1464 m*c 1464 m?c

Inicial
DILIGENCIA - Aprobacién -Befimitiva
Por Junta de Gobierno Locm
de este Ayuntamtento en sesion
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

edificable. La superficie maxima edificable de uso residencial es de 15.661,52 m2. Por lo que
la dotaciéon de aparcamientos publicos tendria un minimo de 79 plazas y un maximo de 157
plazas.

La reserva establecida por el presente plan parcial supone un total de 144 plazas de
aparcamiento publico, con una superficie de 1.323 m? y una proporcién de 0,919 plazas por
cada 100 m2 de uso residencial.

De las 144 plazas de aparcamientos, 3 de ellas se han previsto adaptadas segtn el Real
Decreto 72/1992, con unas dimensiones de 5,00 x 3,60m, cumpliendo de esta forma la reserva
de aparcamientos para usuarios minusvalidos que define el articulo 7 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento (2% del total de plazas previstas)

Ademas el articulo 56 del P.G.M. de pla"heamiento de Tocina determina la obligatoriedad de
completar las reservas de aparcamientos con otra plaza de aparcamiento en el interior de las
parcelas, lo que supone una reserva total de plazas de aparcamiento de 266 unidades.
Aunque, 122 de estas plazas, se consideran de titularidad privada, al encontrarse dentro de
cada parcela.

3.5 Esquema global de usos y superficies

El esquema global de usos netos pormenorizado se refleja en el grafico siguiente:
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uso Superficie suelo Porcentaje Superficie
neto m?s en el sector  Edificable m*s
Parcelas de uso
residencial 16.331,10 58,43% 15.661,52
Espacios libres
publicos 2.819,16 10,09% 0
S.LP.S 2.928,00 10,48% 2.928,00
Aparcamientos
piblicos 1.323,00 4.73% 0
Viario publico 4.548,74 16,27% 0
TOTALES 27.950,00 ’ 100% 18.589,52
Inicial
DILIGENCIA - Aprobacion DBefirttiva DILIGEN _p,ce%&m
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Inicial
DILIGENCIA - Aprobacion Defimttiva-
Por Junta de Gobierno Local/
de este Ayuntamiento, en sg 'énﬁm

ordmana celerada el dlaL

g(l)l;lGENClA-Aprobacién Definitiva

W&-G&Exeme-x__eeel
de este Ayuntamiento, en sesién JE;E.‘B;)

ordinaria c‘:fxebradaw_l dia
3.6 Condiciones de aprovechamiento de_ach 5\\

=  Aprovechamiento urbanistico objetivo gd" M.2 SER ORTIZ C(?BACHO

L
Es la superficie edificable, medida en metros cuadrados, permith C;‘;f\p
general, conforme al uso, tipologia y edificabilidad en el ambito del se ﬁatmgwdaﬁé 44|smo
Este aprovechamiento seria el resuitado de aplicar el coeficiente de edlﬂcabllld"‘a”dado por el
P.G.M. de Tocina a la superficie del mismo, para el uso caracteristico residencial, con la
tipologia unifamiliar pareada y aislada.

€l planeamjento

Aop; = 15.661,52 m*
= Aprovechamiento medio

La nueva Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, asimila el aprovechamiento tipo del
planeamiento general vigente al aprovechamiento medio establecido en la ley. En el caso del
sector PPr-R1a, el aprovechamiento medio establecido por el P.G.M. de planeamiento de
Tocina al area de reparto en el que esta incluido, es de 0,76 m? m?t.
formada por un sélo sector.
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

= Aprovechamiento urbanistico subjetivo, cesion de aprovechamiento y
excesos del sector. '

El aprovechamiento subjetivo es aquel realmente patrimonializable por los propietarios del
sector, es decir la superficie edificable en metros cuadrados, que expresa el contenido
urbanistico lucrativo de un terreno, al que su propietario tendra derecho mediante el
cumplimiento de los deberes urbanisticos. En aplicaciéon de lo legalmente establecido su valor
total es el 90% del aprovechamiento resultante de la aplicacion del aprovechamiento medio
del area de reparto al sector. Es decir:

As =90% x 15.661,52 m?t = 14.095,37 m?

El aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento es el 10% del aprovechamiento resultante de
la aplicacién del ap ' ’

{O/@ (eseco o A?BVQ - 366,15 m?
En el Plan Parcial ‘ al Ayuntamiento, ya que dicha

cesion se realizara; J S6EL4S e toclo o parte de URBATAXANA S.L.
= Edificabilida¢

La edificabilidad n( en metros cuadrados edificables
por unidad de suel idrados, que define la capacidad
edificatoria maximg

La edificabilidad bruta expresa la capacidad edificatoria global en el sector, de acuerdo a las
condiciones de ordenacion del sector y se define por el cociente entre las superficies
edificables méxima de las parcelas con usos lucrativos y de las dotaciones dividido entre la
superficie total del sector.

TSP ECCCOLTO VOOV OBHPEBTYD B DR ODOBS

En el cuadro de la pagina siguiente se muestra el resumen de los distintos parametros:
superficies por usos pormenorizados, cesiones, aprovechamientos y edificabilidades.

lnicial DILIGEN badeigy
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

CUADRO DE SUPERFICIES, APROVECHAMIENTOS Y EDIFICABILIDADES (Sector propiedad de

Urbataxana S.L.)

Suelos y ies .
_ _ Aprovec | Aprovec | Aprovec . Edificabil
SuP;mc' Sg%eertf;cl Porcenta | hamiento | hamiento | hamiento d‘:?‘;':n idad neta
parciales | (m?s) je objetivo | subjetivo | cesidon(m dominio | Y bruta
2 2
(Ao) (m c) C) pl’lblico chImzs
RESIDENCIAL 16.331,10 | 58,43% |15.661,52|14.095,37 | 1.566,15 0,959
Manzana 1 2.406,24 2.086,53 0,867
Manzana 2 2.099,74 1.907,16 0,908
Manzana 3 6.123,84 6.280,78 1,026
Manzana 4 2.580,00 2.475,36 0,959
Manzana 5 1.019,20 1.058,80 1,039
Manzana 6 2.102,11 7 1.854,90 0,881
TOTAL ESPACIOS o
LIBRES 2.819,16 | 10,09% L '2.819,16
EE.LL1 2.612,00 Al iAok Reovisionhl
SPTCrSENCIR=ADIONa Drefpitiy
Eg_:_.kﬁ 207,16 g:;sut':;:ta tﬁc Gpubiu::f nLoc%g.
0 yuntamiento, i6 ¢
DOTACIONES 2.928,00 | 1048% | hinaria colbtyadacldm T oo -2.928,00
ESCOLAR 1.464,00 de_jaoUigilNe 3
S..P.S 1.464,00 Jocina, a_«<p SO de_200S
APARCAMIENTOS 1.323,00 | 473% ; iy 4 1181,57
VIARIO 4.548,74 16,27%; | Fdo.: M.® Seggr/w ‘ORTIZ copacual 4690,17
TOTAL 27.950 100,00%*\‘ 15.661,57 14.095531 1.566,15 | 11.618,90
"Esﬁjr;j o e J
T }2 -
3.7 Infraestructuras D'UGENCIA-Aprobacién Deﬁnitival

ord

A continuacién se describen las caracteristicas que deben cumplindas
trazado e instalacién es obligatoria.

La red cumplira las condiciones establecidas en el P.G.M. de planeamiento de Iﬁegn

N4

Toci

Fdo.: M.2 sE
®* Red de abastecimiento de agua y proteccion contra-incendios

ina;a_;

de este Ayuntamiento, /Rleno
mana celebrad i osion gxﬁIa.
fiaes Fg%ﬂ:i@&e& oL

Se prevé el trazado de un ramal principal, de fundicién y ® 300, que discurrira al borde del
acerado y dara servicio al plan parcial en desarrollo. Dicho ramal tendra prevista, en el cruce
con la carretera que discurre paralela al canal de la confederacion de regantes, una derivacion
en TE para futuras conexiones con conductos de @ 200.

alternativos.

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n® 3.689 en el COAS




Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

La red discurrira bajo acerado de viario exceptuando pasos bajo vial, que llevara a realizar
un refuerzo de la tuberia en la longitud que corresponda y el framo de conexién a la red -
general. Se prevera una acometida para cada parcela. El esquema de su trazado es el
reflejado en la documentacién grafica adjunta.

Las normas de disefio y ejecucion seran aquellas que aseguren un correcto
funcionamiento, recomendandose la aplicacion de lo dispuesto en la NTE-IFA. El diametro
minimo de las tuberias sera de 90 mm. La presioén de servicio estara comprendida entre 10
y 60 metros de columna de agua (de 1 a 6 atmédsferas). Se colocaran los elementos de
valvuleria adecuados para el correcto funcionamiento hidrodinamico de la red. Para
diametros inferiores de 250mm las valvulas a emplear seran de compuerta con cierre
elastico; para diametros mayores o igual§§ a 250mm seran de mariposa.

Para el dimensionamiento de la red de abastecimiento de agua e hidrantes se establecen
350 litros/habitantes/dia segtin el punto 9.1 de la Memoria Justificativa del nuevo PGOU de
Tocina.

Asimismo se tendran en cuenta las prescripciones y determinaciones de la compaiiia
Suministradora Consorcio de Aguas del Huesna.

DIMENSIONADO DE LA RED DE ABASTECIMIENTO

Al tratarse de una zona, exclusivamente, residencial, se puede aplicar la siguiente

expres‘iér], p_araI la obtencién del caudal necesario:
nicia

@
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Previsterat L.
DILIGENCIA - Aprobacion Defiritiva -t-aiaed
Por Junta de Gobierno Local/ = DILIGENCIA-A Provisional
de este Ayuntamiento, en sesnon@g. Q@=Kp x Dx N/86400 Por probacion Definitiva

Jﬁﬂ{-&-ée-eebierﬁe-eeea# Plano
de este Ayuntamiento, en sesi n_exjrg
ordinarja elebrada el-dia-
demb&e de__,

R, Tocina, e Lk '

" Q Caudal medio previsto en (I/seg.) ’ a8 ECRERHA de%
A ORTIZ COBACHO

D Dotacion prevista (350 I/hab. dia) Fdo.:

2, ordinaria celeb ada el dia

N goplaC|on, en n.® de habitantes, suministrada.

b Fes la media de los
&’ @hs@mé&’ﬁo es
regular, variando de unos meses a otros, asi como en los dias de la semana y algunas
horas del dia. Para asegurar que la poblacién reciba esta demanda maxima, se debe

aplicar al valor medio unos coeficientes que varian en cada poblacién, de tal modo que

se garantiza el suministro de esa demanda.

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n°® 3.689 en el COAS
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Nl'lmem de Viviendas Coeficiente Punta (Kp)

P00

DILIGENGCIA - Aprobacién [}c.....”mr : - .
gPor Junta de Gobierno Local Pie!ﬁﬁ ”m"”""fg'm"d” CW'M";,;PHMHMS"UGENC[ Fofimeuiaf-
de este Ayuntamiento, en sesion : - A- AprobaClon Defi
Do Bl a 260 5 Por nitiva
@ordinaria cel, ada.el dia - p
de_AosstSiug e N D= 250 2 500 35 eesfel‘\yu tamiento, ens
@Tocn;a ac TS 1135 5008 1.500 25 ggcmana-c
& PIRA > 1,500 2 T
A BRTIZ COBACHO
S
@ Redes malladas. Fdo.: M.
B Esquema de calculo.
g “%-f 26 qik- EI esquema de la red se preparara para el calculo efectuan Jas siguientes-
W s £ . o p
@ operaciones. S
@ 1.- Reduccion del nimero de acometidas segun lo establecido para redes ramificadas.
% 2.- Transformacion de la red en ramificada, suponiendo un corte en un punto de cada
malla en el que se encuentre una acometida o distribuidor, elegidos de modo que las
& q
) longitudes de conduccién entre cada punto de corte y el origen de la red sean
g aproximadamente iguales por los dos caminos posibles. El nimero de viviendas
o servidas por la acometida o distribuidor, situadas en un punto de corte, se repartira
@ entre las dos ramas que en ella confluyan.
Determinaciéon de diametros, cotas piezométricas resiones.
) P yp
2 Convertida la red en ramificada, se determinaran, siguiendo el procedimiento
Zf; establecido para este tipo de redes, los didmetros de las conducciones, la cota
g
o piezométrica minima en la toma y las presiones en los nudos.
& Para cada punto de corte se habran obtenido dos presiones distintas, segin el camino
ff recorrido. Para que los resultados obtenidos en el calculo puedan considerarse
]

definitivos, la diferencia de dichas presiones, en cada uno de los puntos de corte,
debera ser inferior al 20 % de la pérdida de carga media entre dicho punto y el origen de

la red de distribucion.

Si en alguno de tales puntos no se cumpliera esa condicién, los resultados del célculo

se consideraran como un predimensionado.

R
&
P
o

Se han empleado las tablas recogidas en la NTE-IFA para la determinacion de los

diferentes elementos.

establecia la NBE-CPI-82.

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS
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Qaeste"kyuntamlento, en s?éi('m

MM./’ poblaciones el caudal sera de 1000 I/min. (16,66 I/seg) con una presion minima de 10

m.c.d.a.

La separacion de los hidrantes, en centros comerciales y en concentraciones de
poblacion importantes, no sera de mas de 100 m; en zonas rurales puede llegar a existir
una separacion de 200 m. ¢

Los hidrantes de 500 I/min. aéreos deben tener una salida de 90 m y otras dos de 45

mm, y en los de 1000 I/min. las salidas seran de 110 y 90 mm respectivamente.

En el depésito, el volumen de reserva especifico para incendios sera de 120 6 240 m 3
y duracién 2 horas (2 hidx 1 m 3 /minx 60 m; 2 x 1 x 2 x 60). En grandes
aglomeraciones, se prevera simultaneidad de siniestros con una duracién de 10 horas
(2x1x10x60) y reservade 1200m 3.

En casos de siniestros importantes, asi como en averlasDﬁ_efGadmlte que el cau

CIA Aprobamon D
presion disminuya hasta la mitad del consumo normal. Por Juntade ef””“"a

[
VULIH.-I TIcy I_U\.TGT/P
de este Ayuntamxento en sesion _&ng

ordlnani ﬁ]@&a%d.a
oy .

= Red de saneamiento T}cma a_24 de

@@@@@@@@@%@%%@@@%@@@@@@@@@@@@@@@@@

"
o

La red de saneamiento prevista por este Plan Parcial preteﬁcfé"re@pe?éﬁ 58 @

fisicas del terreno asi como las condiciones exigidas por I% ‘
Consorcio de Aguas del Huesna. Su completa determinacion ég stable erd en el Pfoyecto
de Urbanizacién. Las previsiones son las siguientes: w

La red de saneamiento existente se encuentra saturada, por lo que, se prevé la
construccion de un aliviadero cercano al arroyo situado en la Barriada de los Escultores al
sur de Tocina. Ademas, la nueva red de saneamiento proyectada para dar servicio al sector
objeto de este plan parcial, tendra un trazado paralelo al colector existente, y en una cota
superior.

pluviometria media a lo largo del afio que no asegura un ca
ejecutar una red separativa.

SN
R PR

i »
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Conexion a la red: La red de aguas fecales y pluviales discurrirdn por una canalizacion
paralela y en cotas superiores al colector, conectando con la red principal en el punto que la
Compaiia Suministradora establezca. La velocidad maxima sera de 2 m/s. Y la minima de
0.5 m/s.

La red de saneamiento unitaria se dimensionara con periodos de retorno minimos de 10
afios, que debera aumentarse a 25 afios si por la localizacién de la actuacion son
previsibles serios darios por avenidas. El calculo de las redes de alcantarillado estimara los
caudales de escorrentia superficial y los de residuales. En ningin caso se admitiran
diametros inferiores a 30 cm., ni pendientes fuera del intervalo 2 a 15 por mil.

Cuando estén proximas las conducciones de agua potable y de saneamiento, éstas seran
mas profundas que aquellas, disponiéndose la separacion o proteccidon que en todo caso

sean necesarias. Inici
Cial
D'UGENCIA - Aprobacion

El disefio de la red seguird el trazado determinado en Iadecig(éiﬂﬁe?ﬁm'emo ergraficeal/
sesion

intercalando pozos de registro con los siguientes criterios:  / ggd'”af 13 celgbrada, el dla&_\

B
P

Pozos de registro:

,.mmr:mmm_.
e

€ Fdo.: M. SERE

los tubos. “\w Ao/

I

- Colocados en la conexién de mas de dos ramales y siempre que se produzca
cambio de diametro.

- La distancia maxima entre pozos es de 30 mts.

Los imbornales o sumideros colocados en las vias seran de cierre hidraulico directo a

pozos de registro, iran provistos de decantadores de arena y el diametro de la acometida
l

Provisional
DILIGENCIA- Aprobac:on Definitiva

no serd inferior a 20 cm. Su separacién minima es de 30 mts.

de este Ayuntarmmo en esron ﬂtca._
ord;nan celebrada eldia,, A
DIMENSIONADO DE LA RED fﬁ Q::i]z bie 95 X

FORMULA DE CALCULO. § .

. o i i Fdo.: M2 SERERNA ORTIZ}COBACHO
Para el calculo hidraulico de las conducciones de saneamiento se U4 la; Formula de
Manning (de comprobada correlacién con los resultados reales. S aphcablé a tuberias

forzadas, pero si en régimen de canal.

D. Honorio Aguilar Garcfa, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS T -28 -
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

i = l’lZV?1
RH?3
i= Pérdida de carga unitaria m/m.
n= Coeficiente de rugosidad de la conduccion.
V= Velocidad del agua (caudal/seccién mojada) m/seg.

RH= Radio hidraulico (seccién mojada/perimetro mojado)m.

Se tomaran como coeficientes de rugosidad de Manning n=0,014 en tuberias de hormigon.
Fundiciéon dependera del tipo de recubrimiento interior y n=0,010 en tuberias de P.V.C. y PEAD
(englobando en el todas las irregularidagles propias de una conduccién de saneamiento en

servicio).

CRITERIO DE CALCULO DEL CAUDAL DE AVENIDA DE AGUAS PLUVIALES.
Inicial
Intensidad maxima horaria. DILIGENCIA - Aprobacion Dataierer.

Por Junta de _Gobierno Lgcm
La maxima intensidad horaria en mm/hora I, se obtendra de la formuf§:este Ayuntamiento, en sesign

ordinaria celebradael dia_=>

de.ﬂ@ﬂdﬁﬁe 200

Tocina, a. 2= de_AspSIG _de 2003
- LA SECREZHRIA,

~Px0,246 yV

24x9,25 ‘Fdo.: M. SEREFA/GRTIZ GOBACHO
- |

;- P x1440%%

n =

(Fuente: “Datos para el dimensionamiento de desagies. Normas}%@f@na Hales dg\[;lr}s’{ituto
Eduardo Torroja: Jaime Nadal Aixala). \f;j:ﬁ e S
Que establece de forma empirica, ampliamente contrastada en la provincia de Sevilla, que la
maxima intensidad de lluvia horaria se corresponde sensiblemente con el 25% de la
precipitacion maxima en la zona durante 24 horas, con un periodo de retorno de 25 afios.

En general y salvo justificacion en contrario se tomara

P= 170 mm. y por tanto bhicial
lh= 41,82 mm. (en una hora) E(')';'?ENC'A-Apropacién Deiﬁ'ns,-’tei'v'aa'
de este Ayuntamiento, en sesig /Pleno
grdinari cglebrada el’diai(.aﬁ:"oni&—ﬁ
€.
. d ¢ 96
Calculo del caudal de avenidas. Toc‘f?z-aj] trdeCoMb® Go s
,,f(&“; B . y ¢ ,
El caudal de avenidas se obtendra por la formula de Birkli — Ziegley £ds.: M.= sEren 7/
b/ COBACHO

Qpunta = 3,90 X S x Iy x e x (I/S)"*

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS ae¥ie
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Siendo:

Q= Caudal de calculo en litros / segundo [nicial

S = Superficie de la cuenca en Ha g “:"G-ENC'AY‘AP"ObaCién Definitiva
‘f(,;o‘r Junta de- Gobierno Local/

lh= Intensidad de la lluvia en mm. en 1 hora ~ de este Ayuntamiento, en sesiénf‘j{g

A
i
i

‘ordinaria celelrada el'dig _S2
I=  Pendiente media de la cuenca en % d =X

i =y dey LT
- ” N p = de a I 5
e=  Coeficiente de escorrentia i :

Nucleo Urbano. 000

Escorrentias externas al casco urbano y | A justificar ante el Consorcio.  frreshg

_ E DILIGENCIA - T e
que afecten al mismo. y _POT Junigaprobacion Definitiva
£ e ostat ot peal/Pleno
7 SSeSeAyumtamisnto, en se ion‘Qx_'kca_
e geradman Celebrada'gl dia_ 44
F & Tocina, a_2M de.
Caudales de Calculo. {f e LA SES R

> o
H
n .
Q.
o
£
o
w
m
|
3

a) Caudales de aguas negras. \ £WNA/ORTIZ COBACHO

Y ¥ Z
Para el calculo de los caudales de aguas negras, se tomaﬁgi\;a dofacid “de’ 330 litros/hab./dia.
Los consumos obtenidos con esta dotacién, se afectaran de%"i'ih””cfbéfi:iente punta corrector
establecido como la relacién del consumo horario maximo dentro del dia al consumo medio
diario, este coeficiente es 2'4, luego:

Q, es el caudal nominal 6 minimo de calculo para aguas negras.
Q, = 2'40 x caudal medio diario.

Para el calculo del caudal maximo de pluviales se utilizara el propuesto por la formula de Burkli

- Ziegler del apartado 33.2 Quunta-

Para un caudal de diserio, Qq es igual al caudal punta Qguns mas el caudal de aguas negras Q,:
Qd = qunta""Qn

Se comprobaran las velocidades maximas y minimas y se dimensionaran con arreglo a

caudales y velocidades maximas y minimas, los diametros de tuberias y pendientes.

®» |nstalacion de electricidad

La linea de media tension de enganche con el suministro eléctrico actual ird aérea.
Exceptuando dicha linea, el resto de las lineas eléctricas seran subt

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Este refuerzo se realizara por el trazado actual de la red de media, excepto a la entrada del
sector, por el que discurrira subterranea de acuerdo a los esquemas trazados en los planos
de ordenacion.

Se estudia el trazado de la red para una estimacion de un estandar de 15.661,52m? de uso
residencial mas 2.928m? de las superficies correspondientes a los S.1.P.S. Asi mismo se
prevén los circuitos correspondientes al alumbrado publico. Se suministra a partir de la
linea de media tension subterranea que a su vez suministrara al Centro de Transformacion
previsto, situado segin documentacion grafica adjunta en EE.LL.1, ubicado de forma
equilibrada, para minimizar las caidas de tension y la densidad de corriente. Ei centro de
transformacion se sittia en la zona destinada a parque (dentro de una de las zonas verdes
proyectadas en el proyecto de urbanizacion), el cual se encuentra oculto con la vegetacion
prevista para esta zona. En ningun caso el centro de transformacién quedara dentro de la
zona de parque infantil prevista dentro def EE.LL.1.

La red de baja tensién que parte de dicho centro de transformacion se trazara en lo posible
con redes anulares. Desde estas redes anulares, se podra suministrar las parcelas con el
menor deterioro posible del viario proyectado.
: Inicial
Iran alojadas en un prisma de hormigbn, siendo sus profundldacgoér ?ﬁﬁ%‘sﬁ%&%@é@%ﬁs&ﬁm

i ) i ) s { bierno Localt
superior del prisma al pavimento terminado) las que se indican a corftirRséicigmtamiento; en esiénrzig
ordinarig celebrada el dia_=%,

?_e ho ,ﬁ’ Pl de__ 77009
- Calz ocina,, :Z.S_de Ared
Calzada 1,0m F T TASECRS

- Acera 0,8 m.

ENA ORTIZ COBACHO
La caseta del centro de transformacién sera prefabricada y quedara exé'ht htro de la \z"di]j
de jardin mencionada anteriormente y atendra a la normativa de edificaghén, y»conjugér,é/ su
x\“\» o e -
estética con la del conjunto o entorno en que se halla inmersa, quedando oculta con la

vegetacion que se proyecta.

Las lineas de Baja Tension asi como las de alumbrado publico seran subterraneas.
Irdn alojadas en un prisma de hormigoén, siendo sus profundidades minimas (desde arista
superior del prisma al pavimento terminado) las que se indican a continuacién:

DIL Pffmmll
IQ‘ENC'A—A roba A . )
- Calzada 0,7m Por” probacion Def,'/?: "telxg

& ebte Ayuntamiento, en sesic ]
- Acera 0.6m. fgg?narii cglebrada el'digxw

£ td,e - de

= [nstalacion de alumbrado publico

kY T - _"‘ ;
Se define la red en funcién del trazado del viario establecido, fx%ﬁ‘a‘
encendido distribuidos de manera que al reducir al 50% el co gﬁ‘cﬁ"%&%

uniformidad de distribucién. <

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

El predimensionado de la red de alumbrado se realizara sobre la base de los siguientes
criterios:

Optimizacién del nimero de puntos del viario.
Concentracion de iluminacion en los encuentros.

El calculo de la red se basara en los niveles medios de iluminacién obtenidos mediante la
determinacion de las curvas isolux. La relaciéon entre la iluminacién maxima y minima
(coeficiente de uniformidad) no debera ser superior a 5 en calles de trafico importante y 10
para calles de trafico mediano o escaso.

Los niveles de iluminacion del sistema de alumbrado publico no seran inferiores a los
siguientes valores: J

DILIGENCIA - Aprobacién

Clases de vias iluminacion Por Junta de Gobierno L'Qcm
. .. de este Ayuntamliento, en sesion
- Vias Principales 15 lux ordinaria geleb ada el dia_2

deft

- Resto viario 10 lux ,ffocma, azs de L B de XS
A SECREY

El incremento umbral del deslumbramiento debe ser inferior al 10% ;:do“masgg {A/ORTiZ COBACHO
Las redes de alumbrado publico serdn siempre subterraneaa, £ iran he 7 go'naaas con
profundidad minima (desde arista superior del prisma hasta el p% me@t,q termi /n,.afdo) de 0,4

metros, controladas en cabecera de linea por estabilizadores reductores te-tersion.

Se prevé circuitos de alumbrado publico partiendo del centro de transformacién
emplazado.

Se instalaran farolas de baculo con luminaria de vapor de mercurio o similar, de 8m de
altura con brazo de 1,50m en Calle Francisco de Salinas y en Carretera de Circunvalacion.
En el resto de vias se instalardn cerrada tipo indalux IJB-P con columna de hierro
galvanizado de 5mts y equipo formado por lampara de 150 w v/s a/p, equipo de arranque y
condensador de compensacion.

= [nstalacion de telefonia

La red se dimensionara segun los criterios de la C.T.N.E., previendo una ampliacion de un
50% de lineas. A-A--a-a-t

DlLIGENClA Aprobacl()n Deﬂmiwa

informatica.




Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Para la redaccion del Proyecto de Urbanizacion se tendra en cuenta el cumplimiento del
REAL DECRETO-LEY 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

» Otras redes y servicios publicos

Se definiran en el Proyecto de Urbanizacion correspondiente la previsién especifica de las
canalizaciones de otras instalaciones y el cumplimiento de las Ordenanzas Municipales; si
bien, si se considera adecuado se completara el presente P.P. en las siguientes fases de
su tramitacion y exposicién publica, en tanto estén previstos.

Para la recogida de basura se deberan prever espacios para su ubicacion.
&

2.7 Calificacion y significacion de los espacios publicos. Vegetacion

El mobiliario urbano debera seguir un criterio unitario, y el arbolado y la jardineria de los
espacios libres resultaran en general dependientes del trazado de calzadas, sendas, zonas
de recreo y acceso a parcelas.

En los espacios libres el tratamiento de las distintas zonas se procurara que sea el
siguiente:
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La zona verde situado al sur del sector tendra un tratamiento con un caracter paisajistico
naturalizado, conteniendo una masa verde con arboles, preferentemente especies
naturales y autoctonas existentes, de manera que su ordenacion interior sea simple,
ejecutada con pocos elementos y poco urbanizada. Por tanto, sélo se actuara con
plantacion arbérea y de vegetacion y siempre intentando adaptarse a la topografia natural
existente y utilizando especies naturales autéctonas con las mismas caracteristicas que en
zonas colindantes.

En el espacio interior se procurara un tratamiento mas préximo al de parque urbano, con un
mayor grado de urbanizacion y equipamiento del espacio publico, a la vez que deber3 estar
convenientemente equipado como area de juego de nifios. Asimismo se habran de tener en
cuenta criterios de soleamiento y accesibilidad en la disposicion del arbolado y el mobiliario

urbano. .
lni_Cia[ '_P”’.e.ial
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

4. La ejecucion del planeamiento

Iniciativa de la ejecucion

En el planeamiento general del municipio de Tocina, el P.G.M., determinan para el sector que
la actividad de ejecucion del planeamiento corresponde a los particulares por el sistema de

compensacion y la gestidon privada.

De acuerdo con esto, los responsables de la ejecucion aportan los terrenos de cesion
obligatoria y gratuita y realizan a su costa la urbanizacion de las distintas unidades de

ejecucion.

Unidades de Ejecucion

La Modificacion Puntual del planeamiento general de Tocina no define las unidades de
ejecucién para la ejecucién del sector, aunque establece una sola Area de Reparto. Por lo
que este plan parcial define una unidad de ejecucion UE que corresponde con el area de
reparto. Asi pues, la superficie de esta es:

UE 32.882m?

La Unidad de Ejecucion definida permite el cumplimiento conjunto de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacion de la totalidad de su superficie conforme lo
dispuesto en el Reglamento de Gestion Urbanistica, que a efectos de la delimitacion de
poligonos, determina que sus diferencias de aprovechamiento en relacion al
aprovechamiento del sector no superen el 15%:

Al ser uno sélo el propietario del sector, y consecuentemente, el de la unidad de ejecucién, la

relacion es:
Finca Propietario Superficie bruta
1 Urbataxana, S.L. 27950 m
2 Ayuntamiento 4932 m?s
TOTAL Inicial 32.882 ms -
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

CUADRO DE SUPERFICIES, APROVECHAMIENTOS Y EDIFICABILIDADES (Sector propiedad de
Urbataxana S.L.)
Suelos y . .
_ . . Aprovec | Aprovec | Aprovec . Edificabil
Supet;rflm Sze]eertf;cl Porcenta | hamiento | hamiento | hamiento d(;tsazl:n idad neta
. 2 je objetivo | subjetivo | cesion(m Mt y bruta
parciales {(m?s) (AJ) (méc) 2¢) dominio moJm
° publico 2c7T2s
RESIDENCIAL 16.331,10 | 58,43% |15.661,52|14.095,37 | 1.566,15 0,959
Manzana 1 2.406,24 2.086,53 ' 0,867
Manzana 2 2.099,74 1.907,16 0,908
Manzana 3 6.123,84 6.280,78 1,026
Manzana 4 2.580,00 2.475,36 0,959
Manzana 5 1.019,20 1.058,80 1,039
Manzana 6 2.102,11 ! 1.854,90 0,881
TOTAL ESPACIOS
LIBRES 2.819,16 | 10,09% 2.819,16
EE.LL1 2.612,00
EE.LL2 207,16
TOTAL
DOTACIONES 2.928,00 | 10,48% 2.928,00
ESCOLAR 1.464,00
S.LP.S 1.464,00
APARCAMIENTOS 1.323,00 | 473% 1181,57
VIARIO 4.548,74 | 16,27% 4690,17
TOTAL 27.950 | 100,00% | 15.661,52|14.095,37 | 1.566,15 | 11.618,90
Inicial
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; : DILIG Riegig.
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

El sistema de actuacion

Se trata de un planeamiento de iniciativa privada, que sera desarrollado mediante el
sistema de compensacion en la unidad de ejecucion.

En este sistema, los responsables de la ejecucion aportaran los terrenos de cesion
obligatoria y gratuita, y realizaran a su costa la urbanizacién de la unidad de ejecucion,
conforme a lo establecido en el presente plan parcial.

Debido a que los terrenos de la unidad pertenecen a un solo titular y éste asume la
condicién de urbanizador, no es necesaria la constitucion de una Junta de Compensacion,
dando cumplimiento a lo previsto en el articugjo 138 de la LOUA.

En lo relativo al resto de caracteristicas del sistema, su iniciativa, procedimiento, efectos y
cualesquiera otras cuestiones a la ejecucion del planeamiento se estara a lo dispuesto en la
LOUA, en sus articulos 129 al 138. A estos efectos, los plazos de ejecucion fijados por el
presente plan parcial seran de cuatro afos para la unidad de ejecucién desde el momento
en que se inicie el establecimiento del sistema de ejecucion, o desde el momento en que
sea firme la aprobaciéon del Proyecto de Reparcelacion. En el caso de ordenacion del
sistema mediante Convenio urbanistico, éste contendra la fijacion del plazo de la ejecucion.

De acuerdo al orden de prioridades establecido por este plan parcial, el plazo maximo para
el inicio del establecimiento del sistema en la Unidad de Ejecucion U.E sera de cuatro aiios
desde el momento en que sea firme la aprobacion definitiva del presente plan parcial.
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De acuerdo a lo establecido en el articulo 125 de la LOUA, la Administracién actuante
podra sustituir el sistema de actuacién de compensacion por el de cooperacién en el caso
de incumplimiento de los plazos establecidos en el parrafo ant?ri%réN%n los término{sn icial
recogidos por la Ley. Por Junt IA - Aprobacion istomal

a de Gobjer
de este Ayuntamiento, en”;’e;gca"

ordinaria ¢ PTG
g ria celehrada eldig R

Obtencion y ejecucion de los sistemas locales A Ly

El propietario del suelo vendra obligados a ceder, convenientemente urﬁ?gjzad A
terrenos destinados a sistemas locales de espacios libres de uso y dominio p*ub]‘ig )
publicos y la reserva de suelo para dotaciones escolar y de aparcamientos. - ‘g”’"%m gy

, . DILIGENCIA -
Sus parametros son los siguientes: Por J -«é\"p£° P
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Uso Superficie suelo Porcentaje Superficie
neto m?s en el sector  Edificable m*s
Parcelas de uso o
residencial 16.331,10 58,43% 15.661,52
Espacios libres 2.819,16 10,09% 0
publicos
S.LPS 2.928,00 10,48% 2.928,00
I Aparcamientos 1.323.00 o
@ publicos T 473% 0
Viario publico 4.548,74 16,27% 0
TOTALES 27.950,00 100% 18.589,52

Inicia {
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Inicial
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a
del Plan General Municipal de Planeamiento de Tocina

PLAN DE ETAPAS

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina
5. Plan de etapas

5.1 Programa de ejecucion

000000000

A'\
NS

Se establece una Unica Unidad de Ejecucién a desarrollar en una sola etapa, cuya

Z
& delimitacion abarca la totalidad del sector PPr-R1a
]
@ Estas delimitaciones vienen marcadas en el correspondiente plano de Gestion y Titularidad
g de la documentacion grafica.
@B 52 Pl do e B DILIGEN Inicial
. azos de ejecucion NCIA-A i 13464
g ) Por Junta de Gpgg?earagnLW%ﬁo
g?dfl‘ste_ Ayuntamiento, en sesion exte
.y . Q3 ’ i .
g Redaccion del Plan Parcial del sector PREg-H C‘r ‘, g'aSeis meses
Ti - j
@ ocind, EL&LA%EECRE X f,,"‘ e “ L85
B Aprobacion Definitiva por la COTU de Sevilla /Ay + doce meses
& Fdo.: M.2 SER’ENA{* Ao 0
Iy
& Los plazos de gestidén estimados son los siguien?tés‘: / -
@ Proyecto de Reparcelacion f + cuatro meses
@
g Los plazos estimados para la ejecucion de la urbaﬁizé}i’ié@;sgmlé‘/s/s'iguientes:
pacion boRava
Cesiones municipales EL’;'_GENC'A'A@‘”O. 20O Deliere + dos meses
de este Ayuntamiento, en sesin ﬁ_‘;:@‘
L ordinaria ceiebrada el dia__4 Vugme=ma.
Proyecto de Urbanizacion de__ocTubi de.._ 7 200" "-l;\dos meses
Tocina, a—24_de_0 2 de_ZODS ™\

LA SECRETA®IA,
Ejecucién de al menos el 50% de la urbanizacién i
Fdo.. M. SERENAGRY(Z COBACHO

§51 end,

+ veihtidos meses

A .. ,,fb
dé‘Ja Inversion se-ha de centrar en
£l Yig

o

Ratios de Inversion temporal: En resumen, el grues
‘% 3
unos veintidos meses meses, a lo largo de los afios 2004%‘%2\?@@;65,{;

Para las determinaciones vinculantes de la programacién, nos remitimos a los documentos
de Planeamiento vigentes y a la Ley de Suelo y su Reglamento y a la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA).
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

6. Estudio economico financiero

El objeto del Estudio Econémico-Financiero es determinar la viabilidad de la actuacion, en base
a un esbozo del presupuesto de la infraestructura de la que hay que dotar al terreno y de los

costes adicionales.

De este estudio se deduce que la transformacion del terreno en el Suelo Urbano es viable y

hace rentable la inversion.

Para ello, vamos a analizar las repercusiones por m* sobre parcelas netas, partiendo de unos
valores del terreno como suelo urbanizable, al que le sumamos el coste por m? de la

infraestructura y adicionales.

El coste del suelo urbanizado podemos descomponerio en las evaluaciones de las siguientes

obras y servicios que se detallan en el cuadro anejo.

ETAPA UNICA: DILIGENCIA -

de gste A lern I
Yuntamier -UCa
@?dmana celeby d ]t(;’ den Se:on N

18000 - 3

;*" .d

1.- EVALUACION ECONOMICA DE LA URBANIZACI()N

Superficie a urbanizar: 32.882 m?

TOECCOCLSLTTT DD BIBDOECYDOCDPDDDOBD G

Coste m? de urbanizacién: 19,20 €/ m?

%

El coste por metro cuadrado se obtiene del Método para él“

C>
pss
e
p

Presupuesto Estimativos de Ejecucién Material publicados por el COAS para el afio 2004,

2 . . .
£ siendo el coste el siguiente:

@
@

Urbanizacién completa de un poligono de una superficie de entre 3 y 15 Has. y una
edificabilidad media de entre 0,50 y 1,00 m*’m?= 19,20€/ m?

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL
URBANIZACION DEL PLAN PARCIAL PPr-R1a, TOCINA (SEVILLA)

Importe %

01 MOVIMIENTO DE TIERRAS ...ccccc....oooooerrroneeeeeenerrnoodii o 1434556 227

02 ALCANTARILLADOYSANEAMlEMi‘L,é?ENC'A ..Af?&zﬁ'.qn..p. Sl e SUE%0,29 9,12
- B : Yo' @L

03  ABASTECIMIENTO................... ‘,‘;,.gf(;:;egygp;gfég.t.c;_deig_s. Sl % D75\93 44,84

@
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@

04 ELECTRICIDADAT............ f.v-’.ﬂ-......'Tocmé = T ;*m e 7;91 94 10,90
f . LA SECRETRIX, / dmﬂ.
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

05 ELECTRICIDAD B.T...cooiiiiiiieiic ettt 105.517,74 16,71
06  TELEFONIA .....ooomeieeeeeeeeeeee e 23.633,95 3,74
07  PAVIMENTACION. .......cooioeieieeceeteeee e 40.356,31 6,39
08 INDICADORES DE CIRCULACION .........cocoooimiieeeeee. 808,56 0,13
09  JARDINERIA.......coooiiiiie ettt 12.008,12 1,90
10 MOBILIARIO URBANO ...t 25.226,00 4,00
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL...................... 631.334,40 100

ASCIENDE EL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL A LA CANTIDAD DE:
SEISCIENTOS TTREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO EUROS CON
CUARENTA CENTIMOS.

2.- RESUMEN ECONOMICO.

Inicial
DILIGENCIA - Aprobacion ‘Befimitive.

ra P € i
COSTE DE LA URBANIZACION PRIVADA: dg gsg:z;jﬂg:m%ggeer: gels—igg m
ordinati gelebrada adja
2 AL © SdeX.

AP — Al ) 8]
El coste de la infraestructura es de 631.334,40 € Tocina, a 25 de Codiep  do oy

COSTE DEL SUELO: i

3

o be uperficie total

Tomamos un valor de 15,03 €/m? para el suelo en su estado actual. Dz
es de 27.950 m?, significa un coste total de 420.088,50 €.

COSTE DE CONEXION A INFRAESTRUCTURAS:

Para conseguir la conexién de la urbanizacién con calle Vasco de Gama es necesaria la
ejecucién de una calle. Para el calculo de dichos costes se toman 60,00 €/m? segdn el Método
para el Calculo Simplificado de los Presupuesto Estimativos de Ejecucion Material publicados
por el COAS para el afio 2004, por lo que el coste de ejecuciéon del tramo de calle que

conectara la urbanizacion con Calle Vasco de Gama es: SR |

DILIGENCIA - Aprobacién Definitiva
Por Junta-de-Gebierre+toral/Pleno

exia

Superficie calle a ejecutar: 405,00 m?

]
@
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405,00 x 60,00 = 24.300,00 £+
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

COSTE DEL SUELO URBANIZADO:

Sera la suma del coste del suelo mas el coste de la urbanizacién primaria:

Costedelsuelo.......coooveeiiii i, 420.088,50 €
Coste de la Urbanizacion.......................... 631.334,40 €
Costedenuevacalle..............cocoevii .. 24.300,00 €
TOTAL . 1.075.722,90 €

REPERCUSION SOBRE M2 DE SUELO ENAJENABLE NETO:

Obtenemos la repercusion media sobre m? de suelo enajenable neto al dividir el coste total del

suelo urbanizado por los metros cuadrados totales de superficie enajenable neta.

Residencial..........cccovueeveine. 16.331,10 m?

Coste por m? de suelo enajenable neto:

1.075.722,90

= 65,87 Euros
16.331,10

Para el coste por m? no se ha considerado la superficie de cesién de equipamiento.
Analizado estas repercusiones y consideraciones estos valores aplicados a suelos
residenciales, obtenemos unos valores comparables a otras actuaciones de este tipo, por lo

cual la relacién entre suelo urbanizable y su valor de mercado hace rentable la actuacion.

T OO CETET LB BB DB DBYDODSTDOODODDODDS

Inicial

.. —Previsional .
DILIGENGIA - Aprobacion Befrtieer- Sevilla, octubre de 2004 DIL
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€ este Ayuntamiento, //Pleno
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a
del Plan General Municipal de Planeamiento de Tocina

ORDENANZAS

Inicial
DILIGENCIA-Apropacién Deﬁ1;rh-v-a
geo gs{: R;i n(tja?m%gtbol eer r? ge‘sjioég %
ordinaria celearada el dia
Promotor o ACrte
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

7. Ordenanzas reguladoras

2.8 TIiTULOI Ambito territorial, objetivos, contenido, interpretacion
del plan y fundamentos juridicos

Articulo 1 Ambito territorial. Objetivos. Vigencia.
Articulo 2 Contenidos, documentacioén y criterios
Articulo 3  Terminologia de conceptos urbanisticos.

2.9 TITULOIl Desarrolloy ejecucién del plan parcial

Articulo 4  Unidades de ejecucion DILIGE Lnicial
. L NCIA - Aprobacion-Defimitiva
Articulo 5  Instrumentos de gestion. Por Junta de Gobierno Local/
Articulo 6  Parcelaciones de este Ayuntamiento, en sesion gig
) L ordinaria celelyada ghefa: ..
Articulo7  Proyectos de urbanizacién ge Mol de
. e ocing, a2 Aex
Articulo 8 Proyectos de edificacion. &3 A

. _ Fdo.: M. SERE)
2.10 TITULO Il Régimen urbanistico del suelo £

Articulo 9 Generalidades
Articulo 10 Calificacién del suelo. Aprovechamiento.
Articulo 11 Intervencion municipal en la edificacién y usos del suelo.

211 TITULOIV Normas generales
|

ELI;IGENC!AApro_bacién Befinitiva

. . y
Articulo 12 Usos pormenorizados de este Ayuntamionto, e sogra Pleno
Articulo 13. Normas generales de urbanizacién. ordinaria Ce!ebfada eldia__

de__L’)c»{‘\\ (= de ,{rzm-s

Articulo 14  Suelos de titularidad publica y privada. - Tocina, a‘,ZQ_de O¢

212 TITULOV Ordenanzas particulares del sector

Articulo 15. Generalidades. %7y -

Articulo 16  Normas particulares para la zona residencial WL e

Articulo 17 Normas particulares para la zona de equipamiento docente

Articulo 18 Normas particulares para la zona de equipamiento de interés publico y social
(S.1L.P.S)

Articulo 19  Normas particulares para la zona de espacios libres.
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

TITULO1  Ambito territorial, objetivos, contenido, interpretacion del plan
y fundamentos juridicos

Articulo. 1. Ambito territorial. Objetivos. Vigencia.

1.1 Ambito territorial
El ambito territorial de estas ordenanzas son los terrenos comprendidos en el ambito del
sector PPr-R1a definido en los planos correspondientes.

1.2 Objetivos

El objetivo de las ordenanzas es el control sobre las condiciones de disefio y calidad en la
ejecucion de los elementos de desarrollo d?el plan parcial. Asimismo, éstas Ordenanzas
regulan las figuras de planeamiento de desarrollo, proyectos de obras y urbanizacion y de
gestion urbanistica que culmina la actuacién urbanistica del Sector.

Inicia I

1.3  Vigencia DILIGENCIA - Aprobacién Deﬁﬁ-f-t-w.a.

La vigencia de las presentes Ordenanzas es indefinida Por Junta de Gobierno Locm
de este Ayuntamiento, en sesion

grdmanyetébr'da el dsa_zg____
e’r— ad =

Articulo. 2. Contenidos, documentacion y criterios

21 Documentacién
Los documentos que constituyen este Plan Parcial son:

. Memoria de introduccién. datos generales y convenien

= Memoria informacion urbanistica ldcial
" Memoria ordenacion y gestion DILIGENCIA - Aprobacion m
. Estudio econémico - financiero gg ésmmﬁmap&e”
- Ordenanzas g;dmanz —cz?ebrada el dla

*  Planos de informacion : Tocina,; a—ZLY-de “,[/(’,'4_,}. de_20S
s Planos de ordenacion ' |

2.2 Contenido de los distintos documentos b

T

deberan aplicarse en orden a conseguir el mejor cumplimiento de sus objetivos generaies
mencionados en el Preambulo.

Para la interpretacion de los documentos de éste P.P. se seguira los siguientes criterios:

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

interpretativo del Plan Parcial en su conjunto y opera supletoriamente para resolver
los conflictos entre otros documentos o entre distintas determinaciones.

b) Los Planos de Informacién tienen caracter informativo de la situacién actual, tanto
del medio fisico como de las infraestructuras existentes y también de las
determinaciones que afecten del planeamiento superior.

¢) Los Planos de Ordenacién tienen caracter preceptivo.

d) Las presentes Ordenanzas constituyen el cuerpo normativo especifico para el

ambito del P.P. y prevalecen sobre los restantes documentos.
&

e) El Estudio Econémico-Financiero contiene la evaluacién econdémica de las obras de
urbanizacion previstas para la ejecucion del P.P. Sus especificaciones son
orientativas del volumen de inversién previsto, que se ajustara en la fase de
tramitacion del Proyecto de Urbanizacion y del Proyecto de Reparcelacién.

Todos estos aspectos se desarrollan en los siguientes titulos de este documento.

Articulo. 3. Terminologia de conceptos urbanisticos.

Todos los conceptos que se utilicen en estas Ordenanzas tendran el mismo significado que

los contemplados en las normas subsidiarias de planeamiento de Tocina, y en su defecto

segun lo dispuesto en la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordensﬁ_on Urbana y los Iniciaj

NCI S
Reglamentos que la desarrolian. Paor Junta, Q Aprobacion Bedimg

e-Gobier
de est .Ayuntamlento en Oel‘ng m_
grdm Tia celebrada ef dia o i

TITULO Il  Desarrollo y ejecucion del plan parcial

Articulo. 4. Unidades de ejecucion ,
Dentro del Sector que comprende el Plan Parcial se consideran una Um\dad ,)«,
pudiéndose delimitar mas unidades en caso de que fuese necesario para el. d s 'frUiTpfd
mismo, segln el procedimiento establecido en la legislacion urbanistica.

Articulo. 5. Instrumentos de ejecucion.

La iniciativa del planeamiento es privada y gﬁﬁ@mﬁdgﬂ%%@rﬁm Compensacion

para la unidad de ejecucion. Por Junta-de-Sobfermotoral/Pleno
de este Ayuntamiento, en segion

ordi CElEbrad; cl dia
Articulo. 6. Parcelaciones ﬂ—gi’i}@ :
e ,'ocina,a_z,tLAde

de una parcela.

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Este proyecto de parcelacion contendra y se ajustara a las siguientes especificaciones:

Divisién de parcelas edificables con caracter de indivisibles, especificandose tanto
su numero como su configuracion o extension.

Cédula Urbanistica de cada parcela en que se determinen, superficie, edificabilidad,
altura, ocupacioén, distancia a linderos y regulacion del uso.

Indicacion de las caracteristicas de la parcela minima para cada zona

Estos proyectos no podran modificar las alineaciones exteriores de la manzana ni
aumentar la edificabilidad total de la manzana o de la zona que se fija en el Plan
Parcial.

Tampoco se podra disminuir el suelo libre de edificacién, ni el numercI) de |
nicia
Provisioral

aparcamientos en la finca resultante de la parcelacion.

Se permite la agrupacién de parcelas siempre que estom lm %@gA rObaC'on
edificabilidad, ni en la ocupacién autorizada y siempre cg‘}é-?nanac
no disponga lo contrario. de.s

Articulo. 7. Proyectos de urbanizacién

Podran ser parciales cuando se trate de la ejecucién de los sistemas generales o afecten a
alguno de sus elementos.

Los Proyectos de Urbanizacion tendran como finalidad la realizacién material de las
determinaciones de este Plan Parcial en cuanto se refiere a la ejecucion de:

Pavimentacion de la red viaria de circulaciéon rodada y peatonal.

Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios. J
Red de alcantarillado para aguas pluviales y residuales. DILIGENCIA - Aprobacion m
s L, L e . . z Por Jvﬁfa-d&Gebfeﬁm-g@eaJ/Pfeno
Red de distribucion eléctrica en Media y Baja Tension. de este Ayuntantiento, en sesion l
Red de Alumbrado Publico ((j)rdmanzchlebrada el dia_J -
] A 4

Red de Telefonia Tocina, a_ZH O
Jardineria y mobiliario urbano. d -

acreditar que tienen capacidad suficiente para atender la demanda. o

Articulo. 8. Proyectos de edificacion.
Se redactaran y tramitaran los Proyectos de obras de Edificacion
Yy provisionales, movimientos de tierra, y ajardinamiento que se g

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS



Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

TITULO Il Régimen urbanistico del suelo

Articulo 9 Generalidades

9.1 La aprobacion del Planeamiento preciso, determina el deber de los
propietarios afectados de incorporarse al proceso urbanizador y al edificatorio, en
las condiciones y plazos previstos en el presente plan parcial y conforme a lo
establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en la Ley del suelo.

9.2 las Facultades Urbanisticas de;la propiedad quedan concretadas en

Derecho a Urbanizar, Derecho a la Edificacién segln se %ﬁﬁégﬁgﬁ\ %lml)g Ley M
acion

Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en la Ley del Suelo. Por Junta de Gobierno Loca:/
de este Ayuntam;ento en sesnon _é%_

Articulo 10 Calificacion del suelo. Aprovechamiento. Tocina, 3 A
10.1 El suelo se ha calificado en las siguientes zonas de usﬁ@pum@?efﬁaniaz’:comcrio :
a) Suelo Residencial. Para uso residencial en las formas en que d determina

este Plan Parcial. Incluye los suelos de uso residencial edifi cables cen’ espacuos
libres, viarios interiores y aparcamientos privativos. -
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b)  Suelo Equipamientos. Incluye los suelos de dominio publico y privado para
uso de los equipamientos docente y sistemas de interés publico y social.

c) Suelo Espacios Libres. Incluye todos los suelos que forman el sistema de

espacios libres de dominio y uso publico: 4-heigia]
Previstenat
DILIGENCIA - Aprobacion Definitiva
L Por Junta-de-Gebierne-eesal/Pleno
- suelo de parques y jardines. de este Ayuntamiento,-err sesron@d‘.{a
- suelo de areas de juego y recreo de nifios. Ordm:a”i Cg‘egbrada el dia

"
- Areas peatonales y zonas arboladas N de_ =S

e) Suelo de dotacién de aparcamientos: Suelo que incl
publica de aparcamientos de dominio y uso ptblico
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

cumplimiento de la Normativa urbanistica vigente, con los maximos establecidos en
las fichas de Condiciones de Desarrollo adjuntas y de acuerdo a la superficie real
del sector.

10.3 El Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién queda justificado
en el apartado 3.6 de la Memoria de Ordenacién que precede, quedando reflejados
en el cuadro que se incluye en dicho apartado los parametros correspondientes a
cada manzana; resultando una edificabilidad maxima de 15.661,52m? en una
superficie de 16.331,10m? y con un aprovechamiento de 15.661,52 U.A.

10.4 El Aprovechamiento urbanistico de cesion al Ayuntamiento queda justificado
en el apartado 3.6 de Ila Memoria’ de Ordenacion que precede, quedando
reflejados en el cuadro que se incluye en dicho apartado los parametros
correspondientes a cada manzana y uso; resultando un aprovechamiento de cesion
de 1.566,10 m?. Por otra parte, la superficie total para reservas, viario y areas libres,
abarca una superficie de 11.618,90 m?.

Articulo 11 Intervencién municipal en la edificacion y usos del suelo.

11-1 Licencias urbanisticas.

Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran procedentes
con arreglo a la legislacion especifica aplicable, los actos relacionados en el art.1 del
Reglamento de Disciplina urbanistica y, en general, cualquier otra accion sobre el suelo o el
Subsuelo que implique la alteracion de la rasante de los terrenos o de los elementos
naturales de los mismos, la modificacion de los linderos, el establecimiento de nuevas
edificaciones, usos e instalaciones o la modificaciéon de los existentes. También estaran
sometidos a previa licencia los cerramientos y la tala de arboles.
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11.2 Las Licencias pueden ser de los siguié‘gges flﬁg DILIGEN ‘P"“"i's—‘-a-ll
EIU?ENC'A Aprobacion Befrrttiva Por Jun 'rob;n Def;r;);t:va
or Junta de Gobierno Local/ 46 este oo ge-SaliernLEEat/Pleno

a) de parcelacion de este Ayuntamiento, en sesion 4@ @ sto Ayuniamiento en.sesion

ordinaria_ ceiprada el dia_=
b) de obras de i

ordman lebrada-el dig__J

de s

Tocing, a d WKt/
% 7 de TS

hubiese.

ov AL

QN Pv
Vi
A

gEvitLs
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

b) edificacién. La concesion de las licencias de obras de edificacion, ademas de la
constatacién de que la actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas,
dimensionales y de uso, fijadas por el planeamiento y demas normativa aplicable, exige
acreditar los requisitos siguientes:

Licencia de parcelacién
Formalizaciéon de las cargas urbanisticas asignadas por el Planeamiento.

Urbanizacién de los terrenos o que se garantice la ejecucion simultanea de ’Ia
nicial

. ; DILIGENCIA - - Aprobacion Beﬁﬁ-:-{-wal_
Por Junta de Gobierno Local/
de este Ayuntamiento, en sesién EEE
Asumir la Direccion Facultativa por los técnicos competent@sdmana celebrada el dfa-—2>~\

ShoN WY de
Tocma aéde A.a

Liquidacion de las Tasas municipales.

resto del Planeamiento de desarrollo aplicable.

11.4 Todos los actos sometidos a licencia deben de contar con la Documentacion

revistas en las Normas Municipales. 'g;e' ,,",c“‘a‘JS ona
P P DILIGENCIA - - Aprobacién De'fmmvaI

Por P
eno
de este Ayuntamiento, en sesnon X7

ordu‘an celebrada el dia
"/

TITULO IV Normas generales Tocma az_lt_d

1M SERENA QRTIZ/C
Artlculo 12 Usos pormenonzados y compatlbl A OBACHO

Plan Parcial. *\ o
12.1 Uso residencial

El uso caracteristico en el presente Plan Parcial es el de residencial aislada, en las
categorias de Unifamiliar, en las manzanas :

Manzana Uso Superficie aprovechamiento
M- Residencial 2.406,24 m? 2.086,53 U.A
M-2 Residencial 2.099,74 m?

M-3 Residencial 6.123,84 m?

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

M-4 Residencial 2.580,00 m? 2.521,30 UA
M-5 Residencial 1.019,20 m? 1058,80 U.A
M-6 Residencial 2.102,11 m? 1.852,90 U.A

El uso especifico de cualquier suelo de uso residencial, sera el de las formas y tipologias
especificadas.

En el suelo de uso residencial se contempla como uso permitido el terciario. Se admiten
ademas, como usos complementarios, los siguientes: viario de acceso y aparcamlentols _ |
nicia

ios libre rdine recreo uipamien
infraestructuras de servicios, espacios libres de ja S Y rec Dﬂﬁegﬁr& ro%aceon Bovistore

comunitario. Por Junta de Goblerno Locw
& de este Ayuntamiento, en sesion 277

ordinaria celehrada el dta_z?i______ A
de . g A2 \\
: &

12.2 Uso de Equipamiento Docente SECR
En la manzana calificada como equipamiento docente se implantaggn \WsQgFalagiAados: A 1o !
con esta actividad y al servicio del sector. Como usos especificos se permifi
aquellos pertenecientes a la ensefianza preescolar, primaria, secundaria o de pbae
de formacion profesional en cualquier grado y en general todos aquellos vinculados a la
docencia reglada o destinados a la formacién educativa.

| | | Lnici |I
El Plan parcial define una manzana destinada a este uso: DILIGENCIA - Aprobacién Defmmva
Por Juntade-Gebierre-teeal/Pleno

de este Ayuntamiento, en segjon ¥

Manzana Uso superfimitinaria celebrada el daaﬁ____

de—
S.IP.S. Docente-preescolar 1.464 ®ein a.a _ZéL d o

12.3 Uso de Equipamiento Social y Comercial %
La manzana calificada como de servicio de interés publlco y socnal en\\el p

social, es de servicio del Sector y se permitiran los siguientes usos esp ICO!
Administrativo, asistencial, comercial, cultural, reunion y espectaculos y aquellos otros que
sin mencionarse expresamente aqui pueda entenderse que estan relacionados con el
espiritu del uso aqui definido.

El Equipamiento S.1.P.S. se refiere al uso especifico siguiente:

Edificab. Edificab.
Manzana Uso Superficie L. rea I |<_:a
Minima (RPU) maxima
sipg Dowdoncomercalo ey gs7mc
social
L a¥
N
ES)
£
=
N Jz sz
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

12.4 Uso parques y jardines
Para actividades usuales y relacionadas con los parques, jardines y demas areas libres,
tanto naturales como ordenadas. También se entenderan como uso complementario y
compatible con éste uso, aquellos relacionados con la actividad de areas de juego y recreo

de nifios, zonas arboladas o ajardinadas e itinerarios peatonales.
DILIGENCIA - Aprobaci6n

Inicial

Rrevisional
D=€':f‘r1'rrt-z-v-a~

Por Junta de Gobierno Local/

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES de este Ayuntamiento, on Sesion £x e
-G

ordinaria celebrada el dia
de. 3

Tocina, 2 255_ds_ g
Manzana Uso Superficie edlflcablhda& 'SEC
EE.LL.1 Espacio libre 2612,00 m? szZSfERENA ORTIZ &
ot
EE.LL.2 Espacio libre 207,16 m? 20,72m? | %

Las zonas de espacios libres de dominio y uso publico grafiadas en el pian\ -de -
zonificacién, son destinadas a jardines sin aprovechamiento ni posibilidades de edificacién
alguna a no ser que se trate de mobiliario urbano, de algun elemento de infraestructura
para el servicio del poligono y/o cualquier construccion al servicio de dichas areas libres,
con la edificabilidad maxima definida.

Ademas de estas manzanas se incluyen como parte del sistema de espacios libres
aquellos espacios vinculados a la red viaria, que sirven de conexién entre los espacios
libres, pertenecen a itinerarios peatonales o se destinan a su ajardinamiento. Estos
espacios no computan a los efectos de la superficie minima obligatoria destinada a estos
usos.

12.5 Uso de viario
La superficie de viario que queda grafiada en el plano de alineaciones y rasantes se
destinara al trafico peatonal y rodado de la poblacion.

Solo se permitira en esta zona construcciones que estén relacionadas con la sefializacion
de informacion, trafico, pequefio mobiliario urbano, y otras relacionadas con la
infraestructura al servicio del Sector. Se prohibe el uso de abastecimiento de carburantes.

DILIGENCIA- Aprobasish "Defmnrwa

Se recomienda esta zona para la plantacion de arboles y plantas. Por J
de este Ayuntam:e

Articulo 13. Normas generales de urbanizacion. Tocma 2=l

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS ;,cmpaoqw5
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Las caracteristicas técnicas del perfil del vial se adaptaran a la intensidad y tipo de trafico.
A este efecto en el presente P.P. se prevé un solo tipo de vial.
Inicialt
. - , . I : DILIGENCIA - Aprobacion Deftmitire—
ran i : p
Las condiciones minimas de los perfiles seran las siguientes Por Junta de Gobierno Local/
de este Ayuntamiento, en sesion £X
ordmana ceierada ¢ldia_=

Firme flexible con base granular compuesto por:

Explanada mejorada 95% P.N i g5 de_Oky ' de m
Sub-base albero compactado 95% P.N. de 20 cm é < P | 1
Base de zahorra artificial 95% P.N. de 20 cm de espesor Fdo: MK%ERE'\,]' ,.
Riego de imprimacion x\
Capa intermedia de asfalto de 4 cm de espesor S bhiedal
Formula de trabajo minima 45% y densidad 2,35 ’PD (') ';'GENC'A-Aprobé‘éib‘n 'Sm
Riego de adherencia ! g?d?Ste Ayuntamiento, en sesion &/P)‘:@'eno
Capa de rodadura de asfalto de 4 cm. de espesor deﬂﬁgﬁjﬁ dia_d __ )
Formula de trabajo minima 5,5% Tocina, a—?—&d Oy W% '
Las zonas para aparcamlentos seran al menos de firme rigido de hormlgonﬁ-El M- /

hormigén, todo ello sobre base de zahorra artificial de 20 cm. de espesor compacta al
95% P.N.

En su encuentro con el asfalto se colocara una hilada de bordillo de separacion.

PRSP EDOBOTEDOGO BSOS

&

Las aceras se realizaran con bordillo prefabricado de hormigén de dimensiones de 17x28
cm.

.3‘::“
P

La zona de soleria se dispondra sobre una solera de hormigén HM-125 de 15 cm. de
espesor sobre firme de albero de 20 cm. de espesor y explanada mejorada compactada al
95% P.N

En las zonas ajardinadas se colocaran bordillos de jardin de 12 x 24 cm. delimitando las
zonas ajardinadas y explanadas y caminos de Albero compactado al 95% P.N de 15 cm. de
espesor.

13.2 Red de agua potable, de riego e hidrantes contraincendios.
Condiciones de suministro de agua. Cumpliran con las determinaciones de la Normativa y
Planeamiento vigente, asi como de las compaiiia/s suministradoras.

13.3 Red de telefonia .Condiciones del suministro de teiéfonos.
Cumpliran con las determinaciones de la Normativa y Planeamiento_vigente, asi como de
las compania/s suministradoras W’ B '7

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

13.4 Red de alcantarillado
Condiciones de las redes de alcantarillado. Cumpliran con las determinaciones de la

Normativa y Planeamiento vigente, asi como de las compania/s suministradoras. Inicial

DILIGENCIA - Aprobacion Befiritiva

5 Red de distribucion eléctrica en Media y baja tension Por Junta de Gobierno Local/
13.5 Red y baj de este Ayuntamiepts, ;26 seis:on @i%
a

Conducnones de las Redes de Energla Eléctrica. Cumphran con Ias détermmla Ofes

13.6 Alumbrado publico Fdo.: M.2 SE?RSNA ORff ’/
Condiciones de Alumbrado Publico. Cumpliran con las determinaciones de la Nb[ﬁi\‘ )
Planeamiento vigente, asi como de las compafiia/s suministradoras.
13.7 Jardineria

Los espacios vegetales que han de plantearse se haran en funcién de las condiciones
climaticas y del subsuelo para aumentar las posibilidades de desarrollo de las mijsmas; o |

mejorando el suelo cuando sea necesario. DILIGENCIA - Aprobacion m
Por Jurta-de-Gebierre~koeal/Pleno
de este Ayuntamuento en sesién eéJ:(Q_\

Articulo 14 Suelos de titularidad publica y privada ordinarig C‘iﬁgfda el dia \
de_cotu 2
Tocina, a2 ide )

LA_ SE’CRETAR!

14.1 suelo de titularidad puablica municipal. .

Por cesién obligatoria y gratuita libres de cargas y gravamene§ ??aé%rasﬁpt‘ﬁ’hfaﬁ
del Ayuntamiento de gmbra/eel siguiente suelo:
1) Viario del Plan Parcial.
2) Areas libres, espacios arbolados y zonas peatonales.
3) Suelo para dotaciones de equipamiento S.I.P.S
4) El suelo que segun lo establecida tras previo acuerdo con el Ayuntamiento de
Tocina correspondiente a 15.661,52 m*

Los parametros referentes a dicho suelo que pasara a titularidad publica quedan definidos
en el apartado 4.4 de la Memoria de Ordenacién, asi como en el articulado de las
presentes Ordenanzas.

En cada uno de estos suelos se podran ejecutar las obras siguientes:

Apartado 1 - Mobiliario Urbano que disponga el Ayuntamiento.

Apartado 2 -Edificaciones que queden reguladas en las Ordenanzas
correspondientes y que sean compatibles con el uso de esparcimiento a que se

destina el suelo.
/‘tiv (\M(V‘m

Apartado 3 - Las construcciones vendran reguladas en fi @l&ﬁzoa&e que se

realiza la cesion. % \lk\ 2N

3T ,u.—r e sph
~ON ?\(CN
G /
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

14.2 De titularidad privada se establece el tipo de suelo residencial y comercial
cuya delimitacibn queda definida en la documentacion grafica adjunta
correspondiente y cuyos parametros quedan definidos en el apartado de la Memoria
de Ordenacion, asi como en las presentes Ordenanzas.

Cada tipo de suelo tendra regulada una edificabilidad reflejada en las respectivas
Ordenanzas de zona.

Los aparcamientos de uso privado quedaran asociados a las parcelas correspondientes 122 icia }
seran de ejecucion obligatoria. DILIGENCIA - Aprobacion Befwritive
' Por Junta de Gobierno Local%

’ de este Ayuntamiento, en si%én—
TITULO V  Ordenanzas particulares del sector e P ei,g',a

Tocina, aﬁ_de oo

"

‘\"N-...,_...,,.-—"""

Articulo 14.' Generalidades. .  Fdosm SE'REN'AO :
Se entendera que cada zona abarca el suelo que tiene una misma calificacién en furic
de su uso y tipologia preferente y se encuentran grafiadas en el plano de o( ¢
correspondiente

Articulo16 Normas particulares para la zona residencial pareada

La zona residencial de vivienda pareada se corresponde con las correspondientes TIPO-P
en el plano de Zonificacién y Usos.

La edificabilidad maxima sera el resultado de multiplicar la superficie de la parcela por la
edificabilidad de la subzona.

16.1 Condiciones de edificabilidad, uso y parcelacién

® La edificabilidad viene definida en la documentacién grafica y es m? edificable por cada

m? de suelo de manzana.
® La parcela media es de 125 m?, con cuatro metros de fachada minima. |

® Se dispondra una plaza de aparcamiento por vivienda en el integbﬂ?@léwa/\majmi@m Def,'m‘twa
cr

unidad de suelo de vivienda. de este Ayuntamiento, on Sesone I/P!Ie& 0
grdmanalcﬁebrada el dia_a4\ "~
e dey, =2
16.2 Condiciones de posicién y forma de la edificacion Tocina, a—ZH.qS% OFFAK
Y 4
Fdo.: M'

® Las viviendas pareadas estaran alineadas a vial a excepcion de los cas .
trazado del viario no lo permita. et

" Quedan expresamente prohibidos los patios abiertos a fachgd%‘&é
retranqueadas.

':r}'*)‘i- X ;{6‘&:& /;7’

B o /55 -

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

» | a separacion a linderos no seréd menor a dos metros y medio, desde el lindero lateral.
® |a ocupaciéon maxima es del 75% de la superficie de la parcela, con las limitaciones
impuestas en relacion con el retranqueo obligatorio de la linea de edificacion.
® Se autoriza una altura maxima de dos plantas (PB+1), medida a la cara superior del
altimo forjado o la arista inferior del faldon de la cubierta.
Inicial
Articulo17 Normas particulares para la zona residencial retranQUEBAIA - Aprobacion Pefirite
Por Junta de Gobjerno Local/
de fste Ayuntamlento en sesmn@%f
La zona residencial de vivienda pareada se corresponde con las ccgﬁj e gﬂi
=-.de

en el plano de Zonificacion y Usos. Tocing, a 2 de_ QeI
LA SECRETARIA,

Justificacion vivienda Tipo-R:
Debido a la geometria del sector, la cual es practicamente triangular, la orden AN _

del mismo, condicionada por la Calle Francisco de Salinas y por la Carretera de //f‘

Circunvalacion, ademas de la franja de edificaciones existentes, resultan parcelas que no

son palalelepipedos, en las cuales es dificil encajar viviendas similares a las propuestas

como TIPO-P. Por ello en estas parcelas singulares se proyecta una nueva tipologia de

vivienda retranqueada (Tipo-R), la cual estara separada de los linderos laterales, pero

conservara la misma estética de la vivienda pareada. De esta forma se consigue coimatar

toda la urbanizacién con viviendas de iguales caracteristicas de disefio y estética.

La edificabilidad maxima sera el resultado de multiplicar la superficie de la parcela por la
edificabilidad de la subzona.

17.1 Condiciones de edificabilidad, uso y parcelacién

® | a edificabilidad viene definida en la documentacion grafica y es m? edificable por cada
m? de suelo de manzana.
® | a parcela media es de 125 m?, con cuatro metros de fachada minima.

® Se dispondra una plaza de aparcamiento por vivienda en el |@ﬁg@§ﬁ§g&aﬂgm&&b%§fmmv;
unidad de suelo de vivienda.

17.2 Condiciones de posicion y forma de la edificacion

7

= E|retranqueo de las viviendas unifamiliares alsladas podra trazaF§é Wreﬁ?@ﬁ b
que se realice al menos en el 75% de la Iongltud de la fachada Para /
Iaterales se define un retranqueo minimo de un metro.

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

espacio para la proteccion del aparcamiento, con una ocupacién no superior al 40% de
la superficie de retranqueo.

® La ocupacién maxima es del 75% de la superficie de la parcela, con las limitaciones
impuestas en relacioén con el retranqueo obligatorio de la linea de edificacion.

® Se autoriza una altura maxima de dos plantas (PB+1), medida a la cara superior del
ultimo forjado o la arista inferior del faldon de la cubierta.

Articulo 18 Normas particulares para la zona de equipamiento docente
El Equipamiento docente se corresponde con la manzana E en el plano de Zonificacién

Inicial
DILIGENCIA - Aprobacion Defiritiver
o ) . P Por Junta de Gobierno LOC%
18.1 Condiciones de uso y tipologia de este Ayuntamiento, en sesiop-4=XT3
. . ordinaria celehrada el dig. 28 ¢ 2. =
Uso: Equipamiento docente en todas sus formas. dem@ui@,dea o7 R
. H P h g o, v / -
Tipologia: aislada en parcela. Tocina, a2 de qode fle” 20S

Altura de la edificacion : PB+2 plantas. \J@d’ e
Edificabilidad maxima sobre parcela de 1 m*m? edificabilidad maxima 1.464 mZc.
Separacién de linderos: Se admite cualquier retranqueo de la edificacion.

Articulo 19 Normas particulares para la zona de equipamiento de interés publico
y social.

El Equipamiento comercial se corresponde con la manzana S.IL.P.S en el plano de

Zonificacion Pf@#aenal. .
DILIGENCIA - Aprobacion Deﬁ.m‘.tiva
N . ] Por i H/Pleno
19.1 Condiciones de uso y tipologia. de este Ayuntamiento, en sesion &kﬁi_
Uso: Equipamiento ludico-comercial en todas sus formas, gédlonacriic&@iebrada e e
Tipologia: La edificacion se dispondra libremente en la parcela. Tocina, a deobiE

19.2 Condiciones de posicion y forma de la edificacion

Edificabilidad maxima sobre parcela de 1 m?m?: Edificabilidad maxima 1.646 mZc.

e s

Separacion a linderos: Se admite cualquier retranqueo de la edificacién, siempre que los
espacios no ocupados por la edificacién se traten adecuadamente como accesos, paseos

jardines, etc.

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

19.3 Aparcamiento

En el proyecto de edificacidbn deberan estar contemplados tanto la circulacién y accesos
interiores como la situacién del niumero minimo de aparcamientos exigidos para la zona a
desarrollar, que es de 1 plaza por cada 100 m? construidos o bien por vivienda.

Articulo 20 Normas particulares para la zona de espacios libres

20.1 Las areas libres publicas ocupan las zonas denominadas EE.LL.1 y EE.LL.2

en el plano correspondiente.

20.2 En areas libres se permite cualquier uso que implique actividad vinculada y
usual en parques y jardines, seguin las‘Condiciones Generales de los usos en la

edificacion de estas Normas.

20.3 Edificabilidad maxima.

Segtin definicion del plano de zonificacion y fichas de caracteristicas de las manzanas.

Ini c, i a |
DILIGENCIA - Aprobacion DE‘fm'ﬁ-HLa.
Por Junta de Gobierno Local/
de este Ayuntamiento, en sesmn %
ordinaria cele rad et dia_

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n°® 3.689 en el COAS
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DILIGENCIA-A Previsions]
Por dunia-do-Gatiemro, Definitiva
de ESteAyumam O=Ctat/Pleno

iento, en sesjon extra

ordinari c lebrada eLd:a-~.

Tocma a&q_dp B

LA SECi
/oy




Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

ANEJO N°1.- DETERMINACIONES SEGUN EL ARTICULO 64 DE R.P.U.:

@
@
@
@
]
@
b
@
@
@
@

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION.
RELACION DE LOS PROPIETARIOS AFECTADOS. DETERMINACIONES EXPRESADAS
EN EL ARTICULO 46 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

En cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 64 del vigente Reglamento de
Planeamiento, y por tratarse de un Plan de iniciativa privada que tiene por objeto
urbanizacién particular.

£
Las determinaciones a cumplir segliin se explicita en el articulo 46 del mencionado

Reglamento son las siguientes: Inicial
DILIGENCIA - Aprobacion Dt
Por Junta de Gobiernc Local/
. . . de este Ayuntamiento, en.sesion f@
a) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacién. grdmana Cpléhradaeldia 8.
o Yo

Tocina A=<, de Corm e 20
) N ¢ LA SECRATARISZA -0
Sistema de Actuacion.- ¢ Y S

Fdog. M2 SERE{COBA'_CHO

ITTTITYTIITITYTY

e
®

U ogeg
o #

El sistema de actuacion para el sector, serd el de Compensaciony de acyérgo con el
articulo 129 y siguientes de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalyci

con el articulo 157 y concordantes del Reglamento de Gestion.

Los trabajos se llevaran a efecto de acuerdo con las condiciones que establece la Ley
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y la seccion 62, Capitulo 1l de | Titulo V del

Reglamento de Gestion Urbanistica.

A la terminacién de las obras de urbanizacion, los terrenos de cesion obligatoria y
servicios publicos, seran entregados al Municipio de Tocina como preceptta la Ley de

Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en los términos especificados en la seccién 7

4—n—¢—e—+—a-l
capitulo Il del Titulo V del Reglamento de Gestion Urbanistica. EéLrlS;ENC'A-ApmbaCbn o B
de este Ayuntamiento, e i -@QEEQ_VP'GHO
| ‘ ordinaria celebrada eJidigffL
b) Compromiso entre los Promotores y el Ayuntamiento. de_OCIAE oy \
Tocina, a_ 24 do. :
LAR )

las siguientes obligaciones con el Ayuntamiento de Tocina:

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS




Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

e Ejecutar a su costa las obras de urbanizacién conforme a Proyectos de
Urbanizacion encargados por elios mismos a técnicos competentes, y en los
plazos previstos en el Plan de Etapas de la presente ordenacion. Inicial
o Efectuar las cesiones de terrenos definidas en el presente Platg' IA - Aprobacion Befimttiva
or Junta de Gobierno pocaﬁlé{‘:%
e Ceder la titularidad de las obras de urbanizacion, totalmente téli§ tamiento, en sesifn <

arainaria celebrada el dia -3
de_ms).t&uﬁﬁ_ -

Tocina, a_‘ﬁfde QO
c) Compromisos entre los promotores y los futuros propietarios. SEC i

P4
&

hecho de convertirse en tales.

e Concurrir al pago de contribuciones que graven los terrenos de uso comun,
viales, espacios libres, etc., y su mantenimiento, en tanto no se haga cargo de
los mismos el Ayuntamiento.

e Mantener bien cuidado el aspecto exterior de las edificaciones y jardines. Las
fachadas se repasaran y pintaran, al menos una vez cada dos afos.

o Satisfacer el importe de las acometidas de los servicios de agua, electricidad,
etc., conforme resulte del contrato de adquisicién del solar o de lo previsto por las

autoridades competentes.

d) Plazos de ejecucion de las obras de urbanizacién e implantacién de los servicios.

COSOO0DOVOCDOODO0BOOO0D000000000008®
g
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El Proyecto de Urbanizacion se presentara en el Ayuntamiento para su aprobacion en el
plazo maximo de 6 meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial. Las obras de
urbanizaciéon se terminaran de ejecutar en el plazo maximo de dos afios, desde la

aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

fbedg |
e) No esta prevista la construccion por parte del Promotor de ediﬁéidSEd@ﬂnggg%a% P%w_ucig.f"a;

_ - Por J%ﬁnmva
dotaciones comunitarias. de este Ayuntamignt > /Pieno

ordinari
7 ik Inaria celebrada g| d:" q -

f) Prevision sobre la futura conservacion de las obras de urbanizacion. LA SEP R X

S,

STeS
(g
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de su propiedad en la proporcion que le corresponda a medida que se

@ enajenando.

@ b
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

La conservacion de las obras de urbanizacién correra a cargo de los promotores y a

medida que se vayan vendiendo, a cargo de los propietarios de los solares resultantes,

@
@
@
@
L
@
@
@
@
@
&

Inicial
hasta tanto el Ayuntamiento de Tocina tome posesion de ellas. DILIGENCIA - Aprobacion
Por Junta de Gobierno Local/
de este Ayuntamiento, en sesién ETE
. .r . . . orgm SR
@ Dicha conservacion, ira regulada por las siguientes normas: de ﬂﬁml dia -
Tocina, a_2Z= de _sdodet < N\
@ LA SECRE %
@ e La conservacion de las obras y servicios sera a cargo de los Fp(!'om’vf.);ores 0,
@ 0.. M.¥ SEREN;
@ caso, de la futura asociacién de propietarios que se cree.
) ¢ En el momento oportuno, podra constituirse una asociacion de propietario .
. ,/:k

@ se haga cargo de todos los servicios existentes en una o varias zonas dé o
g urbanizacion, si bien nunca podra existir ante la Administracion dos o mas entes
B responsables, sino que, por el contrario, la futura asociacién de propietarios
@ englobara, en su caso, a los promotores.
o
= . L. . .y .
é‘% ¢ Sin perjuicio a lo ordenado por la legislacion vigente, los estatutos de esta
& Asociaciéon de Propietarios, deberan ser aprobados por el Ayuntamiento de
P2 .
Tocina.
@ - . . o
& ¢ La subrogacion de la conservacion de los servicios por parte de la Asociacion de
@ Propietarios al Municipio se hara mediante documentos ptblicos suficientes.
@ ¢ Plazo de conservacion de las obras y servicios a cargo de los promotores y, en
@ o -
& su caso, por la futura Asociacién de Propietarios.
5 La conservacién correra a cargo del Promotor hasta que la urbanizaciéon sea
g recibida definitivamente.
P Se establece un plazo de un afio desde la Recepcién Provisional de la

Urbanizacién hasta la Recepcion Definitiva.

B

La Recepcion Provisional requerira la presentacion por el Promotor de los A--e-iat

DILIGENCIA - Aprobacig
documentos necesarios que justifiquen la terminacién de las Bbr. P on Definitiva

\/P1
de este Ayuntamiento, ensesion EX@

grdman celebrada ef d:a__JL '

€, ; O i

g) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.  Tocina, a %& de. d‘ hiZ
T4

aumento de dicha garantia.

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

Ademas, y en cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 46, del vigente Reglamento
de Planeamiento, los promotores depositaran ante la Administracién una fianza del 6%
del coste de la urbanizacién en concepto de garantia, cuando se autorice el

correspondiente Proyecto de Urbanizacién en el desarrollo de la Etapa prevista.

Dicha garantia podra prestarse en metdlico, en valores publicos o mediante aval
bancario.

h) Medios econdmicos de toda indole con que cuentan los promotores.

Los promotores, cuentan con medios propios suficientes para financiar el importe total

de las obras de urbanizacion, pudiendo contarse con el apoyo de entidades de crédito, si

las circunstancias lo exigiesen.

Sevilla, 6 de octubre de 2004

El arquitecto:

Honorio Aguilar Garcia
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Inicial i

. X3 3t fat
DILIGENCIA - Aprobacion -Desrmiirs DILIGENCIA - Aprobacion Definitiva
Por Junta de Gobierno Local/ ' Por Junta-te~Sebternoteeai/Pleno
de este Ayuntamiento, en sesién a de este Ayuntamiento, en sesion ex:‘:(g

ordinaria celebrada el dia..
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Plan Parcial de Ordenacion del Sector PPr-R1a del P.G.M. de Tocina

ANEJO N°2.- FASES DE EJECUCION DEL PROYECTO DE URBANIZACION:

1.- DIVISION EN FASES.

EL proyecto de urbanizacién es Unico como se indica en otros apartados de este
documento.

La ejecucion de la urbanizacién se realizara en una fase. lnicial
cia
P DILIGENCIA - Aprobacion Defimitive
Por Junta de Gobierno Looal/ﬂ
dedgste_Ayuntamiento, en sesion
o ; ”
2.- SUPERFICIES. o e
Tocina, 34228 doud -

e 2 -
e Plan Parcial: 27.950 m Fdof l\ﬁa SERENA O

e 12 Fase y Unica: 27.950 m? que represente el 100% de la sup

Parcial.

3.- PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

De acuerdo con lo establecido en este Anejo y en el Estudio Econdmico-Financiero, los

Presupuestos de Ejecuciéon Material son los siguientes:

l—-éH—G—l_a_}-

DILIGENCIA ~Apropacién Definitiva

Edificabilidad total: 16.331,10 m? Por J

: P
Edificabilidad media del sector: 16.331,10 / 27.950 = 0,584 gfd?:;zg“;g;ggggég,. en M

Siendo el Presupuesto de Ejecucion Material:
Urbanizacion del Plan Parcial.........c.covuveveiienevenrrnnne. 603.720,00 €

S
=NAX ORTIZ CO%BACHO

siendo el coste el siguiente:

Urbanizaciéon completa de un poligono de una superficie de
edificabilidad media de entre 0,50 y 1,00 m?m?= 21,60 €/ m?

D. Honorio Aguilar Garcia, arquitecto colegiado n° 3.689 en el COAS
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4.- VIVIENDAS
La distribucién de viviendas queda de la siguiente forma:

18 FaSE. e 122 viviendas

Total Plan Parcial ...................... 122 viviendas

Sevilla, 6 de octubre de 2004

&

El arquitecto:

Honorio Aguilar Garcia

DiLic et
Inicial Por NC'A-ADFO_bac:on Definitiva
< a e e4iarn, OO
DILIGENCIA - Aprobacion B—ef—mﬁ-w-al de este Ayuntamient

Por Junta de Gobierno Local/
de este Ayuntamiento, en sesion _Qp.gf

PSSP0 BOHPED OB DEEDODBEOBBOB B

© ordinaria celebradaeldia__=R.
Qj de . 4 “c_ >, e - {
Tocina, a%@é“ Moz ¢ 2.2

SECR

Fdo.: M} SERENA o /zf bOBACH(é
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FICHAS DE DESARROLLO

SR X X.p 3§ § R g g g g R g R E R ERLREENELEEEXEREEERRZEYX.]

Inicial 1“ﬂ‘r'c-1—a+
EILI?ENCIA-Apropacién PBefnitive EL’;’GENC'A'APrObaCff’” Definitiva
dggstg%/ﬁn‘tjaemggt% l,eerr?gels—iggm de este Ayuntamiento, en sesion ég’z%g)
ordinaria celebrada el dia ordinaria celebrada el dia
[ W VITLTIV 2 Y de :
Tocina, a.ZLSAde L5 Vie aby

7
AN
é f y

éOBK%HO
A
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FICHAN®
F-01

N° EXPEDIENTE
38

FECHA
ABRR, 2.004

PROMOTOR:
GLF, 861,327,763

FICHAS DE CONDICINES URBANISTICAS
MANZANA -1

DEL P.G.M. DEL PLANEAMIENTO DE TOCINA (SEVILLA)

PLAN PARCIAL DEL SECTOR "PPr-R1a",LOS ROSALES,

FICHA
D. HONORIO AGUILAR GARCIA URBATAXANA, S.L.

PROYECTISTA
Argo, Gol, COAS N'3889

Inicial DILIGENCIA -A i6
Provistoral -Aprobacién Definiti
DILIGENCIA - Aprobacion -Befimitiva POT“**9***€ﬂ%%#ﬁ&*se;yggxi
PGr Jurnita de Gobierno Local/Rfemo > e Y UTRallenIo; en Sesxom
de este Ayuntamiento, en sesuonm ordifaria celebrge? gldta~ J
ordinaria celeprada eldsa,g__ DCTUDRY. S5 de, 2SS
o nan e B i
Tocma‘ ‘_ugm- '% CREZARIA
R

GOOOOETLPEODDRTHBLDBEBEDODODODODBOG
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Inicial

* DILIGENCIA - Aprobacion Beftmitiva

Por Junta de Gobierno Local/Ptermo

de este Ayuntamiento, en sesiénexk@_

ordinaria celebraddeldia A
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR "PPr-R1a",L.OS ROSALES,

DEL P.G.M. DEL PLANEAMIENTO DE TOCINA (SEVILLA)

FICHAS DE CONDICINES URBANISTICAS

FICHA

MANZANA -6

N EXPEDIENTE
378

PROYECTISTA:

FICHAN®

FECHA

ABRIL 2,004

URBATAXANA, S.L.
CLF. B-81.327.783

D. HONORIO AGUILAR GARCIA
Ago. Col. COAS N*368¢8

F-06

37.44

Residencial pareada

2102,11 me

USQ:

SUPERFICIE DE MANZANA:
SUPERFICIE EDIFICABLE:

EDIFICABILIDAD:

1.852,80 m?

0,881 met/mas

14 viv.

N © de Viviendas

Atura méxima: 2 plantas.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

QOcupacién méxima 75%. Parcela media 125 m2
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