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El presente acuerdo de aprobacién inicial se entendera ele-
vado a definitivo en caso de que no se presenten reclamacio-
nes contra el mismo, conforme a lo dispuesto en el precepto
citado.

La Roda de Andalucia a 15 de noviembre de 2005.—FEl
Alcalde, Manuel Silva Joya.

35F-14787

TOCINA

El Pieno del Ayuntamiento de Tocina, en sesion celebrada
el dia 19 de octubre de 2005, aprobé definitivamente el Plan
Parcial Ppr-R1a), documento redactado por el Arquitecto don
Honorio Aguilar Garcia, cuyas ordenanzas reguladoras se in-
sertan a continuacion.

Ambito territorial, objetivos, contenido, interpretacion del
plan y fundamentos juridicos.

Articulo. 1. Ambito territorial. Objetivos. Vigencia.
1.1 Ambito territorial. d

El 4mbito territorial de estas ordenanzas son los terrenos
comprendidos en el &mbito del sector PPr-R1a definido en los
planos correspondientes.

1.2 Objetivos.

El objetivo de las ordenanzas es el control sobre las condi-
ciones de disefio y calidad en la ejecucion de los elementos de
desarrollo del plan parcial. Asimismo, éstas Ordenanzas regu-
lan las figuras de planeamiento de desarrollo, proyectos de
obras y urbanizacién y de gestién urbanistica que culmina la
actuacién urbanistica del Sector.

1.3 Vigencia.

La vigencia de las presentes Ordenanzas es indefinida.
Articulo. 2.  Contenidos, documentacion y criterios.
2.1 Documentacién.

Los documentos que constituyen este Plan Parcial son:

— Memoria de introduccién. datos generales y conve-
niencia de la redaccion.

— Memoria informacién urbanistica .

— Memoria ordenaci6én y gestién .

— Estudio econémico - financiero.

~—  Ordenanzas.

— Planos de informacion.

— Planos de ordenacién.

2.2 Contenido de los distintos documentos.

Los distintos documentos de este Plan Parcial, integran una
unidad cuyas determinaciones deberan aplicarse en orden a
conseguir el mejor cumplimiento de sus objetivos generales
mencionados en el Preambulo.

Para la interpretacion de los documentos de éste P.P. se se-
guira los siguientes criterios:

a) La Memoria sefiala los objetivos generales de la Or-
denacion y justifica los criterios que han conducido a la adop-
cién de sus determinaciones. Es un instrumento interpretativo
del Plan Parcial en su conjunto y opera supletoriamente para re-
solver los conflictos entre otros documentos o entre distintas
determinaciones.

b) Los Planos de Informacién tienen caracter informati-
vo de la situacién actual, tanto del medio fisico como de las in-
fraestructuras existentes y también de las determinaciones que
afecten del planeamiento superior.

¢) Los Planos de Ordenacién tienen carcter preceptivo.

d) Las presentes Ordenanzas constifuyen el cuerpo nor-
mativo especifico para el &mbito del P.P. y prevalecen sobre los
restantes documentos.

e) El Estudio Econémico-Financiero contiene la evalua-
cion econdémica de las obras de urbanizacién previstas para la
ejecucion del P.P. Sus especificaciones son orientativas del vo-

lumen de inversién previsto, que se ajustard en la fase de tra-
mitacién del Proyecto de Urbanizacién y del Proyecto de Re-
parcelacién.

Todos estos aspectos se desarrollan en los siguientes titulos
de este documento.

Articulo. 3. Terminologia de conceptos urbanisticos.

Todos los conceptos que se utilicen en estas Ordenanzas
tendran el mismo significado que los contemplados en las nor-
mas subsidiarias de planeamiento de Tocina, y en su defecto
segin lo dispuesto en la Ley sobre Régimen del Suelo y Orde-
nacién Urbana y los Reglamentos que Ia desarrollan.

1. Desarrollo y ejecucion del plan parcial.

Articulo. 4. Unidades de ejecucion.

Dentro del Sector que comprende ¢l Plan Parcial se consi-
deran una Unidad de Ejecucion pudiéndose delimitar mas uni-
dades en caso de que fuese necesario para el desarrollo del
mismo, segiin el procedimiento establecido en la legislacién ur-
banistica.

Articulo. 5. Instrumentos de ejecucion.

La iniciativa del planeamiento es privada y el sistema de
ejecucion es el de Compensacién para la unidad de ejecucion.

Articulo. 6.  Parcelaciones.

Los proyectos de parcelacién serén necesarios para la sub-
divisién en parcelas de las distintas manzanas o cuando el 4m-
bito de un Estudio de Detalle contenga més de una parcela.

Este proyecto de parcelacién contendrd y se ajustaré a las
siguientes especificaciones:

Divisién de parcelas edificables con caracter de indivisi-
bles, especificAndose tanto su niimero como su configuracién o
extension.

Cédula Urbanistica de cada parcela en que se determinen,
superficie, edificabilidad, altura, ocupacién, distancia a linde-
ros y regulacién del uso.

Indicacién de las caracteristicas de la parcela minima para
cada zona.

Estos proyectos no podran modificar las alineaciones exte-
riores de la manzana ni aumentar la edificabilidad total de la
manzana o de la zona que se fija en el Plan Parcial.

Tampoco se podrd disminuir el suelo libre de edificacién,
ni el nimero de aparcamientos en la finca resultante de la par-
celacion.

Se permite la agrupacién de parcelas siempre que esto no
implique un anmento de edificabilidad, ni en la ocupacién au-
torizada y siempre que la ordenanza especifica no disponga lo
contrario.

Articulo. 7. Proyectos de urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién se ejecutaran por fases
completas estableciendo los servicios e infraestructuras de
acuerdo con las previsiones del presente plan parcial.

Podrén ser parciales cuando se trate de la ejecucion de los
sistemas generales o afecten a alguno de sus elementos.

Los Proyectos de Urbanizacién tendran como finalidad la
realizacién material de las determinaciones de este Plan Parcial
en cuanto se refiere a la ejecucion de:

Pavimentacién de la red viaria de circulacién rodada y pe-
atonal.

Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hi-
drantes contra incendios.

Red de alcantarillado para aguas pluviales y residuales.
Red de distribucién eléctrica en Media y Baja Tension.
Red de Alumbrado Publico.

Red de Telefonia.

Jardineria y mobiliario urbano.
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Ademds debera resolver el enlace con las infraestructuras
generales del Municipio y acreditar que tienen capacidad sufi-
ciente para atender la demanda.

Articulo. 8.  Proyectos de edificacion.

Se redactaran y tramitaran los Proyectos de obras de Edifi-
cacion e Instalaciones, definitivas y provisionales, movimien-
tos de tierra, y ajardinamiento que se consideren necesarios.

2. Régimen urbanistico del suelo.
Articulo 9. Gereralidades.

9.1 La aprobacién del Planeamiento preciso, determina el
deber de los propietarios afectados de incorporarse al proceso
urbanizador y al edificatorio, en las condiciones y plazos pre-
vistos en el presente plan parcial y conforme a lo establecido en
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en la Ley del
suelo.

9.2 Las Facultades Urbanisticas de la propiedad quedan
concretadas en Derecho a Urbanizar, Derecho a la Edificacion
segtin se desarrolla en la Ley de Ordenacién Urbanistica de An-
dalucia y en la Ley del Suelo.

Articulo 10.  Calificacion del suelo. Aprovechamiento.'?i

10.1 EI suelo se ha calificado en las siguientes zonas de
usos pormenorizados:

a) Suelo Residencial. Para uso residencial en las formas
en que lo determina este Plan Parcial. Incluye los suelos de uso
residencial edificables con espacios libres, viarios interiores y
aparcamientos privativos.

b) Suelo Equipamientos. Incluye los suelos de dominio
publico y privado para uso de los equipamientos docente y sis-
temas de interés pliblico y social.

¢) Suelo Espacios Libres. Incluye todos los suelos que
forman el sistema de espacios libres de dominio y uso piiblico:

— Suelo de parques y jardines.
— Suelo de areas de juego y recreo de nifios.
—  Areas peatonales y zonas arboladas.

d) Suelo Viario: Suelo que incluye la red viaria de carac-
ter publico y se constituye por las calles y la via que discurre
por el camino municipal.

€) Suelo de dotacién de aparcamientos: Suelo que inclu-
ye la dotacién pablica de aparcamientos de dominio y uso pu-
blico.

10.2 El Plan Parcial desarrolla en el presente cuerpo nor-
mativo la asignacién pormenorizada de usos por manzana y sus
condiciones particulares, en cumplimiento de la Normativa ur-
banistica vigente, con los méximos establecidos en las fichas
de Condiciones de Desarrollo adjuntas y de acuerdo a la super-
ficie real del sector.

10.3 El Aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiacién queda justificado en el apartado 3.6 de la Memoria
de Ordenacién que precede, quedando reflejados en el cuadro
que se incluye en dicho apartado los parametros correspon-
dientes a cada manzana; resultando una edificabilidad méxima
de 15.661,52 m’, en una superficie de 16.331,10 m’ y con un
aprovechamiento de 15.661,52 U.A. .

10.4 El Aprovechamiento urbanistico de cesion al Ayunta-
miento queda justificado en el apartado 3.6 de la Memoria de
Ordenacién que precede, quedando reflejados en el cuadro que
se incluye en dicho apartado los pardmetros correspondientes a
cada manzana y uso; resultando un aprovechamiento de cesién
de 1.566,10 m®. Por otra parte, la superficie total para reservas,
viario y 4reas libres, abarca una superficie de 11.618,90 m®.

Articulo 11.  Intervencién municipal en la edificacion y
usos del suelo.

11.1 Licencias urbanisticas.

Estarén sujetos a previa licencia, sin perjuicio de 1{18 auto-
rizaciones que fueran procedentes con arreglo a la legislacién

especifica aplicable, los actos relacionados en el art.1 Qel Re-
glamento de Disciplina urbanistica y, en general, cualquier otra

acci6n sobre el suelo o el Subsuelo que implique la alteracion
de la rasante de los terrenos o de los elementos naturales de los
mismos, la modificacion de los linderos, el establecimiento de
nuevas edificaciones, usos e instalaciones o la modificacion de
los existentes. También estardn sometidos a previa licencia los
cerramientos y la tala de arboles.

11.2 Las Licencias pueden ser de los siguientes tipos:

a) De parcelacion.

b) De obras.

¢) De otras actuaciones urbanisticas.
d) De ocupacién y funcionamiento.

11.3 Las Licencias de Obras pueden ser de Urbanizacion
o de Edificacién:

a) Urbanizacién. Se entienden autorizadas con el acuer-
do de aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacién y
el cumplimiento de los requisitos complementarios si los hu-
biese.

b) Edificacién. La concesién de las licencias de obras de
edificacién, ademas de la constatacién de que la actuacién pro-
yectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de
uso, fijadas por el planeamiento y demds normativa aplicable,
exige acreditar los requisitos siguientes:

Licencia de parcelacién.

Formalizacion de las cargas urbanisticas asignadas por el
Planeamiento.

Urbanizacién de los terrenos o que se garantice la ejecu-
cién simultanea de la misma.

Asumir la Direccién Facultativa por los técnicos compe-
tentes.

Liquidacién de las Tasas municipales.

Cuantas otras de indole especifica fueran exigibles por las
presentes Ordenanzas y resto del Planeamiento de desarrollo
aplicable.

11.4  Todos los actos sometidos a licencia deben de contar
con la Documentaci6n previstas en las Normas Municipales.

3. Normas generales.
Articulo 12.  Usos pormenorizados y compatibles.

La delimitacién de los usos pormenorizados queda defini-
da en el plano de zonificacién del Plan Parcial.

12.1 Uso residencial.

El uso caracteristico en el presente Plan Parcial es el de re-
sidencial aislada, en las categorias de Unifamiliar, en las man-
Zanas :

Manzana Uso Superficie

M-1 Residencial
M-2 Residencial
M-3 Residencial
M-4 Residencial

Aprovechamiento

240624 m*  2.086,53 U.A.
209974 m*  1.907,16 U.A.
6.123.84 m*  6.280,78 U.A.
2.580,00 m* 2.521,30 U.A.
M-5 Residencial 1.019,20 m? 1.058,80 U.A.
M-6 Residencial 2.102,11m*> 1.852,90 U.A.

El uso especifico de cualquier suelo de uso residencial, sera
el de las formas y tipologias especificadas.

En el suelo de uso residencial se contempla como uso per-
mitido el terciario. Se admiten ademds, como usos comple-
mentarios, los siguientes: viario de acceso y aparcamientos, in-
fraestructuras de servicios, espacios libres de jardines y recreo
asf como equipamiento comunitario. .

12.2 Uso de Equipamiento Docente.

En la manzana calificada como equipamiento docente se
implantarin usos relacionados con esta actividad y al servicio
del sector. Como usos especificos se permitirén todos aquellos
pertenecientes a la ensefianza preescolar, primaria, secundaria
o de bachillerato, de formacién profesional en cualquier grado
y en general todos aquellos vinculados a la docencia regiada o
destinados a la formacién educativa.
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El Plan parcial define una manzana destinada a este uso:
Manzana Uso Superficie

S.IPS. Docente-preescolar 1.464 m*
12.3.  Uso de Equipamiento Social y Comercial.

La manzana calificada como de servicio de interés publico
y social en el plano de zonificacién, uso que en principio com-
prende equipamiento comercial ¢ equipamiento social, es de
servicio del Sector y se permitiran los siguientes usos especi-
ficos: Administrativo, asistencial, comercial, cultural, reunion
y espectaculos y aquellos otros que sin mencionarse expresa-
mente aqui pueda entenderse que estan relacionados con el
espiritu del uso aqui definido.

El Equipamiento S.LP.S. se refiere al uso especifico si-
guiente:

~ Manzana: SIP.S.

— Uso: Dotacién comercial o social.

— Superficie: 1.464 m*.

— Edificab. Minima (RPU): 857 m’c. .

—  Edificab. méxima: 1.464 m?c. !

12.4 Uso parques y jardines.

Para actividades usuales y relacionadas con los parques,
jardines y demas éreas libres, tanto naturales como ordenadas.
También se entenderdn como uso complementario y compati-
ble con éste uso, aquellos relacionados con la actividad de
areas de juego y recreo de nifios, zonas arboladas o ajardina-
das e itinerarios peatonales.

Sistema de espacios libres:

Manzana Uso Superficie Edificabilidad
EELL.1  Espacio libre  2612,00 m? 261,20 m?
EELL.2 Espacio libre 207,16 m? 20,72 m?

Las zonas de espacios libres de dominio y uso puablico gra-
fiadas en el plano de zonificacion, son destinadas a jardines sin
aprovechamiento ni posibilidades de edificacién alguna a no
ser que se trate de mobiliario urbano, de alglin elemento de in-
fraestructura para el servicio del poligono y/o cualquier cons-
truccidn al servicio de dichas 4reas libres, con la edificabilidad
méxima definida. .

Ademés de estas manzanas se incluyen como parte del sis-
tema de espacios libres aquellos espacios vinculados a la red
viaria, que sirven de conexidén entre los espacios libres, perte-
necen a itinerarios peatonales o se destinan a su ajardinamien-
to. Estos espacios no computan a los efectos de la superficie
minima obligatoria destinada a estos usos.

12.5. Uso de viario.

La superficie de viario que queda grafiada en el plano de
alineaciones y rasantes se destinara al trafico peatonal y roda-
do de la poblacién. .

Solo se permitira en esta zona construcciones que estén re-
lacionadas con la sefializacién de informacién, trafico, pequefio
mobiliario urbano, y otras relacionadas con la infraestructura al
servicio del Sector. Se prohibe el uso de abastecimiento de car-
burantes.

Se recomienda esta zona para la plantacion de arboles y
plantas. .

Articulo 13.  Normas generales de urbanizacion.

13.1  Pavimentacion de la red viaria de circulacién roda-
da y peatonal.

El sistema viario se adaptard tanto en su trazado como en
sus perfiles longitudinales y transversales a los establecidos en
el presente PP, con las correcciones que se deban establecer en
funcién de los estudios sobre el terreno o adaptacion a su topo-
grafia.

Las caracteristicas técnicas del perfil del vial se adaptaran
a la intensidad y tipo de tréfico. A este efecto en el presente P.P.
se prevé un solo tipo de vial.

Las condiciones minimas de los perfiles seréan las siguien-
tes:

Firme flexible con base granular compuesto por:

Explanada mejorada 95% P.N.

Sub-base albero compactado 95% PN. de 20 cm.

Base de zahorra artificial 95% PN. de 20 cm de espesor.

Riego de imprimacion.

Capa intermedia de asfalto de 4 cm de espesor.

Formula de trabajo minima 45% y densidad 2,35.

Riego de adherencia.

Capa de rodadura de asfalto de 4 cm. de espesor.
Formula de trabajo minima 5,5%.

Las zonas para aparcamientos seran al menos de firme ri-
gido de hormigén HM-125 de 15 cm. de espesor con juntas de
retraccién cada 5,00 mts. y terminacién con adoquin de hor-
migén, todo ello sobre base de zahorra artificial de 20 cm. de
espesor compactada al 95% P.N.

En su encuentro con el asfalto se colocard una hilada de
bordillo de separacién.

Las aceras se realizaran con bordillo prefabricado de hor-
migén de dimensiones de 17x28 cm.

La zona de soleria se dispondra sobre una solera de hor-
migén HM-125 de 15 cm. de espesor sobre firme de albero de
20 cm. de espesor y explanada mejorada compactada al 95%
PN.

En las zonas ajardinadas se colocaran bordillos de jardin
de 12 x 24 cm. delimitando las zonas ajardinadas y explanadas
y caminos de Afbero compactado al 95% PN de 15 cm. de es-
pesor.

13.2 Red de agua potable, de riego e hidrantes contrain-
cendios.

Condiciones de suministro de agua. Cumpliran con las de-
terminaciones de la Normativa y Planeamiento vigente, asi
como de las compafiia/s suministradoras.

13.3 Red de telefonia. Condiciones del suministro de
teléfonos.

Cumpliran con las determinaciones de la Normativa y Pla-
neamiento vigente, asf como de las compafifa/s suministrado-
ras.

13.4 Red de alcantarillado.

Condiciones de las redes de alcantarillado. Cumpliran con
las determinaciones de la Normativa y Planeamiento vigente,
asi como de las compafifa/s suministradoras.

13.5 Red de distribuciéon eléctrica en Media y baja ten-
sién.

Condiciones de las Redes de Energia Eléctrica. Cumpliran
con las determinaciones de la Normativa y Planeamiento vi-
gente, asi como de las compafifa/s suministradoras. .

13.6 Alumbrado piblico.

Condiciones de Alumbrado Piiblico. Cumplirdn con las de-
terminaciones de la Normativa y Planeamiento vigente, asi
como de las compafifa/s suministradoras.

13.7 Jardineria.

Los espacios vegetales que han de plantearse se haran en
funcién de las condiciones climéticas y del subsuelo para au-
mentar las posibilidades de desarrollo de las mismas, mejoran-
do el suelo cuando sea necesario.

Articulo 14 Suelos de titularidad publica y privada.

14.1 Suelo de titularidad piiblica municipal.

Por cesién obligatoria y gratuita libres de cargas y gravé-
menes pasard a titularidad pablica del Ayuntamiento de Um-
brete el siguiente suelo:

1) Viario del Plan Parcial.

2) Areas libres, espacios arbolados y zonas peatonales.

3) Suelo para dotaciones de equipamiento S.I.P.S.
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4) El suelo que segiin lo establecida tras previo acuerdo
con el Ayuntamiento de Tocina correspondiente a 15.661,52 m?.

Los parametros referentes a dicho suelo que pasaré a titu-
laridad publica quedan definidos en el apartado 4.4 de la Me-
moria de Ordenacion, asi como en el articulado de las presen-
tes Ordenanzas.

En cada uno de estos suelos se podrén gjecutar las obras si-
guientes:

Apartado 1.—Mobiliario Urbano que disponga el Ayunta-
miento.

Apartado 2.—Edificaciones que queden reguladas en las
Ordenanzas correspondientes y que sean compatibles con el
uso de esparcimiento a que se destina el suelo.

Apartado 3.—Las construcciones vendran reguladas en
funcién de la zona en que se realiza la cesién.

14.2 De titularidad privada se establece el tipo de suclo
residencial y comercial cuya delimitacién queda definida en la
documentacion grafica adjunta correspondiente y cuyos paré-
metros quedan definidos en el apartado de la Memoria de Or-
denaci6n, asf como en las presentes Ordenanzas. . s

Cada tipo de suelo tendré regulada una edificabilidad refle-
jada en las respectivas Ordenanzas de zona.

Los aparcamientos de uso privado quedarin asociados a las
parcelas correspondientes y serdn de ejecucion obligatoria.

4. Ordenanzas particulares del sector.
Articulo 14. Generalidades.

Se entenderd que cada zona abarca el suelo que tiene una
misma calificacién en funcién de su uso y tipologia preferente
y se encuentran grafiadas en el plano de ordenacién correspon-
diente .

Articulo16. Normas particulares para la zona residen-
cial pareada.
La zona residencial de vivienda parcada se corresponde

con las correspondientes TIPO-P en el plano de Zonificacion y
Usos.

La edificabilidad méxima ser4 el resultado de multiplicar la
superficie de la parcela por la edificabilidad de la subzona.

16.1 Condiciones de edificabilidad, uso y parcelacién.

— La edificabilidad viene definida en la documentacién
grafica y es m® edificable por cada m® de suelo de manzana.

— La parcela media es de 125 m? con cuatro metros de
fachada mfnima. .

— Se dispondré una plaza de aparcamiento por vivienda
en el interior de cada parcela o unidad de suelo de vivienda.

16.2 Condiciones de posicion y forma de la edificacion.

— Las viviendas pareadas estardn alineadas a vial a ex-
cepcién de los casos en que el trazado del viario no lo permita.

— Quedan expresamente prohibidos los patios abiertos a
fachada y las terrazas abiertas retranqueadas.

— La separacién a linderos no serd menor a dos metros y
medio, desde ¢l lindero lateral.

— La ocupacién méxima es del 75% de la superficie de
la parcela, con las limitaciones impuestas en relacién con el re-
tranqueo obligatorio de la linea de edificacion.

— Se autoriza una altura méxima de dos plantas (PB+1),
medida a la cara superior del ultimo forjado o la arista inferior
del faldén de la cubierta.

Articulol7. Normas particulares para la zona residen-
cial retrangueada.

La zona residencial de vivienda pareada se corresponde
con las correspondientes TIPO-R en ¢l plano de Zonificacién y
Usos.

Justificacién vivienda Tipo-R:

Debido a la geometria del sector, la cual es practicamente
triangular, la ordenacién del mismo, condicionada por la Calle

Francisco de Salinas y por la Carretera de Circunvalacién,
ademds de la franja de edificaciones existentes, resultan parce-
las que no son palalelepipedos, en las cuales es dificil encajar
viviendas similares a las propuestas como TIPO-P. Por ello en
estas parcelas singulares se proyecta una nueva tipologia de vi-
vienda retranqueada (Tipo-R), la cual estard separada de los
linderos laterales, pero conservard la misma estética de la vi-
vienda pareada. De esta forma se consigue colmatar toda la ur-
banizacién con viviendas de iguales caracteristicas de disefio y
estética.

La edificabilidad maxima serd el resultado de muitiplicar la
superficie de la parcela por la edificabilidad de la subzona.

17.1 Condiciones de edificabilidad, uso y parcelacion.

— La edificabilidad viene definida en la documentacion
grafica y es m? edificable por cada m? de suelo de manzana.

— La parcela media es de 125 m?, con cuatro metros de
fachada minima. .

— Se dispondra una plaza de aparcamiento por vivienda
en ¢l interior de cada parcela o unidad de suelo de vivienda.

17.2 Condiciones de posicién y forma de la edificacién.

— El retranqueo de las viviendas unifamiliares aisladas
podré trazarse libremente, siempre que se realice al menos en

el 75% de la longitud de la fachada. Para lo linderos laterales
se define un retranqueo minimo de un metro. .

El espacio de retranqueo sélo podrad destinarse a aparca-
miento, maniobras de vehiculos y espacios libres privados. Se
autoriza la construccion de edificaciones ligeras en este espacio
para la proteccién del aparcamiento, con una ocupacién no su-
perior al 40% de la superficie de retranqueo.

— La ocupacién méxima es del 75% de la superficie de
la parcela, con las limitaciones impuestas en relacion con el re-
tranqueo obligatorio de la linea de edificacién.

— Se autoriza una altura méaxima de dos plantas (PB+1),
medida a la cara superior del ultimo forjado o la arista inferior
del faldén de la cubierta.

Articulo 18. Normas particulares para la zona de equi-
pamiento docente.

El Equipamiento docente se corresponde con la manzana E
en el plano de Zonificacién.

18.1 Condiciones de uso y tipologia.

Uso: Equipamiento docente en todas sus formas.
Tipologia: aislada en parcela.

18.2 Condiciones de posicién y forma de la edificacion.

No se establecen dimensiones minimas ni méximas para
parcelas con éste uso.

Altura de la edificacién : PB+2 plantas.

Edificabilidad méxima sobre parcela de 1 m?m?*: Edificabi-
lidad méxima 1.464 m’c.

Separacion de linderos: Se admite cualquier retranqueo de
la edificacién.

Articulo 19. Normas particulares para la zona de equi-
pamiento de interés publico y social.

El Equipamiento comercial se corresponde con la manzana
S.IP.S en el plano de Zonificacion.

19.1 Condiciones de uso y tipologia.
Uso: Equipamiento lidico-comercial en todas sus formas,.

Tipologia: La edificacién se dispondra libremente en la
parcela.

19.2 Condiciones de posicién y forma de la edificacién.

No se establecen dimensiones minimas ni méximas para
parcelas con este uso.

Altura de la edificacién: regirdn las mismas limitaciones
que para el uso residencial.

Edificabilidad méxima sobre parcela de 1 m?/m?; Edificabi-
lidad méxima 1.646 m’c.
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Separacién a linderos: Se admite cualquier retranqueo de la
edificacién, siempre que los espacios no ocupados por la edifi-
cacién se traten adecuadamente como accesos, paseos, jardi-
nes, etc.

19.3 Aparcamiento.

En el proyecto de edificacion deberan estar contemplados
tanto la circulacién y accesos interiores como la situacion del
nimero minimo de aparcamientos exigidos para la zona a de-
sarrollar, que es de 1 plaza por cada 100 m? construidos o bien
por vivienda.

Articulo 20. Normas particulares para la zona de espa-
cios libres.

20.1 Las éreas libres ptiblicas ocupan las zonas denomi-
nadas EELL.1 y EE.LL.2 en el plano correspondiente.

20.2 En éreas libres se permite cualquier uso que impli-
que actividad vinculada y usual en parques y jardines, segin las
Condiciones Generales de los usos en la edificacién de estas
Normas.

p

20.3 Edificabilidad maxima. i

Segtin definicién del plano de zonificacién y fichas de ca-
racteristicas de las manzanas. .

Lo que se hace publico, previo depésito en el Registro Mu-
nicipal de Instrumentos de -Planeamiento con el niimero 2, para
general conocimiento a los efectos establecidos en el art. 70.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Ré-
gimen Local, y en el art. 41 de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, pudiéndose
interponer, por aquél que se considere afectado, recurso con-
tencioso administrativo ante la Sala correspondiente del Tribu-
nal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses,
contados a partir del presente anuncio en el «Boletin Oficial»
de la provincia, de acuerdo con la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de dicha jurisdiccion.

Tocina a 4 de noviembre de 2005.—FE! Alcalde, Juan de
Dios Mufioz Diaz.

11W-14373

UMBRETE

1. Entidad adjudicadora.

a) Organismo: Ayuntamiento de Umbrete.

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria
General.

¢) Numero de expediente: 8/2005, de contratacién.

2. Objeto del contrato.

a) Descripcitn del objeto: Adjudicar la concesién admi-
nistrativa de gestién y explotacién de un centro deportive mul-
tiusos en la zona denominada «Nueva Ciudad Deportiva» de
las Normas Subsidiarias de Umbrete, con especial inclusién de
una zona de piscina cubierta dotada con los méaximos elemen-
tos y servicios complementarios.

b) Fecha de publicacién: 15 de abril de 2005.

c) Boletin o diario oficial y fecha de publicacién del
anuncio de licitacién: «Boletin Oficialy de la provincia nii-
mero 85, de 15 de abril de 2005.

3. Tramitacién, procedimiento y forma de adjudicacidn.

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto.

¢) Forma: Concurso.

4. Presupuesto base de licitacién o canon de explo-
tacion.

a) Canon: El canon anual a abonar por el adjudicatario
sera, como minimo, de 12.000 euros, al alza.

b) Gastos a cargo del adjudicatario: 3.535.934,82 euros.
IVA incluido.

¢) Utilizacién gratuita de las instalaciones: Para los usos
previstos en la cldusula quinta del Pliego regulador (que podra
ser mejorado en la propuesta).

5. Adjudicacion:
a) Fecha: 29 de junio de 2005.

b) Contratista: Grupo Mantrasa, S.L., con CIF niimero
B-83875633.

¢) Nacionalidad: Espafiola.
d) Importe o canon de adjudicacién:

— Canon: 12.000 euros anuales. Plazo de concesién:
45 afios.

— Gastos a cargo del adjudicatario: 3.535.934,82
euros, IVA incluido.
— Utilizacidn gratuita de las instalaciones:

— Para todos los participantes en las competiciones
organizadas por el Ayuntamiento de Umbrete
durante las mismas.

— Las pistas al aire libre, para las personas empa-
dronadas en Umbrete.

— Para las escuelas deportivas municipales de
Umbrete, las instalaciones referidas al deporte de
que se trate.

— Para los equipos federados de Umbrete, las insta-
laciones referidas al deporte de que se trate.

— Personal a contratar, indicando categoria profesio-
nal y n° de personas empadronadas en el municipio,
son las siguientes:
Denominacién puesto
Consejero Delegado
Director General
Administrativo
Director de op. deportivas
Dtor. op. no deportivas
Encargado Area de tenis
Encargado Area padel
Encargado Area natacién
Encargado gimnasio
Oficial mantenimiento
Personal conservacion
Jardinero
Socorrista
Secretaria
Recepcionistas
Comerciales
Personal balneario
Encargado fisioterapia
Personal de sala
Monitores de actividades
Fisios 2
Total 53

— Variantes aprobadas, respecto a la oferta inicial-
mente presentada:

~ Cuota de entrada:
— 90 euros, para personas no empadronadas en
Umbrete.
— 60 euros, para personas empadronadas en
Umbrete.
— Cuota mensual:
— 55 euros, para personas no empadronadas en
Umbrete.
— 49,50 euros, para personas empadronadas en
Umbrete.

— Precios para la piscina de verano: Los establecidos
en la Ordenanza Municipal de Piscinas, vigente.

— Precio especial para familias numerosas, nifios,
jubilados y minusvélidos: Se queda pendiente hasta
realizar un estudio exhaustivo acerca del volumen
y parfmetros de estos colectivos en la localidad, y
de otros posibles.
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