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PLAN PARCIAL PP-1T DE TOCINA (SEVILLA)

1. . MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA
DETERMINACIONES

1.1. GENERALIDADES.

1.1.1. Objeto.

Se redacta el presente documento al objeto de dar cumplimiento a las determinaciones
que establecen las Normas Complementa,nas y Subsidiarias de Planeamiento del término
Municipal de Tocina con relacién al suelo pertenemente al sector PP-1T, en Tocina (Sevilla).

1.1.2. Entidad Promotora.

El Promotor de las obras y quien encarga el siguiente proyecto es GUADALSUR
Actuaciones Inmobiliarias S.L. con C.L.F. B-91051136 y con domicilio, a efectos de
notificaciones, en Glorieta Palacio de Congresos, n° 1. Edificio Apartclub Este. 41020 Sevilla.

1.1.3. Datos del Sector.

El sector se encuentra ubicado en la zona sur de Tocina, junto a la carretera de Los
Rosales. Esta zona de la poblacién es la que soportara el futuro crecimiento, que por motivos
urbanisticos, se esta produciendo hacia el sur de Tocina y en direccién Los Rosales.

- Norte: Las medianeras de una manzana de edificaciones pertenecientes a suelo

urbano, y a través de él, el nicleo urbano.
- Sur: Suelo no urbano de uso agrario.

- Este: Una reciente zona verde limitada por las calles Mateo Aleman y Lope de
Vega, una serie de edificaciones correspondientes a suelo urbano y que no han

terminado atn de conformar las manzanas.

- QOeste: Una franja de suelo no urbano anexo a la carretera a Los Rosales y una
serie de naves industriales dedicadas principalmente al almacenaje.

La superficie de actuacién es de 62.463,71 m?.

m%ml EGI0 OFICIAL DE ARQUITECTOS

Gt SEVILLA
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PLAN PARCIAL PP-1T DE TOCINA (SEVILLA)

1.1.4. Determinaciones establecidas en las N.C.S.M. de Tocina.

Las Normas Complementarias y Subsidiarias Municipales de Tocina, marcan en su
apartado de Normativa Urbanistica, los condicionantes que regiran el Plan Parcial del Sector
PP-1T.

Una vez iniciado el estudio de los terrenos para la redaccion del presente Plan Parcial,
se ha comprobado, por medio de estudio topogréfico, que la superficie de actuacion en el sector
es de 62.463,71 m2.

Los datos calculados a partir de la superficie de actuacion son |

La superficie de actuacion es de 62.463,71 m>.

S '
[ TS .

Los datos fijados por el Planeamientg Municipal para el sector 3%2[‘?%529522 ' MA g’% Zﬁé}?ﬂw

- Densidad de viviendas 40 viv/Ha. 7Y

’ 7 . . e T
- Numero méximo de viviendas: PUBLIL

N° Viv = 6,24 Ha x 40 viv/Ha = 249 viviendas

- Cesiones para espacios libres. Se toma 6.460,01 m2. Cifra superior a la requerida,
para la cual debia adoptarse el mayor valor entre:
62.464 x 10% = 6.247 m?
18 m2/viv X 249 viv = 4.482 m?

- Cesiones para uso escolar. Se destinan a tal uso 5.001,93 m?, superficie superior a
la minima establecida por el Reglamento del Planeamiento y también a:

10 m?/Viv x 249 viv = 2.490 m?

st 1

bE ARQUITECTOS]

' ' ST COLEGIO OFLLiAL
- Cesiones para S.I.P.S.: %}}3 e
- 173 . . B : 4}
e e e 17.D1C 2001 5721/ AR
2 mc/viv X 249 viv = 498 m? construidos ’ Y -
DOCUMENTS £

El suelo de uso comercial serd una parcela con capacidad para edificar 548 m?, por lo
que debido a la edificabilidad de 1,6 m*/m?®s la cesidn minima serd de 311 m? de suelo, no
obstante, es asignada una parcela de 342,63 m? para estas cesiones, con el consiguiente
aumento en la capacidad para edificar.

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO |
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PLAN PARCIAL PP-1T DE TOCINA (SEVILLA)

ARgTRCTOR

1.2.  JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

Por todo lo descrito anteriormente, queda suficientemente justificado desde el punto de
vista administrativo, la necesidad y procedencia de la formulacion el Plan Parcial.

Desde el punto de vista urbanistico, el sector se encuentra limitado al este y al norte por
suelo urbano, siendo la generacion y desarrollo de éste principalmente a partir de viviendas
autoconstruidas, que han generado una ordenacién no muy ortodoxa de la zona.

El crecimiento de estas edificaciones hacia el suelo del sector hace pensar en la posible
aparicion de edificaciones dispersas, sin ningdn rigor ordenativo, y a la larga, la consolidacion
de la edificacion de forma arbitraria y con la inexistencia de la infraestructura necesaria para su
desarrollo.

Por todo ello, se cree procedente el habilitar dicho suelo cdr
correspondiente Plan Parcial y posterior proyecto de urbanizacion.

1.3. INFORMACION URBANISTICA.

DLF%‘:\,HA 22 ?Vééﬁj?gaﬁ’? :
éynr

""“ﬂ:ﬁ‘ammm‘,w

1.3.1. Caracteristicas generales.

El sector P.P. 1T, se ubica en el término municipal de Tocina, siendo sus caracteristicas
generales las marcadas en el punto 2.3. de esta memoria.

1.3.2. Datos topograficos.

La topografia del sector es sensiblemente horizontal, teniendo una leve pendiente
descendente en direccién norte sur.

T A B0 ' THE RROBITEC 105
La diferencia de cota entre los puntos extremos, (punto mas alto dgla /e'(he%@-"éf“ﬁor’%éi A ARQUHELTUS

punto mas bajo del terreno, esquina sudeste) es de 1 m aproximadamente. ‘*;'LY GEVILLA

ST

Siendo la distancia entre ambos puntos de unos 325 m, supg néri] lmac p&@djemﬁ 1 2 i/ 6o ! @’!‘

uniff)rme de 0,3%. SFE T

Lad

DOCUMENTO 04

1.3.3. Datos geoldgicos, geotécnicos e hidrologicos.

En la actualidad, una gran parte del terreno se encuentra ocupada por huertas de
regadio, que toman su agua del canal el valle inferior del Guadalquivir, y del que parte ellc‘anal
de riego que las abastece, y que pertenece a la comunidad de regantes del bajo Guadalquivir.

LUIS GHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO
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PLAN PARCIAL PP-1T DE TOCINA (SEVILLA)

Todo ello hace que el terreno tenga las caracteristicas propias debidas a dichos
parametros:

- Terreno compuesto por diferentes capas de arcillas y limos de distintas
consistencias y plasticidad, con una capa superior de tierra vegetal, en la que se
asientan las huertas y con un nivel freatico elevado, debido a la proximidad del rio
Guadalquivir.

1.3.4. Usos, edificaciones e infraestructura existente.

Como se ha dicho, el uso principal al que se destinan los terrenos del sector, es el de
huertas de regadio, este es el motivo de que encontremos una edificacién exenta ligada a las
labores de estas huertas. También encontramos dentro del 4rea de actuacién una pequefia
piscina de uso privado. d

. AR o o

Estas edificaciones son las marcadas en el plano n°. 2 ce‘P ﬁ acnon con’ Iés
caracteristicas en él especificadas. .

En cuanto a las infraestructuras existenites, el sector propramer >
ellas, si bien por la carretera de Los Rosales discurren, alguna de elle
todas las canalizaciones correspondientes a:

- Abastecimiento de aguas.
- Alcantarillado.

"m;_*

H
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§
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N et

- Telefonia. e e,

- Ellindero sur es atravesado por una red aérea de energia eléctrica a media tensién que
conecta con Los Rosales.

1.3.5. Estructura de la propiedad del suelo.

La estructura de la propiedad se encuentra fragmentada existiendo un total de 2

ropietarios. _ T
Prop e COL G U

\“"“’““‘M?k%mpf

Se detalla a continuacion la relacion de los mismos, asi como la supe rf“tclé’ orficie de la parce
de su propiedad, numerandolas segin el plano de informacién n° 3 titulado .,atas(fﬁ %lﬁ?
de Propietarios”. C

(Véase la pagina siguiente).

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO |
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PLAN PARCIAL PP-1T DE TOCINA (SEVILLA)

CUADRO DE PROPIETARIOS

N° FINCA PROPIETARIO SUPERF.(M?) PARTICIPACION
1 GUADALSUR ACTUACIONES INMOBILIARIAS, S.L. 12.041,56 20,29%
2 GUADALSUR ACTUACIONES INMOBILIARIAS, S.1. 7.316,567 12,34%
3 GUADALSUR ACTUACIONES INMOBILIARIAS S.L. 7.342,17 12,38%
4 GUADALSUR ACTUACIONES INMOBILIARIAS S.L. 10.000,00 ¢ %,16 ,85%

5+9 GUADALSUR ACTUACIONES INMOBILIARIAS S.L.
6+8 GUADALSUR ACTUACIONES INMOBILIARIAS, S.L.
7 JOSE BAZALO CALVO

1.4. EXAMEN Y ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS.

Con los criterios elaborados, se han planteado diversas soluciones urbanisticas sobre la
base de la ubicacién de los espacios publicos y la distribucion del suelo residencial.

-~ La solucién elegida, constituye una unidad funcional perfectamente conectada con las
areas colindantes mediante la mas adecuada relacién con su estructura urbana, factor decisorio

en el andlisis de las alternativas.

1.5. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION.

A la hora de establecer la ordenacion del sector, se han tenido en cuanta tanto las
directrices marcadas en las N.C.S.M. de Tocina correspondiente al sector, como las derivadas

del estudio de las necesidades y posible desarrollo de suelo urbano ya ﬁgnsm%m G!H“fﬁzax'\ DL. AW‘L TE\,'\‘S

sector.

Obijetivos:

Intervencion de caracter basicamente residencial, de consolidacion
de nuevo equipamiento para recualificar la zona sur de Tocina.

Ysesmaronon

apc

17.DIC 2001 5?2%/9%'?@?;

e S LR
o,

LY o
¥ sytracCon aports ~-

Py

La estructura viaria serd basicamente en reticula ortogonal, como prolongacion de la
trama existente constituyendo viario de primer orden el que parte de la carretera de Los

Rosales.

La tipologia edificatoria serd la de edificacion suburbana con numero méaximo de

plantas de dos (baja +1).

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO
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PLAN PARCIAL PP-1T DE TOCINA (SEVILLA)

9

Asi mismo, se pretende con la actuacién, dotar de infraestructura a las edificaciones ya

construidas en el sector, se hace coincidir la ordenacién donde ya existen edificaciones con las
alineaciones por estas fijadas.

Siguiendo estos criterios, se establece una ordenacion en reticula ortogonal
adaptandose de la mejor manera posible a los limites irregulares de la zona, y procurando
mantener los parametros dimensionales que predominan en el suelo ya consolidado.

Dicha reticula se alinea en ambas direcciones con las calles existentes en los bordes

norte y este, siendo prolongacién de éstas en los puntos done asi lo aconseja la correcta
distribucion funcional del sector.

Las dos direcciones de la trama ortogonal contienen una calle principal, la carretera a
Los Rosales y la prolongacion de la calle Francisco de Quevedo. :

e _concentra la

En la zona sudeste del sector se ha ubicado la principal zona verde=g
SRiba zgryerde
gff S,

mayoria de la superficie destinada a dicho ugo. Esto es debido a que ya exis
en suelo urbano, y se pretende la creacién de un parque municipal de gran sup
[v-‘f)M’Sfi“:\! Pacs
. 'W’éﬁmﬂ;ﬂ;pano
RYEe-gstos se

Las dotaciones se ubican todas alejadas de las proximidade
consolidado para dotar a futuros crecimientos de la poblacién, ya que s

produzcan precisamente hacia la zona sur. CHa y
2 122 1
e i 2 Map
1.6.  ORDENACION. e PUBT 051

Los datos de partida para la ordenacion de los parametros calculados para la superficie
de actuacion en el punto 2.4. de la presente Memoria, distribuyendo los distintos usos segin las
directrices establecidas en los criterios de ordenacion.

El resumen de estas superficies es:

- Suelo residencial: 32.180,40 m?
- Equipamientos:

: O3 T ¢
Escolar: 5091 »’%\3{#’@% £y : “
S.LP.S: 3p2BEFme——"

7 pIC 2001 5721
Espacios Libres: 6.4W_MW.
- %‘@" 5 2%

oo sl i

F
) " g‘", R 3
Total Equipamientos 11.8%@5@%70 e %
- Red viaria:  Viario y aparcamientos 18.478,74 m?
SUPERFICIE TOTAL DE ACTUACION 62.463,72 m?

LUIS GHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO
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1.6.1. Suelo Residencial.

Ocupa una superficie de 32.180,40 m? con una capacidad para 249 viviendas.

Se le asigna una ed|f|cab|hdad maxima sobre parcela de 1,6 m?/m?s con lo que la
edificabilidad total es de 51.488,64 m2.
Py
E! uso permitido sera el de residencial con tipologia de edificacion s EUfbagﬁ, Qlwénda e
unifamiliar adosada, con dos plantas de altura maxima. ’ 5 . 3

1.6.2. Suelo para Equipamiento Escolar.

§
J

Se destina a este fin una parcela de 5.001,93 m?,

Su uso serj el escolar y su edificabilidad méxima se fija en 0,5 m?/m? N daﬁ‘a?j“‘ UAG-..
edificabilidad de 2.500,96 m?, suficientes para las necesidades del centro docente, no siendo la
ocupacion en planta, superior al 30% de la superficie de parcela.

La aftura méxima serd de 2 plantas. Se autorizardn cuantas instalaciones sean
necesarias para el correcto funcionamiento del centro.

Asi mismo se permitira el uso residencial siempre que sea necesario para el personal
permanente del centro, siempre y cuando ello no suponga un aumento de la edificabilidad
asignada.

1.6.3. Servicios de Interés Publico y Social.
Se destina a este fin una parcela de 342,63 m?, destinada a uso comercial.

Los pardmetros de ocupacion y altura, seran idénticos a los mar-cado&para e{ ,ugor_ e < :

residencial, siendo la edificabilidad méaxima 1,6 m?/ m?s sobre la parcelaj ¢\ COLEGID OFiLilL E‘l' ZHQU? ECI0S
s ':: F”
g, Ty . B 4%

1.6.4. Sistema de Espacios Libres. 17.DIC ZUU T 5721/087102

g B E2
S :
s

& h :»

DOCUMENTO SOKE

Se destinan a tal fin un total de 6.460,01 m? divididos en:

- 5.313,50 m? para jardines.
- 1.146,51 m? para zona de juego de nifos.

Seran de uso publico y en dicho suelo estara prohibido cualquier tipo de edificacion.

Se diferenciara en el tratamiento que reciban, de forma que la mayor concentracion
tenga estructura de parque y la paralela a la via principal de paseo.

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO
GLORIETA PALACIO DE CONGRESOS N° 1, EDIFICIO APARTCLUB. TELEFONO (95) 25.73.25 FAX (95) 425.73.73 - 41020 SEVILLA
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PLAN PARCIAL PP-1T DE TOCINA (SEVILLA)

1.6.5. Red Viaria y Aparcamientos.

Para la correcta ordenacién de los usos descritos se desarrolla la red viaria, la cual
ocupa por tanto el resto de suelo del sector. Esto es 18.478,74 m?.

En cuanto a las plazas de aparcamientos se han previsto un total de 272, estando
ubicadas en la via publica.

Su situacioén esta indicada en el plano n° 5 y corresponde con zona a@é‘?i’afy @tra
en hilera en aquellas calles consideradas de una sola dlreccmn y que se preve; @e"‘ﬁ‘o exssta }
accesos que imposibiliten su existencia. ; )

"~1E5\ ‘(:,r\ N

S

1.7.  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE RESERVAS PARA T

A continuacion se justifica el cumplimiento de este Plan Parcial en los referente a
reserva para dotaciones marcadas en el Reglamento de Planeamiento y anexos, asi como en
las N.C.S.M de Tocina.

- Dotacion para Espacios Libres.

El Reglamento de Planeamiento marca

Jardines: 15 m2/viv X 249 viv = 3.735 m?

Juego de ninos: 3 MPVIV X 249 VIV = 747 M? oo s s

aZj\‘ COLEGIG D
. . ] *
Debiendo ser la suma superior al 10% de la superficie ortierada.

62.463,71 X 10% = 6.246,37 m? 17.010 2001 5721/ {%.% 162

g

@ &
Las cesio uadas son: b E
as cesiones efect DOCUMERTD €

- Jardines 5.313,50 m? > 3.735 m?
- Juego de nifios 1.146,51 m2 > 747 m?

TOTAL 6.460,01 m? > 6.246 m?
- Dotacién para Uso Escolar:
El reglamento de planeamiento marca la reserva de suelo en:
10 m?/viv X 249 viv = 2.490 m?, con un minimo de 5.000 m2,

La cesion efectuada es de 5.001,93 m2.

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO
GLORIETA PALACIO DE CONGRESOS N° 1, EDIFICIO APARTCLUB. TELEFONO (95) 25.73.25 FAX (95) 425.73.73 - 41020 SEVILLA
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PLAN PARCIAL PP-1T DE TOCINA (SEVILLA)

- Las conducciones seran subterraneas y discurriran por las vias publicas enterradas
bajo el acerado.

- Se situaran vélvulas de corte en los puntos necesarios para conseguir el correcto
funcionamiento de la red y la minima influencia en el resto de la red en caso de
corte de un tramo de ésta.

- Las conducciones tendran un didmetro minimo de 90 mm y cumpliran las
condiciones técnicas necesarias para soportar la presion de servicio.

- Se ubicaran bocas de riego e hidrantes de incendio en todd e L
separacién como méaximo. uUJECz(m A LA
COMISIN PRO
La conexién de la red del sector con la Red General de Abast'@mm’ge ,§.e T
las calles San Juan de la Cruz y la calle San Juliano. S—

. .,‘

En ambos casos se acomete a la Red General de diametro 80mm

‘I 3 N 5 .giiafl‘gju‘?
Se garantiza de esta manera el suministro al sector en casp de @@gmvggg 198 osaaq
puntos de conexidn. : PUBLICAS ¥ TRANSPOR R « ,4

Para el calculo de la red se considera un consumo medio de 350 litros por habitante y
dia para el uso residencial.

Los S.I.P.S. supondran un consumo medio de 10 litros por m? construido y dia.
Los hidrantes de incendio y bocas de riego se supondran con un caudal de 10 I/seg.

Para el calculo de la red se partira del consumo medio fijado y se garantizard un caudal
punta equivalente a 2,5 veces el caudal medio diario.
T It TT I
,;ssw.'mi f‘l‘ 6\"%856 ‘g H\'\ l}l‘ Ah»}ui { Eh i Ob
1.9.4. Red de Distribucién Energia Eléctrica. A v ceViLLA
-~ M

t;‘,,_-

i RO

’ \&,2 | 5721100762
La red de distribuciéon de energia eléctrica se disefia para 1o1tgrg oS Ios MOW

previstos para consumo de electricidad. =TT ¥4 i: N 42 on
aarn TG A APALD I
. UMENTE Suims ]
El trazado de la red sera el marcado en el plano n°. 8 del Prc@&%@»ywmpnra con las

siguientes especificaciones:

- La red de baja tension sera de 380/220 V, y discurrird enterrada por la via pablica
bajo el acerado.

Respondera en todos sus caracteristicas a lo marcado en el Reglamento Electrotécnico
de Baja Tensidn y disposiciones complementarias.

Asimismo se atenderd a lo dispuesto por la Compafia Suministradora para el trazado
de la red y caracteristicas de las acometidas.

LUIS CHABRERA ADIEGO
) ARQUITECTO |
GLORIETA PALACIO DE CONGRESOS N° 1, EDIFICIO APARTCLUB. TELEFONO (95) 25.73.25 FAX (95) 425.73.73 - 41020 SEVILLA
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PLAN PARCIAL PP-1T DE TOCINA (SEVILLA)

La conexion de la Red Eléctrica con la Red General, el cual se realizara mediante la
creacion de un centro de transformacion, se ubica en el lugar marcado en el plano n° 8 del
% Proyecto, segln directrices de la Compariia Suministradora.

La conexion de los transformadores con la red general se efectuara en media tensién,
mediante conducciones enterradas bajo el acerado.

Para el calculo y dimensionado de la Red se partird de los consumos fijados en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, para los distintos usos,..asi_como de los
coeficientes de simultaneidad de este fijados. APROBADTY e i

1.9.5. Red de Alumbrado Publico

La red de alumbrado publico se disefia para garantizar la correfta IIL@magg, n;deﬂas,;,__i L1 €
vias publicas. ’ S ! RN f
A o ]

. ]

s
CRER FE

O

: « PUI
% El trazado de la red seré el marcado en el plano n® 9 de Proyetto-y-eumpli
siguientes especificaciones: o o

R

% - Se disefian varios circuitos independientes para garantizar. el correcto

: funcionamiento de la instalacion.

- Se distribuyen dichos circuitos entre los diferentes centros de transformacién de
forma homogénea. ’

- Cada circuito estar4d dotado de su cuadro general de mando con los
correspondientes dispositivos de corte y regulacion horaria necesarios.

- La red de distribucion discurrira enterrada bajo el acerado por las vias publicas y
alimentara a los diferentes puntos de luz, los cuales se distribuiran de forma...
unilateral o al tresbolillo segdn lo aconseje el calculo. | .4 COLEGID GFILiAL BE ARQ

% SEVILLA

- . Toda la instalacién cumplird con lo dispuesto en el Regtaments Electrotecnico de
Baja Tensi6n asi como las propias de la Empresa Sum 1i§trpqy@,2@0nlles§ra Gabd 0T 62

Sevillana de Electricidad.
i

El célculo de la red se realizaré de forma que garantice las siquienfes uminaciones: A A

PR

A 1]
ACIOHN

- Vias principales 8 luxes.
- Vias secundarias 5 luxes.
- Zonas verdes y vias peatonales 2 luxes.

1.9.6. Red de Telefonia.

La red de telefonia se disefia para garantizar la conexién de todos los puntos de
consumo.

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO
GLORIETA PALACIO DE CONGRESOS N° 1, EDIFICIO APARTCLUB. TELEFONO (95) 25.73.25 FAX (95) 426.73.73 - 41020 SEVILLA
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El trazado de la red sera el marcado en el plano n° 10 de Proyecto y la red cumplira en

todo su desarrolio con las directrices y especificaciones técnicas marcadas por la compainia
suministradora, C.T.N.E.

1.10. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 105 DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL
SUELO Y ORDENACION URBANA DE 1.992

A;};G:"’""" -
1.10.1. Nombre, apellidos y direccion de los Propietat 108

f DEL Tz
A continuacion se relacionan los propietarios con sus correspondigries.di

- Guadalsur Actuaciones lnmoblhanas S.L., con domicilio en
Congresos, n° 1. Sevilla. /

D. Jése Bozalo Calvo, con domicilio en ¢/ 'M'alva-;'n-“; 41 de ' Togi

1.10.2. Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y previsién sobre
la futura conservacion de las mismas.

Las obras de urbanizacién de los terrenos previstas en este Plan Parcial de ordenacion,
que seran especificadas en su totalidad en el preceptivo Proyectp.-de-\Jrbani; Acian; S m ! ﬁn ”iQU'irClO‘J
ejecutadas directamente por los promotores, o por contrato e:n‘f‘e“/gg’sﬁtoLﬁE ina pos 1 A
constructora, en su totalidad o por capitulos diferenciados. Sk

El sistema de ejecucién sera el de compensacion. 17.DIC 2001 572118 162

Loyt

La promotora se compromete a conservar y reparar los setvicios d @f%rgamz% En
hasta que se constituya legaimente la Comunidad de Propietarios o %fgm;gg

Conservacion o se entreguen estos al Ayuntamiento.

La ejecucion y entrega podra desarrollarse por fases.

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO
GLORIETA PALACIO DE CONGRESOS N° 1, EDIFICIO APARTCLUB. TELEFONO (95) 25.73.25 FAX (95) 425.73.73 - 41020 SEVILLA
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R

’ APRQB*‘-D{:} I8l

| COMim N DE (A

’ % 1.10.3. Compromisos que se hubieren de contgaey gn ‘r{b_ n,l'zadbﬁykéAégoN
el Ayuntamiento, y entre aquel y log—4 W?‘ié aries
: solares. : ? "’?ﬁ -

i
H
Kty

Entre Promotores y Ayuntamiento:

a) Los Promotores por si mismos o mediante contrato con una empresa
constructora se compromete a la ejecucion de las obras de urbanizacién
recogidas en este Plan Parcial.

b) Conforme al Reglamento de Gestién Urbanistica, los Promotores cederan al
Ayuntamiento la superficie total de' los viales, areas libres destinadas a
parques y jardines pﬂblic?s, etc.

¢) Enlo referente a solicitud y concesion de licencias de edificacion se cumplira
con lo dispuesto en el Reglamento de Gestion Urbanistica. El Ayuntamiento
concedera las licencias que’se deriven del Plan Parcial que se. aprueba,
considerando todo lo referente a Normas -Generales y Ordenanzas
Particulares de cada zona. L LT '

d) Los Promotores se comprometen a ceder al Ayuntamiento el 10% del
aprovechamiento resultante de este Plan Parcial. Dicha cesién de terrenos
se podra sustituir por una contribucién en metalico.

e) Los Promotores se comprometen a presentar al Ayuntamiento el obligado
Proyecto de Parcelacién y cumplir con dicha parcelacion en las cesiones de
propiedad que realice.

R

T

s

Entre Promotores y futuros Propietarios:

i A ST T AR AP
e N

T, o 0 QFIIAL
i T
f) Los Promotores contraen el compromiso de @eféi--a—cada—tna de las o -
parcelas resultantes de los servicios urbanis ic?sf qltﬂlatergpiqu% e el
presente Plan Parcial de Ordenacion. s S
g) Los Promotores se comprometen a conservar y féparardos $efvicios dé, fa
urbanizacion hasta que se entreguen a las Corép@@i@ﬁgSmmini_s-tradoras.y

Ayuntamiento. -
h) El promotor se compromete a no enajenar ninguna parcela de terreno sin
hacer constar las circunstancias urbanisticas que afecten a dicha parcela.

1.10.4. Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

Las garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos por parte de los
Promotores se formalizaran de acuerdo con lo previsto en el Reglamento de Planeamiento.

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO |
GLORIETA PALACIO DE CONGRESOS N° 1, EDIFICIO APARTCLUB. TELEFONO (95) 25.73.25 FAX (95) 425.73.73 - 41020 SEVILLA
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ARQUITELTOS B
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1.10.5. Medios econ6micos de toda indole

Los Promotores disponen de los medios econdémicos y financieros suficientes para
hacer frente a las obligaciones de ejecucion de éste Plan a desarrollar en el Proyecto de

Urbanizacion.

Los Promotores cuentan con la propiedad de los terrenos. s

g APRCEAN e

Como fuentes posibles de financiacién se cuenta con los réctif§és.y: activos propios, ... ...

con los ingresos por ventas de parcelas y con créditos bancarios ep ‘la‘ffedida en que fuese, .,
necesario en el transcurso de las obras de urbanizacion. B R T

h o S

e

ot
[
Sevilla, a Diciembre de 2.001 f
EL ARQUITECTO: =
- \‘Aw -
Luis Chabrera Adiego

7)

o it DE ARGUITECTOS
G SEVILLA

: 17.DIC2001 5721/80702

{3 COLEGIO 0F1:

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO |
GLORIETA PALACIO DE CONGRESOS N° 1, EDIFICIO APARTCLUB. TELEFONO (95) 25.73.25 FAX (95) 425.73.73 - 41020 SEVILLA




A )

DILISENCIA - Aprob:
T NS VTY

v Pi@iﬁo

Ayuntamiento, en ses u%ﬁu&
ordinara celebrada ¢! c:‘.-h—w 4{

de oz . P | S

1R Aprob o
“‘w'.‘\am‘\%er.iq Y AT
roinara ca:‘-.ebrada G T
di‘/’d&f o
Tocing &— 46— 4
gL SUORETH

Firmado e




PLAN PARCIAL PP-1T DE TOCINA (SEVILLA)

2. ORDENANZAS REGULADORAS.

2.1.  ANTECEDENTES.

En cumplimiento del articulo 61 del Reglamento de Planeamiente-la.Lgy del Suelo se
fija a continuacién la Reglamentacion del uso de terrenos aptos parg't edmiear, qUe FEgira: ek ...
uso y edificacién de las zonas comprendidas en este Plan Parcial dé Ordetiacion del Sector ™"
PP-1T de Tocina. ’ -~ . ’

La Reglamentacién y Ordenanzas se determinaran en los siguig

1°.- Cédigo de Conceptos. -
2°.- Régimen Urbanistico del Suelo.
3°.- Normas de Edificacion.

2.2. CODIGO DE CONCEPTOS.

De acuerdo con las Normas Complementarias y Subsidiarias Municipales de Tocina,
cuantas veces se empleen los términos que a continuacion s -pdican,.fendran. el ... .
significado siguiente: &%\“éCOLt:Géﬁ OFIZIAL D ARQUITECTOS
1.- Manzana: es la superficie de la parcela o conjunto de parclag delimitads Poti A

alineaciones exteriores contiguas. .
17.01C2001 5721/06762
2.- Parcela: es la superficie de terreno deslindada como unidad #r i mprendida

ikl

dentro de las alineaciones exteriores. 4 B
) DOCUMENTC some:

3.- Linderos: son las lineas perimetrales que determinan una parcela y la distinguen de sus
colindantes. Lindero frontal es el que delimita la parcela con la via publica o el espacio libre al
que dé; son linderos laterales los restantes, llamandose testero al lindero opuesto al frontal.
Cuando se trate de parcelas con més de un lindero en contacto con via o espacio ptiblico
tendran la consideracion de lindero frontal todos aquellos, aunque se entendera como frente de
la parcela aquel en que se sitGe el acceso a la misma.

4.- Superficie de parcela: es la dimension de la proyeccién horizontal del 4rea comprendida
dentro de los linderos de la misma.

5.- Solar: es la parcela situada en suelo urbano que, por cumplir las condiciones siguientes
puede ser edificada, previa licencia municipal.

Condiciones para la edificacién de una parcela:

a) Condiciones de planeamiento: salvo lo previsto en esta Norma para las edificaciones
provisionales debera tener aprobado definitivamente el planeamiento que las Normas
Subsidiarias o instrumentos de planeamiento posteriores sefalen para el desarrolio del
area y estar calificada para un uso edificable.

b) Condiciones de Urbanizacion:

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO |
GLORIETA PALACIO DE CONGRESOS N° 1, EDIFICIO APARTCLUB. TELEFONO (95) 25.73.25 FAX (95) 425.73.73 - 41020 SEVILLA
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PLAN PARCIAL PP-1T DE TOCINA (SEVILLA)

- Estar emplazada con frente a una via que tenga pavimentada la calzada y disponga

‘ de acerado, abastecimiento de agua, evacuacién de agua en conexién con la red

% de alcantarillado y suministro de energia eléctrica, debiendo tener estos servicios

: caracteristicas adecuadas par servir a la edificacién que sobre ellas se haya de
construir.

- Que, aun careciendo de todos o algunos de los anteriores requisitos se asegure la
ejecucién simultanea de la edificacién y de la urbanizacion.

¢) Condiciones de gestion: tener cumplidas todas las determinaciones de gestion que fijen
@ los instrumentos que establezcan el Plan General o las Figuras de Blaneamiento que lo

desarrollen, asi como las determinaciones correspondientes a la Wriidag: & ARG IO
en la que pueda estar incluida para la distribucién de las cargdsy eficia MERS ?EN
planeamiento. € - ENODE 14

: DINACION §

d) Condiciones dimensionales: satisfacer, las condiciones dimensionajesfi
% General o los instrumentos que lo desarrollen en relacién a: :
G

s S e,

- Superficie: que debera ser igual o superior a la fijada por Bl pl%nﬁé’rﬁt '+ O
@ minima e igual o inferior a la que sefialase como maxima. g l;u%%\'s‘EAJERIA DE O
i e SBLICAS ¥ TRANGS

- Linderos: que han de tener una longitud igual o superior a la fijada por &t
planeamiento como minima e igual o inferior a la que sefialase como maxima.

6.- Alineacién exterior.

1°.- La alineacién exterior es la linea que separa los suelos destinados a viales o
espacios libres de uso publico de las parcelas.

S

L

3

%
2°- La linea de edificacién deberd coincidir con la alineacion exterpf

COTEGH Tricia UE ARQUITECTOS

cuando aBitlgiLLA

establezcan las condiciones particulares de zona, sin perjuicif? de los retran%ueos

17.31C 200

gue las mismas autoricen.

57217881

02

7.- Linea de edificacion, alineacién interior, fondo edificable. % § A CIGH
. DOCUMENTO SONETIDD A AP Lia
1°.- Lalinea de edificacion es la interseccién del plano de fachada, forcotT

el terreno.

2°.- Alineacion interior es la linea marcada en los Planos de Alineaciones y Rasantes con
la que obligatoriamente deberan coincidir las lineas de edificacién interiores.

3°- Fondo edificable es la linea marcada en los Planos de Alineaciones y Rasantes que
separa la parte de la parcela susceptible de ser ocupada por edificacion y el espacio
. libre de la parcela.

8.- Fachada y medianera.

1°- Plano de fachada o fachada es el plano o planos verticales que por encima del
terreno separan el espacio edificado del no edificado, conteniendo en su interior
todos los elementos constructivos del alzado del edificio, a excepcion de los cuerpos
salientes, vuelos, aleros y cornisas.

2°.- Medianera o fachada medianera es el lienzo de edificacién que es comin con una
construccion colindante, esta en contacto con ella o, en edificaciones adosadas,
separa una parcela de la colindante que pudiera edificarse.

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO |
GLORIETA PALACIO DE CONGRESOS N° 1, EDIFICIO APARTCLUB. TELEFONO (95) 25.73.25 FAX (95) 425.73.73 - 41020 SEVILLA
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PLAN PARCIAL PP-1T DE TOCINA (SEVILLA)

9.- Separacidn a linderos: es la distancia horizontal entre el plano de fachada y el lindero
correspondiente medida sobre una recta perpendicular a éste.

% 10.- Retranqueo: es la anchura de la banda de terreno comprendido entre la alineacion yla
i linea de edificacion.

11.- Rasante: es la linea que sefiala el planeamiento como perfil longitudinal de las vias
publicas tomado, salvo indicacién contraria, en el eje de la via. En los viales ya ejecutados y en
ausencia de otra definicién de la rasante se considerara como tal el perfil existente.

2°.- Superficie ocupable es la superficie de la parcela susceptibl‘

edificacion. ;
© 3°- Coeficiente de ocupacio i icie db I piRledSU valor
. pacion es la relacion entre la superficie de la paicela: Su valor;
; dara bien como coeficiente relativo entre la superficie ocupable la Guperficie-d
parcela que pueda ser ocupada. ""’Cé*B ¥

% 13.- Superficie libre de parcela: es el &rea libre de edificacion como resultado de aplicar las
restantes condiciones de ocupacion.

14.- Superficie edificada y edificable y coeficiente de edificabilidad neta.

R T A i R AT

S

- 1°- Superficie edificada por planta es la superficie comprendida senfre
exteriores de cada una de las plantas de la edificacién. T

2°.- Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas idd dald0A0d b 721 /00782
plantas que componen la edificacion. -

3°.- Superficie edificable es el valor que sefala el planeamiento paraRARAMEISpEHicie IR0 A APACEACION

edificada total que puede construirse en una parcela. Su dimensién puede ser
sefalada por el planeamiento o bien mediante la conjuncién de las determinaciones
de posicion, forma y volumen sobre la parcela o bien con el coeficiente de
edificabilidad.

4°.- Coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la superficie total edificable y la
parcela neta, es decir, con exclusion de todos los espacios publicos, en la que ha de
situarse la edificacién. El coeficiente de edificabilidad se indicara mediante metros
cuadrados de superficie edificada total (m2 t) por metro cuadrado de la superficie
neta de parcela (m2 s).

15.- Computo de la supetrficie edificada.

Salvo que las normas de zona establezcan otros, para el computo de la superficie edificada
se seguiran los siguientes criterios:

1°.- No se computara como superficie edificada la de las construcciones bajo rasante ni
los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios interiores
de parcela que no estén cubiertos aunque estén cerrados en todo su perimetro, las
plantas porticadas, excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas, las
construcciones auxiliares cerradas con materiales translicidos de estructura ligera
desmontable, los elementos ornamentales en cubierta, y la superficie bajo la cubierta

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO |
GLORIETA PALACIO DE CONGRESOS Ne° 1, EDIFICIO APARTCLUB. TELEFONO (95) 25.73.25 FAX (95) 425.73.73 - 41020 SEVILLA
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si carece de posibilidades de uso, o esta destinada a depésitos u otras instalaciones
generales del edificio.

- Computaran integramente los cuartos de caldera, basuras, contadores y otros
analogos, asi como todos los cuerpos volados cerrados y las edificaciones

auxiliares, salvo las incluidas en la regla anterior.

16.- Sélido capaz.
El sélido capaz es el volumen, definido por.las restantes determinaciones del
planeamiento, dentro del cual debe contenerse la edificacion sobre@m_gte

ffx

17.- Altura del edificio.

L

oxdzer@%ﬂ

de @Ia Z?f}ta m?ﬁégg gﬁg

- La altura puede expresarse en unidades métricas o/y en nim

3°- La altura media en unidades méfricas es Ia distancia medidj
de ongen y referencia hasta cualquiera de los siguientes elef

ello sera:

Altura de cornisa: medida hasta la interseccion de la cara superior deI forjado
que forma el techo de la dltima planta con el plano de la fachada del edificio.

I

Altura total: medida hasta la cumbrera més alta de la edificacién.

Cuando la altura se exprese en unidades métricas y no se especificara a cual se refiere

m,“'ﬂ—nrmwu Cd s Y

se entendera que es la altura de cornisa. i % COLEGIO OFICAL O .,l_'_',m'i‘:os :
iR SEUILLA

18.- Altura maxima. o
1°.- Altura méxima es la sefialada por las condiciones particulfarég del Eoﬁa&amoﬁvé%é / 60182

limite de la altura de la edificacion.
‘%\.‘5"%” i}' .

2°- A cada altura en unidades métricas corresponde un nim@REHIEGHE. d8 rhaﬁt;iqf* AP
Estas dos constantes, altura en unidades métricas y nimero de plantas, deberan

cumplirse conjuntamente.

19.- Patios.
1°.- Se considera patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas interiores de
los edificios. También sera considerado patio cualquier espacio no edificado al
interior de las alineaciones exteriores, cuyo perimetro esté rodeado por la edificacion
en una dimensién superior a las dos terceras partes de su longitud total.

2°.- Los patios pueden ser:

Patio de parcela: es aquel que esta situado en el interior de la edificacion o en
contacto con alguno de linderos de la parcela salvo con el frontal. Por su funcién

estos pueden ser de ventilacion y de luces.
b) Patio abierto: es aque! que cuenta con una embocadura abierta a la via publica o a

un espacio libre.

Patio inglés: se encuentra por debajo de la rasante de la acera o terreno.

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO
GLORIETA PALACIO DE CONGRESOS N° 1, EDIFICIO APARTCLUB. TELEFONO (95) 25.73.25 FAX (95) 425.73.73 - 41020 SEVILLA
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d) Patio de manzana es aquel que tiene definida por el planeamiento su forma y
posicién en la parcela para, junto con los de las parcelas colindantes, formar un
espacio libre Gnico para todas ellas.

g% 20.- Anchura de patios.

La anchura de patio es la medida de la separacién entre los
opuestos.

2.3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

El régimen urbanistico del suelo afectado por este planeamignto edidl
condiciones de la edificacién, usos y clases de suelo especifiéadas pag%}@a
zonas diferenciales en que ha dividido la superficie que se ordena.

A partir de la Aprobacién Definitiva de este Plan Parcial de Ordenacién el régifiem., -
urbanistico del suelo sera el resultante de éste y de las Normas Complementarias y
- Subsidiarias Municipales de Tocina, siendo preceptiva la redaccién del Proyecto de
. Urbanizacién que desarrolla las determinaciones del Plan Parcial de Ordenacién, al objeto
de que los terrenos planeados adquieran la condicion de solares edificables.

2.3.1. Modificaciones y estudios de detalle.

e

Modificaciones. ez 6«5‘-{5’* AL D ;Hgbx;Fu\Ob
Toda reforma o alteracion de las determinaciones o previsime,sNﬁel Plan P’arcuélw LA

. comportara necesariamente la tramitacion de Modificacién, que 5e~COMOAara a Iasz 601 89
normas establecidas en la Legislacién vigente. 17. DIC 200 1 21

El proyecto de la modificacién de elementos deberd inexcusa Iement&jﬁ&”‘ﬁca( fa @ ey
reforma propuesta, asi como acreditar el mantenimiento de la cohe&gmaﬁiﬁtema@d BHAQU A AT
previsiones y elementos modificados del Plan Parcial.

Estudios de detalle.

Para completar o, 0 en su caso adaptar las determinaciones del Plan Parcial sobre el

- suelo edificable, podran redactarse Estudio de Detalle con algunas de las finalidades

previstas en el art. 91 de la Ley del Suelo, y los art. 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento.

Estaran sujetos, en cuanto documentos de planeamiento de rango inferior, a sus
limitaciones intrinsecas.
2.3.2. Parcelaciones.
En estos conceptos se estard de acuerdo con lo dispuesto en los art. 257 y siguientes
de ia Ley del Suelo. Se tendra que cumplir las superficie minima de parcela sefialada para

cada zona del Plan Parcial.

Los proyectos de parcelacion seran redactados por técnicos competentes y visado por
el Colegio Oficial, ademas deberan contener los siguientes datos:

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO
GLORIETA PALACIO DE CONGRESOS N° 1, EDIFICIO APARTCLUB. TELEFONO (95) 25.73.25 FAX (95) 425.73.73 - 41020 SEVILLA
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- Plano de situacién y emplazamiento referido a la Zonificacién y a la Red Viaria.

- Plano topografico a escala minima 1:500, con descripcion de los linderos y
elementos naturales y constructivos existentes.

- Plano de parcelacién, con expresién de superficie de las parcelas.

2.4. NORMAS DE EDIFICACION.

2.4.1. Normas generales.

cumplird con lo dispuesto en las Normas Complementarias y S
Tocina.

2.4.2. Normas particulares.

2.4.2.1. Normas partlculares de Ia zona re5|dehc|al

—i_‘. "

1.- Condiciones de parcelacién.
a) Parcela minima edificable.

Ninguna de las parcelas resultantes de la entrada en vigor d er 1;1 88787
edificable por sus dimensiones. El frente de parcela nunca sega nferllmam? % C% 1

superficie sera igual o mayor de 120 m2, £y g;vg @ w N
DOCUMENTO S04 i

b) Segregacién y agregacion de parcelas.

Todas las parcelas resultantes de nuevas agregaciones y segregaciones deberan, en
todo caso, tener una superficie minima de 120 m2 y un lindero frontal igual o superior 7 m.
No existe limitacién en el nimero de agregaciones de parcelas.

2.- Condiciones de situacion de la edificacién en la parcela.
a) Alineacion exterior.

La linea de edificacion debera coincidir obligatoriamente con la alineacion exterior, es
decir, la edificacién se dispondra sobre las alineaciones a vial.

Se permitira, no obstante, la creacién de zaguanes o porches que no ocupen mas del
50% de la fachada. Las actuaciones sobre fachadas completas de una manzana podran
retranquearse un minimo de 3 m de la alineacion exterior.

b) Fondo edificable.

£l fondo minimo edificable sera libre.

=

¢) Retranqueos.

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO
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No se permitiran ningln tipo de retranqueo, salvo los indicados en el apartado a) de
este titulo.

d) Separacién a linderos.

La edificacion debera adosarse a los linderos laterales, al menos en la primera crujia.

3.- Condiciones de ocupacién.

Sobre rasante, las construcciones podran ocupar como maxi 10.61 80% de la superﬁme
total de la parcela. Si el uso de la planta baja es distinto del resi -' a.gg%zslon de la
‘59 ﬁ‘?’g{;}mm

parcela en esa planta podra alcanzar el 100%, al igual que los --* ’ ¢

uté tanto

Efzgﬁ

@w

K
4.- Condiciones de forma y volumen.
a) Alturas.

o, | "'“‘;,

La altura maxima de las edificaciones. sera de planta baja mas una (PB+1) y en’
caso inferior a 7 m, medida ésta desde 1a’ rasante: de Ia calle, hasta la cara superlor del
forjado de dltima planta y respecto al punto medio de la fachada .

4t
La altura maxima de planta baja hasta la cota inferior del forjado cfe’%tj &1 (;n t E A
La altura libre o altura de planta de piso minima sera de 2,50 m, medjiddite-suelo-a-tedH®:

b) Patios. 17.DI1C 2001 5Z?i/ (H%}*?

Se permiten Unicamente los patios de parcela de luces o dej

aquellos situados en e! interior de la edificacion o en contacto con alhHd
frontal, y que permiten la iluminacion o ventilacién de piezas de la edmcacuon La dlmensmn
minima sera la resultante de inscribir una circunferencia de radio 3 m.

¢) Construcciones por encima de la altura maxima.

Por encima de la altura sefalada, se podra autorizar un cuerpo de castiliete
retranqueado en su totalidad de la linea de fachada a la calle un minimo de 3 m, y cuya
superficie no excedera de un 20% de la construida en la inmediata inferior. Sobre esta
altura no se permitird ninglin cuerpo adicional de edificacién, dep6sito o cualquier otro tipo
de instalacién que debera ser incluida en la mencionada planta.

5.- Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad maxima serd de 1,6 m2t/m2. Como se menciond con anterioridad la
superficie dedicada a construcciones auxiliares se computa a efectos de superficie maxima
edificable.

6.- Condiciones de uso.

a) El uso determinado sera residencial sélo en la categoria de vivienda unifamiliar.

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO |
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b) Ademas de los expresamente grafiados en el Plano n° 4 se permiten siguientes usos
compatibles:
- Talleres artesanales y pequefa industria compatible con la vivienda.
- Comercio en la categoria de locales comerciales.
- Equipamiento comunitario, es decir, servicios de interés publico y social.

- Administrativo.

7.- Condiciones estéticas.

a) Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original de la zona por medio de
la adecuacion a su estilo y principios compositivos, asi como la utilizacién de los mismos
materiales o en todo caso similares,; Estos exiremos deberan venir justificados. en la
memoria de los proyectos que hubieran de redactarse de conformidad con estas
condiciones particulares.

b) El vuelo de los cuerpos y elementos salientés no podra ser supenor a una veintava parte
del ancho de la calle, con un méximo, en todo caso, de 60. cml S

Lo 2P i

Sevilla, a Diciembre de 2.001 £ COLEGIO
Lo 17

e

EL ARQUITECTO:
L

Co =ZRIA D
PUBLICAS Y TRAN:
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3. PLAN DE ETAPAS.

3.1. GENERALIDADES.

Dada las caracteristicas del planeamiento proyectado, la situacién de demanda de
suelo residencial en la zona y la actitud de los Promotores del presente Plan, parece lo
mas conveniente desarroliar el total del suelo que abarca este documento en tres etapas
de actuacion a ejecutar en el plazo méximo de 6 afos, contados desde la aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacién que desarrolle las determinaciones del Plan Parcial
con una duracién de dos afios cada una. Los Promotores podran abreviar este calendario
si lo estiman conveniente para un mejor desarrollo del Plan Parcial.

El Proyecto de Urbanizacion se preséntara en el plazo de 8 meses desde la constitucion
de la Junta de Compensacion.

3.2. ETAPAS.

Cada una de las etapas tendra una duraciéon maxima de 2 afos desde Iggpmbac: el snnen 708
Proyecto de Urbanizacién. L /\ OLEGIO OFIHAL DE ARQUITECT
. ¥ SEVILLA

»;, ’4.

Es importante aclarar que el orden en el que se desarrollaran lagetapas 56 adaptara_a 4 109
las necesidades de crecimiento y la demanda de suelo de la zona. ¥, ppr{i¢ (ahid) i‘ﬁo ém 1186 4

_requisito indispensable el desarrollarlas empezando por la A y termipa
de Etapas podrd alterar sus previsiones temporales y espacialds siemprd a&? esfo
cambios se justifiquen adecuadamente y se mantenga la cohefgruiaidell PIaR«y gi)

101

garantice la ejecucion y finalizacién del conjunto de sus previsiones.

El proposito ‘de esta flexibilidad en la ejecucion de las etapas es facilitar el desarrollo
completo del Plan Parcial, ya que cada una de las etapas se puede considerar
independiente atendiendo a las circunstancias y antecedentes urbanisticos de la zona.

La definicidn de las etapas figura en el plano n° 11 “Plan de Etapas”.

Las infraestructuras comunes, es decir, aquellas que poseen tramos de instalacién que dan
servicio a més de un sector, pueden ser ejecutadas indistintamente del sector que se desarrolle
para asi facilitar y garantizar el correcto desarrollo del Plan Parcial.

Apnémw
CIoN

LUIS CHABRERA ADIEGO
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3.3. SISTEMA DE ACTUACION.

Tal como se ha especificado en otros apartados de este documento el sistema de actuacién

sera de COMPENSACION.
. Sevilia, a Diciembre de 2.001
5
EL ARQUITECTO:
% —_— , N
% Luis Chabrera Adiego

b

&

o o e
&3 COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTGS
it SEVILLA

17.01C2001 5721/6974a2
B Bl o

'

DOCUMENTO Sois
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% 4. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

A continuacion se realizard una estimacién del costo de la implantacion de los servicios y de
la ejecucion de las obras de urbanizacién previstas, sobre la base de los servicios urbanisticos
descritos en el Plan. Se tienen en cuenta las obras necesarias para el correcto funcionamiento
de todos los servicios, desglosandose el estudio por capitulos.

CAPITULO I: RED VIARIAY APARCAMIENTOS.

Se consideran todos los trabajos necesarios para la ejecucion de los viales y aparcamientos
descritos en los documentos del Plan Parcial.

Los trabajos consistiran en explanacion y terraplenado, pavimentacién y sefalizacion.

) Se estima su costo en 68.277.832 ptas. ¢ ‘ ) .
% CAPITULO Ii: ABASTECIMIENTO DE AGUA.

& Se consideran los trabajos de excavacion de zanjas y st posten cgji h‘?gn;n r}aqp*‘ EAROUITECT 08
% cama de conduccion de tuberia de fibrocemento de varios diametros, f e%qé‘“ %“" AHO[ TEC1O

llaves de paso, asi como acometida a la red Municipal y a las parcelas—

Su costo se estima en 17.852.752 ptas. 17.D1C2001 5721/861 62

W RS B O3

ENRNIN R 7-

DOCUMENTO SGMETIDD A AP 08 BACION

CAPITULO Ill: RED DE ALCANTARILLADO.

La red del tipo unitaria se realizard mediante excavacién de zanjas, canalizacién de tuberia
de hormigdn, pozos de registro circulares, imbornales y acometidas a parcelas.

El costo estimado es de 33.985.255 ptas.

CAPITULO IV: RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.

: | Comprende los trabajos necesarios para la puesta en funcionamiento de la red, incluyendo
o el nuevo centro de transformacion y la interconexion entre los circuitos eléctricos enterrados, asi
como todos los cuadros de salida, embarrado, puesta a tierra, conducciones enterradas,
arquetas, armarios, etc.

El coste se estima en 25.312,793 ptas.
CAI?iTULO V: RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

La red de alumbrado pblico incluye toda la red subterranea, Iesaj&r@ﬁg THay ==
y arquetas de registro. Ak

El coste estimado es 18.711.004 ptas. il ; A

e 22“@%&? 00|

P RCEET
zC Rn. £

=R
PUB JCAS Y TR i

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO |
GLORIETA PALACIO DE CONGRESOS N° 1, EDIFICIO APARTCLUB. TELEFONO (95) 25.73.25 FAX (95) 425.73.73 - 41020 SEVILLA

2
i




. - g e on -
}
4
B
: or
-
‘,»i

A —




PLAN PARCIAL PP-1T DE TOCINA (SEVILLA)

ARQUITDI TGS "

30

CAPITULO Vi: RED DE TELEFONIA.

La red de telefonia se realizard por medio de la excavacién de zanjas y canalizaciones
enterradas segun C.T.N.E. con guias de alambre de varios diametros, arquetas de registro, etc.

El coste total sera de 12.186.045 ptas.

CAPITULO VIi: JARDINERIA Y VARIOS.

Comprende el ajardinamiento de las zonas verdes del Plan Parcial, dotandolo del

diente mobiliario urbano, D
% SoTESpOnEIns moniiario utbane gy’j‘;{ﬁCOLEGEQ QFICIAL DE ARQUITECTOS
’ El coste total sera de 10.608.212 ptas. Sy SEVILLA

17.01C2001 6721/80782

s L T

RESUMEN POR CAPITULOS:

DOCUMENTO SOMETIDD A APHDBACION
% CAPITULO I: RED Y APARCAMIENTOS 68.277.832 ptas.
CAPITULO Ii: ABASTECIMIENTO DE AGUA. - 17.852.752 ptas.

CAPITULO lil: RED DE ALCANTARILLADO. 33.985.255 ptas.

CAPITULO IV: RED DE DIST. DE ENERGIA ELECTRICA.  25.312.793 ptas.

CAPITULO V: RED DE ALUMBRADO. 18.711.004 ptas.
CAPITULO VI: RED DE TELEFONIA. 12.186.045 ptas.
CAPITULO VII: JARDINERIA Y VARIOS. 10.608.212 ptas.

TOTAL: 187.391.130 ptas.

La repercusion referida a la totalidad de la urbanizacion es de 3000 ptas./m2 de suelo bruto.

Sevilla, a Diciembre de 2.001

EL ARQUITECTO:

lﬂ“ﬂ\ :

Luis Chabrera Adiego

LUIS CHABRERA ADIEGO
ARQUITECTO |
GLORIETA PALACIO DE CONGRESOS N° 1, EDIFICIO APARTCLUB. TELEFONO (95) 25.73.25 FAX (95) 425.73.73 - 41020 SEVILLA
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