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1. ANTECEDENTES

La Consejeria de Obras Ptblicas y Transportes de la Junt¥ de Andalucia,
dentro del marco de su competencia, aprobé DEFINITIVAMENTE el Plan
General de Ordenacién Urbanistica de TOCINA (Sevilla) con fecha 10 de Junio
de 2.005, si bien habia de justificarse pormenorizadamente los equipamientos

de sistemas generales.

El Ayuntamiento de Tocina, en sesién pleno dia 29 de Junio de 2005,

aprueba el documento "Justificacién” solicitado.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesién
del dia 8 de Julio de 2005, da por cumplidos los requisitos expuestos en la

sesion del dia 10 de Junio de 2005.

Segun la Disposicién transitoria segunda de

la_Ley de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia _ gpartado 1 “todos los

Planes Generales 4ga

Ofdénacion Urbana, Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal- y
restantes instrumentos legales formulados para su desarrollo y ejecucion que,
habiéndose aprobado conforme a la legislacién sobre el regimen del suelo y

ordenacién urbana, general o autonémica, vigente a

la fecha de entrada en

vigor de esta Ley, estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en tal momento,
conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su revision o su total cumplimiento

0 ejecucion conforme a las previsiones de ésta”,

Apartado 2 “No obstante lo dispuesto en el

apartado anterior, los

municipios podran formular y aprobar adaptaciones de los Planes y restantes
instrumentos, que podran ser totales O parciales. Cuando las adaptaciones
sean parciales deben alcanzar, al menos, al conjunto de las determinaciones

que configuran la ordenacién estructural.”

“Transcurridos-c a

i e-esta-ley._no

podran aprobarse modificaciones del planeamiento_general que afecten a las .

‘W—NWW r'd
determinaciones propias—de™1a ordenacion estructural ,
R S Tt T TR e —— ) . e A ot
équipamientos cuando “dicho iNstimentsda planea

adaptado a la presente Ley &l Henss 38 IR

T S b a2 D0 s P2 T NNEARE i =

Con fecha 17 de junio de 2009, la Junta de Gobig ente-de——,
Tocina procedié a la aprobacion del documento de éﬁ!@&i%%& DMM-%L@%WW

LOUA conforme al DECRETO 11/2008, de 22 de

LA

€NEero, vk rehGHiR, Se
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desarrollan procedimientos dirigidos a poner sue -’i fbanizado en el mercado
. i x - Wy, .
con destino preferente a la construccién de vivien a:’;: protegidas.

En informe de fecha de 18 de agosto de 2609 de la Direccién General de
Urbanismo se indica, entre ofros aspectos que el Documento recoge
modificaciones de las Normas Urbanisticas que no pueden ser objeto del
documento de Adaptacion Parcial a la LOUA reglado conforme aFBECRETGR.u

. B3 ., 9 o
Bricintocania,

11/2008, de 22 de enero. sadria
: B e3 ficl #61
2. OBJETO Foo, SRSy no e Bk
DM 4 S

El presente Documento tiene por tiene por objeto la modificacién puntual de
las Normas Urbanisticas..del. RGOU. En concreto, y a raiz de la Adaptacion
Parcial a LOUA del Plan_General de Tocina conforme al D _ :
de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner

suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de
viviendas protegidas, se introduce un articulo 39.bis para los suelgs urbanos no....
g__q%gggs y se modifica el articulo 56 de suelo urbanizable residencial,

Todo ello para su tramitacién con arreglo al procedimiento establecido en la
Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

3. PROMOTOR

Se redacta el presente Documento a iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de
Tocina, sito en Plaza de Espafia n° 1 CP 41340 de Tocina, sevilla.

4. AUTOR

El autor es D. Alfonso Carnerero Parra, colegiado n°: 2593 del COAS, y con
domicilio, a efectos de notificaciones, en Avda. Reino Unido n° 1, 42 planta,
41012 Sevilla, dirigiendo un equipo multidisciplinar constituido por Jorge J.
Carrera Armario, Juan lllanes Pefia, Félix Lambert Vinos, Pilar Onis Vilches.
Fernando Rodriguez Brey, Ana Gonzalez Vega,| FederigoiBaizaeaLRidriguez

(Arquitectos), Rafael Guijarro Amador y Arturo F B
- Lerin Bergasa y Oscar Contreras Ibafez (Ingeniex
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5. JUSTIFICACION

Entre los objetivos de la Adaptacién Parcialela LOUA del PGOU W

conforme al art. 3 del- DECRETO 11/2008, de 22 de enero, por el que se
desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con
destino preferente a la construccién de viviendas protegidas, esta el garantizar el
suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda protegida, conforme a lo
dispuesto en el art. 10.1.A). b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y la disposicién transitoria Gnica de Ia Ley
13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

A estos efectos no se consideraran alteraciones sustanciales las correcciones
de edificabilidad y de densidad, o de ambas, necesarias para mantener el
aprovechamiento urbanistico del planeamiento general vigente, no pudiendo
superar los parametros establecidos en el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.

El documento de Adaptacién Parcial a la LOUA recoge las fichas de los
suelos residenciales clasificados como urbanos no consolidados y urbanizables
con las correcciones realizadas sobre la edificabilidad y la densidad de viviendas
y sin alterar el aprovechamiento urbanistico.

Asi mismo, las mencionadas fichas contemplan las reservas de dotaciones
previstas en el art. 17 de la Ley 7/2007 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 'y
que seran detalladas en los instrumentos de planeamiento de desarrollo previstos
en las mismas.

El Documento de Adaptacién Parcial justifica los estandares de reservas de
sistemas generales de Parques, Jardines y Espacios Libres publicos, y de
Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos previstos en el art. 10 de
la Ley 7/2007 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, conforme al Gltimo censo
oficial més el nimero de habitantes de los ambitos de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable teniendo en cuenta un estandar de 2,4
habitantes por vivienda.
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JURNTA DE ANDALUCIA

La presente modificacion de las Normas Urbanist
tiene por objeto hacer viable la materializacién de_la edificahilidad o las
densidades establecidas en el Documento de Adaptagion Parcial a la LOUA del
PGOU de Tocina, garantizando la reserva de dotacioness necesafisberEBis28i8as y
sectores de suelo de conformidad con el articulo {7 de Ia Ley 7/2007 de

w@é J OB

Ordenacién Urbanistica de Andalucia. En ningun caso supongnggmRenioDds la

Alos efectos estabiecidos por ios articuy
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‘ nsolidados y suelos
urbanizables prevista en las respectivas fichas dé. 48

. .i,;fy 23S xﬁs’/s_efctores. No es
objeto de la presente Modificacion el alterar las normA¥ el’ suelo’Urbano.

6. PROCEDIMIENTO

Por su alcance y objeto, conforme al articulo 10 de la Ley '7/2007, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la_presente Modificacion de
las Normas Urbanisticas afecta a determinaciones _de Ia Qrdenacién_ .

Pormenorizada establecida por el Plan General.

Respecto de Ia Iniciacion, corresponde al municipio mediante aprobacion
inicial con arreglo al art. 32.1 regla 12, ‘

Sera sometido a informaci6n publica por plazo no inferior a un mes. -

Con arreglo al articulo 36 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia sobre Régimen de la innovacion de Ia
ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento, y en concreto art.
36.2.c) regla 13, la competencia para la aprobacién definitiva de innovaciones de
Planes Generales de Ordenacion que no afecten a la ordenacion estructural u
operada mediante Planes de Sectorizacién, corresponde a los municipios, previo
informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo en los
términos regulados en el articulo 31.2.C)

7. NORMAS URBANISTICAS

Se introduce un articulo 39.bis dentro del Capitulo de Normas Especificas para
el suelo Urbano No Consolidado y se modifica el art. 56 de IEE:.N]Q:I’I;U S i
Generales en Suelo Urbanizable (suelo urbanizable Residencial). oG Ba L

Art. 39.bis.- Suelo Urbano No Consolidado Residencial.

o _ w1 2E3 900
Para el caso del uso residencial se permitird por encima Jé“i fun;rN IS

co retranqueado

en su totalidad de la linea de fachada M%ﬂ@,; RIGOUE I Ff8Tfos v cuya
superficie no excedera del 50 % de Ia § e de la planta inferior-que podra

destinarse a uso residencial independie
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El articulo 56 “Suelo Urbani2able Residencial” pa
siguiente forma (se subraya parrafo afiadido):

Art. 56.- Suelo Urbanizable Residencial.
caracteristicas en todas las actuaciones en el térmirio municipal.

Se desarrollaran mediante los correspondientes Planes Parc:ales que
cumplirén las determinaciones siguientes:

Densidad méaxima.............. 57 viviendas / hectarea.

Cesion equip. Ediucativo...... 12 m2 /wwenda o

Cesibn zonas verdes.......... .10% de'la superficie del sector. CERTIFIC @ Que_comput
Cesién S.L.P.S.................. 12 m2 / vivienda. sai {2 prgperT fototdpia,
Altura méxima.................. Dos plantas/ Tres en determinados P.Rys jiai »

Tipologia Viviendas........... . en niédianeras-alineadas-a vial. .. e

Parcela minima................ 125 m2 Fao.:

Ocupacién de parcela....... 75%. | RGNS
USOS....cenveeieeniiieann . Los mismos que en el suelo urbano -
Aparcamientos................. 1 por vivienda en viario

1 por vivienda en interior de parcela.
Dimensién minima de las calles entre alineaciones:
Calles de un solo sentido: 9 metros, con aceras de 2 metros
Calle de dos sentidos: 12 metros, con aceras de 2 metros.
Ejes principales: 18 metros.
Estos altimos, constardn como minimo de los siguientes elementos:

* Aceras minimas de 2 m.

* Carril-Bici de 1,50 m., yuxtapuesto al acerado o a la calzada.

* Calzada de 7 m. o doble calzada de 3 m. separada por mediana de 1 m.

* Bandas de aparcamientos en bateria (4,50 m.) o en linea (2,00 m.).

* Los servicios urbanisticos minimos a costear por los propietarios sera de
abastecimientos de energia eléctrica y agua, alcantarillado y
telecomunicaciones. Para el viario, evacuacién de aguas pluviales,
pavimentacion de la calzada con asfalto y homwgon encintado de aceras
con solerias de hormigén y pavimento, asi como alumbrado piblico con
farolas de vapor de mercurio o similares, arbolado y colocacién de bocas
riego e incendios.

* Las cesiones de zonas verdes se realizaran ya urbanizadas, con mobiliario,
equipamiento y vegetacion apropiada, dispuestas para el uso publico.

Para el caso del uso residencial se permitird por encima de Ja_altura méxima
permitida un 4tico retranqueado en su fotalidad de la ImBBﬂPI&]Ef _: pdlana la
calle, un minimo de 3 metros y cuya superficie N EXERIE I

superficie_de la planta inferior _que podrd destinarse—a—uso Jf ,f«;“ al
independiente de la planta inferior. ,
2 6 FEB, 2010

Apdo Correos 1.192. 41012 Sevilla. Avda. Reino Unido, 1 42 planta. Tl 95420682 ;
arguitectos@arquitectosyabogados.co ?N:F%‘,A‘Db

Alos efectos estabiecidos por {os articulos 31.2.¢
delaley 7/62 y 14.2,b ) del Dacreto 220/06




