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aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento en sesion ordinaria de fec
de 2007. Dicho expediente quedd expuesto al pablico en el Servicio de Urba
Ayuntamiento por plazo de un mes, contado a partir del siguiente a la fecha de
anuncio en el «Boletin Oficial» de la provincia, Boletin Oficial de la Provincia de
39, de Viernes 16 de febrero de 2007.
Tras recabar los oportunos informes sectoriales, la Modificacion N°4 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Tocina, fue aprobado Provisionalmente por el Pleno municipal con
fecha 12 de Julio de 2007.
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A la vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento de Tocina para la resolucion
definitiva se habia ajustado a lo establecido en el Art. 32 de la Ley 7/2002 y a la vista de que el
expediente remitido por el Ayuntamiento estaba formalmente completo, procedia que la Seccion
de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla,
adoptara decision sobre el asunto en virtud del Art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

La Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla resolvié suspender la Aprobacion Definitiva para que se procediera a
subsanar la deficiencia sefialada en el Fundamento de Derecho Cuarto de la resolucion, la
cual se trascribe a continuacion:

"Las Normas Subsidiarlas vigentes en el término municipal de Tocina establecen un estandar para
Sistemas Generales de Espacios Libres y Zonas Verdes de 5, 66 m2/hab. En e/ desarrollo del nuevo
sector se posibilita un maximo de 78 viviendas, por lo que la superficie para Sistema General de
Areas Libres y Zonas Verdes deberia ser de 1.192 m2 (78 viv x 2,7 hab./viv x 5,66 mZ2/hab.),
destindndose en e/ presente proyecto urbanistico a sistema general de espacios libres una
superficie de tan sélo 948 m2".

En virtud de lo anteriormente expuesto, se redacta el presente documento con el fin
de subsanar la deficiencia anteriormente indicada y proceder a la Aprobacion Definitiva de
La Modificacion N°4 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tocina.
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B_NORMAS URBANISTICAS

NORMAS URBANISTICAS

C_PLANOS

PLANOS DE INFORMACION

01. Ordenacion. ESTRUCTURA GENERAL DE LOS NUCLEOS URBANOS.
02. Ordenacion. CLASIFICACION DEL SUELOQ. Nacleos urbanos.
03. Ordenacion. ACTUACIONES URBANISTICAS.

04. hoja b. Ordenacion ZONIFICACION Y DETERMINACIONES.

PLANOS DE ORDENACION
01. Ordenacion. ESTRUCTURA GENERAL DE LOS NUCLEQS URBANOS.
02. Ordenacion. CLASIFICACION DEL SUELO. Nicleos urbanos.

03. Ordenacion. ACTUACIONES URBANI'STICAS.
04. hoja b. Ordenacion ZONIFICACION Y DETERMINACIONES.

ANEXOI_

DOCUMENTOS NO MODIFICADOS DEL VIGENTE PGOU DE TOCINA

DOCUMENTO SCMETIDO A APROUACION
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INSTALACIONES DE LA SOCIEDAD AGRARIA DE TRANSFORMACION EXPOH RERHT
AGRICOLAS MENEU SURFRUIT S.A.

@i

o

&

free

i L)

MEMORIA DE INFORMACION =

@

e

1. ASPECTOS GENERALES. Z

SPECTOS G 8 oy
11 INICIATIVA Y REDACCION = %“?’E@.ﬁ\?ﬁ 4

La iniciativa de la presente modificacion corresponde a D. Carlos Serra % :
condicion de administrador unico de la SOCIEDAD AGRARIA DE TRANSFORMACION E%SORT
SURFRUIT y a D. Carlos Montesa Kaijser en nombre y representacion como Secretario no
consejero de la mercantil AGRICOLAS MENEU SURFRUIT S.A., siendo estas dos sociedades
PROPIEDAD de la mayor de las fincas afectadas por la presente modificacion y a la que nos
referiremos a partir de este momento con la denominacion de la PROPIEDAD.

Una vez asumida dicha iniciativa por el pleno municipal, la presente propuesta se constituira en
Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tocina.

Los trabajos de redaccion de la modificacion de Planeamiento general son encargados a la
Arguitecta Carmen Espina Chaves, colegiada 5642 del C.0.A. Sevilla, autora de la misma.

1.2 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA OBJETO DE MODIFICACION
El marco juridico y urbanistico de la presente propuesta lo constituye el Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Tocina, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU) de la Junta de Andalucia el 19 de Junio de
2005.

2. ANTECEDENTES.

Las empresas SOCIEDAD AGRARIA DE TRANSFORMACION EXPORT SURFRUIT vy
AGRiCOLAS MENEU SURFRUIT, S.A. desarrollan actualmente sus actividades de
Central Hortofruticula en la Barriada de Los Rosales en el término municipal de Tocina, y el
Excmo. Ayuntamiento de Tocina interesa de esta fabrica su traslado, para evitar posibles
molestias y mejorar el trafico de circulacion rodada. Al mismo tiempo ha de precisarse
la estrecha simbiosis existente entre la necesidad de traslado de esta fébrica y la

expresa peticion municipal de mantener v, si cabe, mejorar, sus instalaciones en suelo de este

término municipal, siendo las partes conscientes del elevado coste que supone el indicado
desplazamiento, y que en parte se puede paliar dicho esfuerzo mediante una nueva
calificacion de los usos existentes sobre el area descrito en el punto siguiente,
estimando como el mas idoneo, suficiente y preciso para el interés general el residencial.
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A mayor abundamiento y con el objetivo de optimizar los procesos de produccitg
y acrecentar las instalaciones actualmente existentes, tanto SAT EXPORT SU
AGRICOLAS MENEU SURFRUIT, S.A. pretenden realizar un traslado y }
localizacion desde el que actualmente se encuentran a La Haza de tierra
Referencia Catastral 41023A01400047000FB, 41023A014000480000FY, sik ol
términos municipales de Tocina y Cantillana, respectivamente. '

Plan Especial para la instalacion de central hortofruticola, adjuntandose docu@
Especial redactado por GE&PE Ingenieria y Gestion Energética, que se trz
nimero de Expediente SE/222/04. ;
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL

3. OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de la presente modificacion es sustituir la calificacion de Industriat actua;
de Residencial en un enclave industrial desfasado, integrado en suelo urbang: 48 i
residencial, perfectamente conectado por las infraestructuras viarias existentesey ¢
buena conectividad con el resto de infraestructuras necesarias, y que el Plan
como de Industrial reconociendo las circunstancias del momento de su reg
previendo el posible levantamiento de la actividad.

SEROBACH

3.1 UBICACION Y AMBITO DE MODIFICACION.

Es procedente fijar el ambito al que se va a referir la presente modificacig
en primer término que se trata de ambito,que afecta al municipio de Tocina en @
Sevilla, encontrandose situadas la totalidad de fincas que se relacionan a contin% iORg:
integridad, en el nacleo urbano de Los Rosales, perteneciente a este término muriicipal.
Las fincas afectadas por la presente modificacion componen, la manzana en la que se
encuentran las instalaciones con la que actualmente cuenta la PROPIEDAD para el desarrollo de
su actividad de manipulacion de frutas y verduras. El Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Tocina, clasifica la manzana en la que se ubican los inmuebles como Suelo Urbano Consolidado
con Calificacion Industrial y, por ende, con zonificacion para dicho uso.

Las afectadas por la presente modificacion se relacionan a continuacion:
FNCAN" 1: Urbana, con Referencia Catastral 8942002T7G5684S50001JD.
Situada en la Avenida Carlos Cano n°1 del término municipal de Tocina, tiene una superficie de
3.142 metros cuadrados y es propiedad de Sociedad Agraria de Transformacion Export Surfruit.

FHNCA N"2: Urbana, con Referencia Catastral 8942090TG5684S0001FD.

Situada en la Avenida Carlos Cano n°1(b) del término municipal de Tocina, tiene una
superficie de 1.552 metros cuadrados y es propiedad de Sociedad Agraria de Transformaci6n
Export Surfruit.

HNCA N" 3: Urbana, con Referencia Catastral 8942089TG5684S00010D.

Situada en la Avenida Carlos Cano n°1(A) del término municipal de Tocina, tiene una
superficie de 1.555 metros cuadrados y es propiedad de Sociedad Agraria de Transformacion
Export Surfruit.

HNCA N" 4: Urbana, con Referencia Catastral 8942001TG5684S0001ID. Comprende los
terrenos situados en la Calle Clavel n° 24 del término municipal de Tocina, tiene una
superficie de 2.875 metros cuadrados y es propiedad de Agricolas Meneu Surfruit, S.A.

HANCA N" 5: Urbana, con Referencia Catastral 8942088TGS5684S0001MD.
Comprende los terrenos situados en la Calle Clavel n° 22 del término municipal de Tocina,

tiene una superficie de 8.546 metros cuadrados y es propiedad de Agricolas Meneu Surfruit,
S.A.
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FINCA N"6: Urbana, con Referencia Catastral 8942091TG5684S0001MD.
Comprende los terrenos situados en Avda. Carlos Cano n°1 del término%
Tocina, tiene una superficie aproximada de 1.605 metros cuadrados. Su t

propiedad antes mencionada; sin embargo es necesario su inclusion en el 2
modificacion, para que sea reordenada toda la manzana y no s6lo el limite-g
antes expuesto, otorgando asi el uso residencial de forma integral, y dotando E
la ciudad de una homogénea morfologia tipoldgica y un impacto visual de ciu 0

©dhges £ T002

continuando la trama del ntcleo poblacional, y favoreciendo la coherencia=urbanistica

S5AD

SFEBRERG@ 2008|CR

(<)
< 88

cohesion social, propiciando, en lo posible, el reequipamiento y recualificacion®de la zona.

o]

Tras levantamiento realizado por técnico competente se comprueba q?p SAT
Surfruit y Agricolas Meneu Surfruit, S.A. son propietarios de 17.964 m?. El dmbitczde
modificacion lo constituye las fincas propiedad de SAT Export Surfruit y A@ P
Surfruit, S.A y la finca n° de 1.605 m2 Por tanto nuestro ambito se extiende@h
19.569 m?, el cual se ubica y representa con la siguiente documentacion gréfica:

aé\;—?g’
N7
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Nucleo urbano Los Rosales
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FINCA N°4

!

| FINCA N1

FINCA N°5 | FINCA N°2

| FINCA N°3

FINCA N°6

 —— AMBITODELAMODIFICACION
Propiedad SAT Export Surfruit y Agricolas Meneu Surfruit, S.A.

08 FEBRERO 2008
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4. NATURALEZA DE LA MODIFICACION PROPUESTA Y MARCO JURIDICO DE Aﬁﬂlﬁ
m

La presente modificacion otorga una nueva calificacién de los usos existes
area descrito en el punto 3.1., sin alterar la Estructura General y Orgénica del tgg'
Procede pues la redaccion de Modificacidn de Planeamiento General por {8
en el articulo 5.2 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tocina que prevg &

2. Modificacion del Plan General. o
Las propuestas de cambios en el Plan General, que no supongan alteracigr
la Estructura General y Orgénica del territorio, se consideraran modificadidy
de las mismas, aun cuando fa alteracion conlleve cambios no sustancialgs
la clasificacion o calificacion del suelo, de los usos y sus intensidades. fé?

3]
Por tanto, es de aplicacion del Art. 38 de la Ley 7/2002 de 17 d%gl
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y corresponde su tramitacion y aprobacion segun dIChO
articulo. No obstante, la innovacion atenderd a las reglas particulares de ordenacion,
documentacion y procedimiento establecidas en el art. 36.2 de dicha Ley.

El cambio de uso en suelo urbano consolidado a uso residencial conlleva
también un cambio de categoria a urbano no consolidado, siendo de aplicacion el
régimen urbanistico de esta categoria de suelo por lo establecido en el altimo parrafo
del articulo 8 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tocina que prevé:

Para la transformacion de otros suelos urbanos (agregacion,
segregacion, cambio de uso, vacios, etc.), serd requisito previo la
aceptacion municipal del ambito de desarrollo de la actuacion
urbanistica propuesta, sobre el que se aplicaran los mismos criterios
de cesiones y obligaciones que los establecidos para el suelo urbano
no consolidado.

Asi pues, nuestro 4mbito de modificacién constituye un Area de Reforma en
suelo Urbano no Consolidado, que comprende vacios urbanos de Los Rosales y que
por tanto debera ser desarrollados mediante Estudios de Detalle o Planes Especiales de
Reforma Interior, en aplicacion del art. 15 del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Tocina que establece:

Zona de suelo Urbano no Consolidado, comprende los vacios
urbanos de Tocina y Los Rosales cuyos ambitos de desarrollo estan
delimitados en los planos de ordenacion. Estos suelos se
desarrollaran mediante Estudios de Detalle o Planes Especiales de
Reforma Interior.
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Estudio de Impacto Ambiental. o

En base al Decreto 292/95, de 12 de diciembre, por el que se aprueba elg
Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia (e}
anexo), las Modificaciones Puntuales se encuentran sometidas al procedimienta:g
de Impacto Ambiental. @

Se entiende que estdn sujetas a este Reglamento las Modificaciones iB
introduzcan elementos que afecten potencialmente al Medio Ambiente, y que @ se hubiesen
puesto de manifiesto anteriormente en figuras previas de planeamiento. 0

En este sentido, se consideran elementos que afectan parcialmente al io ambiente
los referidos a la Clasificacién del Suelo, Sistemas Generales y Suelo No Urbanizﬁ : ﬂ?ﬁ?ﬁw

Elmt oW

Esta Modificacion no introduce .cambios en la Clasificacion del Suel@ i
tampoco a los Sistemas Generales ni al Suelo No Urbanizable. m%@%@
En consecuencia, no se ha procedido a la redaccion del Estudio de lmpacto%mblenﬁ por
entenderse que la presente Modificacion Puntual no introduce elementos que afecten
potencialmente al Medio Ambiente, no estando por tanto la misma sujeta al Reglamento de
Evaluacion de Impacto Ambiental de la Gomunidad Auténoma de Andalucia.

NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

A continuacion se relacionan las leyes y demds documentos de planeamiento
urbanistico que son de aplicacion y han sido marco de redaccion de la presente modificacion
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Tocina:

Legislacion Autonémica.

Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. BOJA n° 154
de 31 de Diciembre de 2002.

Ley 1/1994 de Enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia. BOJA n° 8 de 22 de Enero de 1994.

Legislacion Estatal.

Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre Régimen de Suelo y Valoraciones, con la incorporacion
de las Modificaciones introducidas por el Real Decreto Ley 4/2000 de 23 de Junio, [a sentencia
del Tribunal Constitucional n° 164/2001 de 11 de Junio y el articulo 104 de la Ley 53/2002 de
30 de Diciembre, de Acompafiamiento de los Presupuestos Generales del Estado de 203. BOE
n° 89 de 14 de Abril de 1998.

Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de Junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana (articulado no derogado
por el R.D.). BOE n° 156 de 30 de Junio de 1992. Rect.BOE n° 38 de 13 de Febrero de 1993.

Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre el Régimen
de Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por el Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio
(articulado no derogado por R.D.).
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL

5. INFORMACION URBANISTICA. PLANEAMIENTO VIGENTE

5.1. DETERMINACIONES DEL PGOU VIGENTE

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tocina vigente en la actua

definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanis
la Junta de Andalucia el 19 de Junio de 2005, establece las siguientes determin

terrenos objeto de la Modificacion:

s

CLASE y CATEGORIA de suelo: Suelo Urbano Consolidado. Queda dete

Planos de Ordenacion del PGOU de Tocina N° 4 CLASIFICACION DEL SUELO (N

s

y n°5 ACTUACIONES URBANISTICAS.

04_ CLASIFICACION DEL SUELO.

LIMITE SUELO URBANIZABLE

LIMITE SUELO URBANO

,,,,,,

NN
A AT T

Ny N
R N
A R

s

05_ ACTUACIONES URBANISTICAS.

e SUELO URBANO

(LIMITE SUELO URBANO CONSOLIDADO EN ACT.

SUELO URBANO (LIMITE NO CONSOLIDADO)

SUELO URBANIZABLE (LIMITE SECTORIZADO)

12
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USO: Industrial. Queda determinado en los Planos de Ordenacion del PAT {2 ina
N° 3 ESTRUCTURA GENERAL DE LOS NUCLEOS URBANOS y N° hoja b Z@IFIC d
DETERMINACIONES. ™ <E o
<R s
. L)
03 ESTRUCTURA GENERAL DE LOS NUCLEOS URBANOS O|o .
3y B, NUCLEO CENTRO HISTORICO g
/ G 0 n
J f % INDUSTRIAL 9
f / { [Illll Z. VERDE Y ESPACIOS uueszsnﬁrdcos \
j : 7 | EQUIPAMIENTO ESTRUCTU = “\l
i ,I CAUCES, RIO, ARROYO 8 ol ':‘“
L= , =l O
Z CANALES, ACEQUIAS PRINCIPALES

VIARIO TERRITORIAL

S’ﬂ VIARIO DE ARTICULACION

LIMITE SUELO URBANO
"SUELO URBANO CONSOLIDADO" o pomenoizode)

oo

CENTRO HISTORICO

RESIDENCIAL EXTENSION
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Actuaimente la ordenacion pormenorizada de las parcelas queda det% <l $
vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tocina por los Planos: &1 s e 0
07 hoja b.- Ordenacion. VIARIO, ALINEACIONES Y PROTECCION EDIFICACION (L85 Rosy £ 38
08.- Ordenacion. Red de Abastecimiento de agua > i = o
09.- Ordenacion. Red de Saneamiento. o= ni=
10.- Ordenacion. Red de Energia eléctrica. ;% é-% S

Esta ordenacion pormenorizada del &mbito de la presente modificacion, £dré objeto del 4
posterior instrumento de desarrollo. Sera un Plan Especial de Reforma Interior el %
planeamiento de desarrollo adecuado para ordenar pormenorizadamente el gre
nuestra modificacion ya que segun establece la LOUA en el articulo 14.1@

especiales tienen por objeto, entre otras, la finalidad de: = “’?;‘jf“’g@ 0
%@gﬁ%‘;ﬁ 0
o ‘s ) p . &
Establecer la ordenacion detallada de las dreas urbanas suje ﬁgg%%%‘é 8’
actuaciones u operaciones integradas de reforma interior, parfa la

renovacion, mejora, rehabilitacion o colmatacion de las mismas”.

Al ambito objeto de esta modificacion le es de aplicacion en la actualidad el siguiente
articulo del PGOU DE Tocina: Capitulo Vill. NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS
INDUSTRIALES: Art. 50. Zonas Industriales.

Art. 50.- Zonas Industriales.

Condiciones de uso: industrial con calificacion ambiental compatible con la distancia a otros
usos, especialmente el residencial; sélo es autorizable la vivienda para guarda de un conjunto de
instalaciones; es compatible el uso terciario-comercial.

La parcela minima es de 250 m2 con frente minimo de 10 mts. de fachada.

Condicion de la edificacion. Edificabilidad sobre parcela neta de 1 m2t/m2neto, con ocupacion
del 80% y posibilidad de entreplanta en el 25% de lo edificado, excepcionalmente puede ocuparse el
100% de la parcela. La altura de la edificacion es de 7,5 mts. desde la rasante al inicio de la cubierta, se
podra autorizar alturas superiores justificdandose en funcion de la actividad a desarrollar en cada
industrial (chimeneas, silos, depdsitos, tc ... ). La tipologia edificatoria puede ser alineada a viario,
refranqueacda, adosada o0 aislada; en caso de separacion a linderos, esta serd la mitad de la altura del
parametro vertical mas proximo y como minimo de cuatro metros (4m.). En todo caso se cumpliran las
distancias minimas de cualquier punto de cada instalacion cerrada a un espacio abierto, en
cumplimiento de las medidas de seguridad, disefiandose, si es el caso, pasajes abiertos de evacuacion
y emergencia que en ningun caso tendran menos de seis metros (6 m.).

Condiciones estéticas. Deberd garantizarse la integracion de los edificios e instalaciones con el
entorno donde se situe; los parametros visibles desde espacios publicos se tratara a modo de fachada;
en las parcelas que tengan retranqueo respecto a alineacion exterior, deberan cerrarse con vallas, que
podran ser ciegos hasta una altura de un metro, llegandose hasta 2,50 mts. de altura con sefos 0
proteccion didfanas, estéticamente admisibles.
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5.2. ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS ol = N 0
ofT [, 4
x| ' o
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Las caracteristicas de los terrenos son los siguientes: oon TRe
Topograficamente los terrenos afectados por la modificacion, constit@a%u 5
practicamente llana, con una pendiente casi inapreciable, de escasos 40 cm de %T@n =
los puntos con mayor y menor cota, segin se observa en el plano de ordenatiéa @a 3
VIARIO ALINEACIONES del PGOU de Tocina. T B 8%
=
o B
-
<
2 O
Zl. _\, ©
L ,7”}\
=la’ gPre X, ©
=) r,,\}\l O
Q § NP1
al ees¥ G

El uso actual de los terrenos es industrial, existiendo edificaciones destinadas a dicho
uso en las FINCAS 4 Y 5 descritas en el punto 3.1. En el interior de [a finca 4 y 5 se encuentra
edificada una nave industrial aporticada, diafana, construida con paredes de bloque de
hormigén, pilares de perfil metdlico y cubierta metalica a doble vertiente, con frente, al Oeste, a
la calle denominada Clavel, sin nimero.
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z
5
5.3. ACCESOS E INFRESTRUCTURAS

Nuestro ambito de modificacion se encuentra en un enclave industfiz
integrado en suelo urbano residencial, perfectamente conectado por las infraest
existentes y que ofrecen buena conectividad con el resto de infraestructuras nece;

El viario que da acceso a las fincas afectadas por esta modificacion son;
Calle Carlos Gano, limite norte del ndcleo urbano de Los Rosales, la Calle Clavel
las Calles Gladiola y Tulipan por el Sur.
En cuanto al trazado de las infraestructuras de servicios, de saneamiento, al i
abastecimiento de agua y de energia eléctrica, sera objeto del planeamiento dé
Area de Reforma, asi como se ejecutaran las conexiones que las empresa
estimen necesarias para la demanda previsible.
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La presente actuacion responde al ajuste de la calificacion de un enve industrial

desfasada, integrado en suelo urbano de tipologia residencial y que el Plan €
como de Industrial reconociendo las circunstancias del momento de su r
previendo el posible levantamiento de la aetividad.
Se estima como uso mas idoneo, suficiente y preciso para el interés general en&}
modificacion, el residencial. Hay que considerar que la asignacion de esta nuev callflcamén
paliara o minimizara el impacto econémico que le puede resultar a ambas sociedades el atender
a la peticion del Excmo. Ayuntamiento de Tocina referenciada en los antecedentes descritos en
el punto 2, ademas de tener la finalidad, en general, de alcanzar y asegurar los siguientes
objetivos:

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL é% %&\ﬁxéﬁ(ﬂf’fﬂ é

o & 2=
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MEMORIA JUSTIFICATIVA o & o

) . gl o 2

6. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA MODIFICACION. g.i ol i §
i

< L & O

La presente modificacion tiene como objeto otorgar una nueva calificacigs @ g5 g

existentes sobre el area descrito en el punto 3.1. L& 3

Procede pues la redaccion de Modificacion de Planeamiento General por E &stab @

en el articulo 5.2 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tocina. % o

@ 2

Q

s L

O

) Q
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-

a Q

O

1. Dar un correcto tratamiento urbanistico a las fincas componentes de la manzana en la
que se encuentran las instalaciones titularidad de SAT EXPORT SURFRUIT y AGRICOLAS
MENEU SURFRUIT S.A., otorgandole la calificacion de uso residencial que le permita cumplir
con las necesidades de expansion residencial que se demandan para la Barriada de Los Rosales
del término municipal de Tocina, entendiendo que se trata de una zona idénea para absorber
parte del crecimiento de la ciudad en el uso residencial.
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2. Reordenar toda la manzana, otorgando asi el uso residencial de forma integral, y
dotando a esta parte de la ciudad de una homogénea morfologia tipolégica y un impacto
visual de ciudad compacta, continuando la trama del nicleo poblacional, y favoreciendo la
coherencia urbanistica y cohesion social, propiciando, en lo posible, el reequipamiento y
recualificacion de la zona.

3. Desplazar el uso industrial a otras zonas del término de Tocina, que por determinadas
razones que se enumeran a continuacion, hacen aconsejable su implantacion en el medio rural:

- evitar dificultades innecesarias que los vehiculos de gran tonelaje crean, perjudicando
de manera notable la circulacion de vehiculos en el interior del casco urbano, asi como evitar
ruidos de camiones y tractores, y los posibles peligros que conllevan, sobre todo en la
época de campana.

- acercar el centro de transformacion a la zona de produccion con el
consiguiente ahorro en costos de transporte.

@
ég@

Este desplazamiento de la actividad industrial a los terrenos clasificados como
No Urbanizables, cumpliria ademdas con los objetivos que para el Suelo No Urbanizable
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de las «Terrazas Superiores» establece el articulo 67 del propio planeani
Prescribe el resefiado precepto que:

A% N
o

O /RAPROB
00823 -

477800

Art. 67.- Suelo No Urbanizable de las Terrazas Superiores.

Comprende suelos de alfo valor agrolégico y productivo, a resguardo
avenidas fluviales.

Con cardcter excepcional y siguiendo el régimen previsto en el art. 52 l%
7/2002, podran ser autorizadas por el Ayuntamiento, edificaciorges
instalaciones de utilidad publica o interés social, o industrias que p@ SU
especiales caracteristicas, deban emplazarse en esta clase de &uglo,
cumpliendo en todo caso con la Ley 7/1994 de Proteccion Amblenta@ los
Reglamentos que la desarrollan.

(7]

m STRRY

En virtud de lo anterior, este Plan General considera dentro de esta clase ¢& ¢ @%
suelo las dos grandes instalaciones industriales de Cofrutex @5%%@
5,

Desmotadora de Algodon, permitiendo en ellas obras de amplige:
reformas y mantenimiento, siempre que se mantenga la actividad actual. En
ambos casos, el cambio de uso o la modificacion sustancial de la situacion
actual, acarreara un nuevo tramite excepcional, o la modificacion del Plan
General.

No se autorizaran nuevas viviendas familiares en este suelo, pero si podra
autorizarse, siguiendo la via excepcional indicada, la edificacién residencial
colectiva de cardcter asistencial u hotelero en proyectos de rehabilitacion y/o
reutilizacion de instalaciones o edificaciones existentes.

Se autorizan como complemento y apoyo de las actividades agrarias la
construccion de balsas para riego, siempre que estén convenientemente
protegidas con vallados metalicos, setos vegetales perimetrales y sus
laludes exteriores reforestados con especies arbustivas o arboreas, de
acuerdo con el art. 52.1,B)b) Ley 7/2002 LOUA.

Para ello, SAT EXPORT SURFRUIT ha instado la tramitacion del procedimiento de
aprobacion del Plan Especial para la implantacion de Central Hortofruticola en los terrenos
clasificados como No Urbanizables y situados en los términos municipales de Tocina y
Cantillana (Sevilla) sobre 96.800 metros cuadrados en , que sera resuelto, de conformidad con
el articulo 31.2.13) de LOUA, por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia, al implantarse en suelo no urbanizable y tener incidencia supramunicipal.

Tal y como se establece en el citado documento de Plan Especial, la utilidad publica o interés
social de la actuacion se justifica en las siguientes razones:

- La instalacion de la central hortofruticola sera llevada a cabo por el promotor
SAT EXPORT SURFRUIT, cuyos asociados son agricultores de citricos, frutas de hueso
y hortalizas de la comarca de la Vega del Guadalquivir en la provincia de Sevilla y de la
provincia de Huelva.

- Es una actividad claramente ligada a la produccion agricola que se ejerce en la
zona.

- Incrementan el valor afadido de la produccion de citricos y fruta de hueso de
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los socios de la entidad promotora asi como la de otros productores que §
interesados en vender su produccion.
- Potencia el desarrollo de cultivos con mayor necesidad de ma@
mayor cualificacion de los agricultores.
- Se acerca el centro de transformacion a la zona de produ&di
consiguiente ahorro en costos de transporte. s
- Se incrementa la necesidad de mano de obra en la zona d

pudiendo llegar a 170 trabajadores en campafa siendo esta razonui
principales que justifican el interés social del proyecto debido a las aItas%s

que se dan es esta comarca. @

- La ubicacion alegada de los centros de poblacidn siempre es con&niente pue

se evitan ruidos de camiones y tractores, asi como los posibles pehﬁ(

conlleva sobre todo en la época de campana. =
- De esta forma, la citada utilidad publica o interés social es extens

términos municipales, produciéndose unos importantes beneficios y ¢

ambas poblaciones, sobretodo si nos atenemos a que la mayoria de loS rabaja

S
sl

que desarrollan su actividad laboral en la central hortofruticola son vecinos de los

municipios de Tocina y Cantillana, hasta el punto que la sede social

de ambas

compafias mercantiles intervinientes, se seguira conservando en el término municipal

actual de Tocina.

El cambio de uso industrial en suelo urbano consolidado a uso
conlleva también un cambio de categoria a urbano no consolidado,

residencial
siendo de

aplicacion el régimen urbanistico de esta categoria de suelo por lo establecido en el

altimo parrafo del articulo 8 del Plan General de Ordenacidon Urbanistica de

Tocina. El

suelo urbano no consolidado debera ser desarrollado mediante Estudios de Detalle o

Planes Especiales de Reforma Interior, en aplicacion del art. 15 del Plan
Ordenacion Urbanistica de Tocina.

General de
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MEMORIA DE ORDENACION R
. % 2 o O

7. MODIFICACION PROPUESTA 8 o & g
B e & Q

Tras la modificacion al area resultante le sera de aplicacion lo siguiente: ¢3 % el =

. . . -z § % o8 8
Determinaciones relativas a la ordenacion estructural: % = 5%

L

[

Clasificacion Urbanistica: los inmuebles descritos en eﬁ%unto 3.1 se 2

encuentran clasificados como Suelo Urbano. e E
& o

Categoria Urbanistica: los terrenos se categorizaran como Suel%{% ; DO
Consolidado, ya que el cambio de uso industrial en suelo urbano cons@ _ &
residencial conlleva también un cambio de categoria a urbano no consgg g

explicado anteriormente.
Se zonificara conforme al PGOU: Se incluiran los citados terrenos como zonas de "Suelo
Urbano No Consolidado “tipo CONVENIG URBANISTICO”; los cuales en razon a las
condiciones acordadas mediante “convenio urbanistico” y por interés municipal no se
incorporan al grupo de “Tipo A” por tener unas obligaciones dispares a lo normalizado
para este tipo, tanto en cuanto mayor o menor exigencias urbanisticas, quedando cada
distinta circunstancia justificado segin razones contenidas en el correspondiente
convenio urbanistico, por lo que, de alguna manera, podria considerarse también con
tipo B, pero con muy distinto origen.

Por tanto, la cuantia de las cesiones para zonas verdes y equipamientos estaran particularizadas
para esta actuacion en la Ficha Urbanistica, justificandose los estandares en aplicacion de la
salvedad que posibilita el art. 17.2 (LOUA).

Se reservara el treinta por ciento de la edificabilidad residencial a viviendas de
proteccion oficial.

Sistemas Generales de Espacios Libres: se establece un estandar minimo de 5.66
metros cuadrados por habitante ajustandose a lo establecido en el Fundamento de
Derecho Cuarto de la resolucién de la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, y respetando ¢l estandar minimo entre 5
y 10 metros cuadrados por habitante establecido en la ley 7/2002.

Es preciso determinar la relacion entre el nimero de habitantes y el nimero de
viviendas existentes en el municipio de Tocina y mas concretamente en el nicleo de Los
Rosales, para poder establecer los metros cuadrados de espacios libres por vivienda.

Los datos del municipio de Tocina y del nicleo de los Rosales que aparecen en
el punto 1.3 y 4.3 de la Sintesis de la Memoria Informativa del PGOU de Tocina son los
relativos al nimero habitantes en el afio 1996 y al namero de viviendas en el afio 1989,
respectivamente. Consideramos pues, los datos mas recientes encontrados, relativos al
nimero de habitantes y viviendas en el aio 2001 obtenidos del Instituto Nacional de
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL %
Estadistica. Censos de Poblacion y Viviendas 2001, los cuales sg
continuacion: h]
9
INE. Censos fs Pobiacitn v Viviendas 2001 N° PERSONAS | N° VIVE%&
LOS ROSALES | TOTAL LOS ROSALES 4.125 1.694
(niicleo) NUCLEQ LOS ROSALES 4.122 1.689 =
DISEMINADO 3 5 &
TOCINA TOTAL TOCINA 4.703 1.978 &=
(ndcleo) DISEMINADO 1 4 1L
NUGLEO TOGINA 4.702 1074 =
MUNICIPIO | TOTAL MUNICIPIO TOCINA | 8.828 3.672 &
o
En el Nicleo de Los Rosales: %
N° total de habitantes: 4125 &
N° total de viviendas familiares: 1694 =
N° total de habitantes / N° total de viviendas familiares = 2,@

Para la totalidad del municipio de Tocina:
N° total de habitantes: 8828
NO total de viviendas familiares: 3672
N° total de habitantes / N° total de viviendas familiares = 2,40 hab/viv

Sin embargo, se respetara el estandar minimo mas restrictivo
correspondiente a la provincia de Sevilla establecido en 2.7 habitantes por vivienda.
Obtenemos por tanto: 5.66 m? x 2.7 hab/viv x hab = 15.28 metros cuadrados de
Sistemas Generales de Espacios Libres por vivienda.

Uso global: Se estima como uso méas idoneo, suficiente y preciso para el interés
general en el ambito de la modificacion, el residencial por su integracion en suelo urbano con
dicho uso. Por tanto, se determina como uso global, caracteristico y predominante sera el
Residencial.

Por su situacion estratégica beneficiada por la gran accesibilidad dada por la Calle Carlos Cano,
sera mas adecuado, el uso compatible Terciario

Densidad global: 40 viviendas por hectarea.
Este limite no podra ser excedido por lo establecido en el capitulo Il del PGOU de Tocina que
determina:

Art.8. Distribucion de cargas y beneficios de los suelos urbanos no
consolidados.

A efectos de posibilitar una distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, se adoptan los siguientes criterios:

Asignar a todos los suelos urbanos a desarrollar, suelos urbanos no consolidados
el mismo aprovechamiento, fijado en 40 viviendas por hectérea, tanto si se trata de
la ejecucion de un dmbito de desarrollo determinado por el Plan General para el suelo
urbano no consolidado, como si resulta de la transformacion de determinados espacios
urbanos, por agregacion o segregacion de parcelas.
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL %
G
&
Edificabilidad global: 0,80 metros cuadrados de techo lucrativo por n@m (H |
de suelo. .

Esta densidad y edificabilidad son adecuadas y acordes al modelo de ordenacié
del municipio, ademas de cumplir los limites establecidos en el art. 17.1.12) de
viviendas por hectéarea y un metro cuadrado de techo por metro cuadrado de sue

Determinaciones preceptivas relativas a la ordenacion pormenorizada:

TO SOMETBG,

El ambito objeto de la presente modificacion constituye un Area de R
por lo establecido en el art. 15 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de To% 2
reitera en el punto 4 de este documento. ¢ o f
Este Area de Reforma Interior tiene por objeto establecer la ordenacion de up:a
desfasada asi como renovarla, mejorarla y colmatar la misma. @

U

El limite del Area de Reforma coincide con el del area de reparto, cuyo
aprovechamiento medio se calcula a continuacion.

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto: Los ferrenos se incluirdn en un
Area de Reparto, que tendré4 un aprovechamiento medio de 0.73 = e.u.c/ m® a.r.p. [metro
cuadrado edificable de unidad caracteristicas por metro cuadrado de drea de reparto
privada (deducido el suelo de dominio pablico)].
Para hallar este aprovechamiento medio se han utilizado los siguientes coeficientes
de homogeneizacion de uso y tipologia:

» coeficientes de homogeneizacion de uso basados en los establecidos en
las fichas urbanisticas del PGOU de Tocina:

Uso residencial: coeficiente homogeneizacién: 1

Uso comercial/terciario: coeficiente homogeneizacion: 1

= coeficientes de homogeneizacion de tipologia basados en valores
catastrales ya que no son establecidos por el PGOU:

Tipologia residencial libre: coeficiente homogeneizacion: 1

Tipologia residencial VPO: coeficiente homogeneizacién: 0.63

Valor m? residencial VPO: 0.15 x 973.277) € /m*= 146 € /m?
(*)Precio maximo Vivienda protegida para venta de precio general en
municipios de dmbito territorial segundo: 973,27 € por m?2 t

Valor catastral m?t uso residencial libre urbano: 230.34 € /m? (afio 2006)

Por tanto, 146.00 € m2 VPO 230.34 €/ m2 residencial libre = 0.63.
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL

Segun datos obtenidos de la oficina virtual de Catastro, por su valoracmlﬁ
afio 1990, 3.368 inmuebles de uso residencial existentes en Tocina en 1990, #8}
catastral de 60.433.000 €. Por datos obtenidos en el ayuntamiento, el inmuebl€rs @
Tocina tiene un tamafio medio de 125 m2. Esto supone que 421.000 m2 resi
un valor catastral 60.433.000 €. Lo que supone un valor catastral de 143.54 €/
un indice de actualizacion de 1,03 medio anual, obtenemos un valor catastral de:2
para el afo 2006.

Sistema de Actuacion: En todo caso la Unidad de Ejecucion o
Ejecucion que se delimiten para el area de reforma, el planeamiento se &
Sistema de Compensacion.

H
L

Determinaciones potestativas relativas a la ordenacién pormenorizada.

La ordenacion pormenorizada del &mbito de la presente modificacién, sera objeto del
posterior instrumento de desarrollo.

Sera un Plan Especial de Reforma Interior el instrumento de planeamiento de desarrollo
adecuado para ordenar pormenorizadamente el drea objeto de nuestra modificacion ya que
segin establece la LOUA en el articulo 14.1.c, los Planes especiales tienen por objeto, entre
otras, la finalidad de:

“Establecer la ordenacion detallada de las dreas urbanas sujefas a
actuaciones u operaciones integradas de reforma interior, para la
renovacion, mejora, rehabilitacion o colmatacion de las mismas”.

Por lo establecido en el art. 14.3 de la LOUA, el plan Especial desarrollara y
complementara las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tocina,
pudiendo modificar las pertenecientes a su ordenacién pormenorizada potestativa. Lo
establecido para el suelo urbano no consolidado uso global residencial se expone en los
capitulos I, V, VI, VIl de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Tocina.
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL % Zg&‘,’%ﬁf‘ﬂ
8. FICHA RESUMEN DE DATOS URBANISTICOS % é;% S
IDENTIFICACION Actuacion Urbanistica PERIr-R5 % &c%
REGIMEN URBANISTICO DEL sgtz%
b

Clasificacion del suelo: SUELO®IE
Subclasificacién: NO CONSOLIB2
Tipo: “TIPO CONVENIO URBANI&

S

TS

AMBITOS: Z
Superficie de ordenacion: 1956%
Sistema general adscrito:
Zona:

Area de reparto: 19569 m?
Suelo ya dominio publico:
Area de reparto (suelo privado): 19569 m?

DOCU

DETERMINACIONES URBANISTICAS:

Uso global: Residencial Normativa: Segin PERI
Edificabilidad: 0.793 m#/m?s

Aprovechamiento medio: 14.301,88 m? e.u.c./ 19.569 m?s=0.73 m? e.u.c./ m* a.r.p.
Coeficientes homogeneizacion utilizar en PERI:
Residencial-Terciario: 1
Residencial VPO: 0.63

Cesiones: Sistema local zona verde (10%): 1.957 m?s
Sistema local zona verde + otro equipamiento: 3.276 m?s
Sistema General: 1.192 m%
Aprovechamiento lucrativo del Ayuntamiento: 10%

DESARROLLO Y OTROS
Planeamiento de desarrollo: Plan Especial de Reforma Interior

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL

4
\ﬁ
Ve 7 re r {-S @
9. JUSTIFICACION DEL REGIMEN DE INNOVACION DE LA ORDENACION ESTA%@

R

9.1 LA INNOVACION DE LA ORDENACION ESTABLECIDA EN EL PGOU (1%(35%2

De acuerdo con el Art. 36 de la LOUA, la innovacion de la ordenacion gsid
el instrumento de planeamiento vigente (PGOU aprobado definitivamente por |
de Junio de 2005), se podra llevar a cabo mediante su modificacién, obsema
determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion, publicidad % aplicacion
teniendo idénticos efectos.

9.2 REGLAS PARTICULARES DE ORDENAGION.

2. JUSTIFICACION

DOCUMENTO 8

Tal y como ya se ha descrito en el punto 6 de este documento, Justificacién de la
necesidad de la modificacion, con la presente modificacion se plantea resolver dos
problematicas urbanisticas existentes en el municipio, que redundaran en un bienestar de la
poblacién:

=Desplazar el uso industrial a otras zonas del término de Tocina, que por
determinadas razones, hacen aconsejable su implantacion alejada del medio urbano.

=Cumplir con las necesidades de expansion residencial que se demandan para la
Barriada de Los Rosales del término municipal de Tocina.

Se persiguen conseguir los objetivos sefalados con anterioridad mediante el
cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica:
=Reordenar toda la manzana, otorgando asi el uso residencial de forma
integral, y dotando a esta parte de la ciudad de una homogénea morfologia tipoldgica y un
impacto visual de ciudad compacta, continuando la trama del ndcleo poblacional, y
favoreciendo la coherencia urbanistica y cohesién social, propiciando, en lo posible, el
reequipamiento y recualificacion de la zona.

En cuanto a las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, servicios y
dotaciones, éstas no desvirtuaran las opciones bésicas de la ordenacion original establecida
para el nucleo de Los Rosales en el Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente.

En cuanto a las medidas compensatorias de implementacion y mejora de los
sistemas generales, dotaciones, equipamientos por el aumento de uso residencial, puesto
que se propone la recalificacion de un terreno de uso industrial a uso residencial, en el punto
7 y en la ficha de datos urbanisticos, punto 8 del presente documento de
modificacion, se contemplan las determinaciones establecidas en el art. 17.1, 2° a) de la
LOUA relativas a las reservas para dotaciones y las determinaciones establecidas en el art.
10.1 A ¢.1) de la LOUA relativas a las reservas para sistemas generales.
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MODIFIGACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENAGION URBANISTICA MUNICIPAL Z 1 ROENROSEIN

"Las reservas para dotaciones... deberan cumplir-... En suelo con usé;
residencial, entre 30 y 55 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuactapgs e
edificable con uso residencial, de los que entre 18 y 21 metros cuadrados de Si.
menos del diez por ciento de la superficie del sector, deberan destinarse a parqug
y ademas, entre 0’5 y 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 metros@
techo edificable ."

Para el area de reforma se establecen las siguientes determinaciones:

Superficie total del sector: 19569 m2

Espacios Libres (10 % de la superficie total ordenada): 1957 m2
Espacios Libres + Equipamientos (30 m?s / 100 m%): 3276 m2
Aparcamientos: 0.5 plaza por 100m2 de edificacion= 77 plazas de aparggn

CUMENTO SOMET,

Para sistemas generales Se respetard pues el estdndar minimo de 5.66 m2 por
habitante, lo que supone 15.28 metros cuadrados de Sistemas Generales de Espacios Libres
por vivienda.

9.3 REGLAS PARTICULARES DE DOCUMENTACION.

El contenido documental ha de ser el adecuado e idéneo para el completo
desarrollo de las determinaciones afectadas, debiendo integrar los documentos
refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes del instrumento de
planeamiento en vigor, en los que se contengan las determinaciones aplicables resultantes de la
innovacion, para ello se incluyen en la modificacion propuesta los siguientes:

03. Ordenacion. ESTRUCTURA GENERAL DE LOS NUCLEOS URBANOS. (Modifica Plano 03).
04. Ordenacion. CLASIFICACION DEL SUELO. Ndcleos urbanos. (Modifica el Plano 04).

05. Ordenacion. ACTUACIONES URBANiSTICAS. (Modifica el Plano 05).
06. hoja b. Ordenacion ZONIFICACION Y DETERMINACIONES. (Modifica el Plano 06 hoja b).

Sevilla, a 31 de Enero de 2008

Fdo.: Carmen Espina Chaves La Propiedad
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL

NORMAS URBANISTICAS

Sevilla, a 31 de Enero de 2008

Fdo.: Carmen Espina Chaves

La Propiedad
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PLANOS DE INFORMACIO

A APBOIBACION

03. Informacion. ESTRUCTURA GENERAL DE LOS NUCLEOS URBANOS. Plano@
03 del PGOU de Tocina vigente.
PG.OU de Tocina vigente).

05. Informacion. ACTUACIONES URBANISTICAS. Plano de Ordenaci6n 05 del P§
vigente. :

06. hoja b. Informacion ZONlFICACI()NfY DETERMINACIONES. Plano de Orde
PGOU de Tocina vigente.
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PAG 0032/0041

PLANOS DE ORDENACION

03. Ordenacion. ESTRUCTURA GENERAL DE LOS NUCLEOS URBANOS. (Mo
del PGOU de Tocina vigente).

BTID0 BAPROBACION

04. Ordenacion. CLASIFICACION DEL SUELO. Nicleos urbanos. (Modifica
PGOU de Tocina vigente).

SOM

05. Ordenacion. ACTUACIONES URBANISTICAS. (Modifica el Plano 05 del P&
vigente).

e

4,
06. hoja b. Ordenacién ZONIFICACION Y DETERMINACIONES. (Modifica el P
del PGOU de Tocina vigente). ‘ o]
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ON

ANEXO I_ DOCUMENTOS NO MODIFICADOS DEL VIGENTE PGOU DE TOCINA

A APROBACE

CATALOGO DE EDIFICIOS PROTEGIDOS
La presente Modificacion no altera lo establecido en el Catalogo de edificios i

i

FICHAS URBANISTICAS.

La presente Modificacion no altera lo establecido en las fichas urbanisticas del @n General de
Ordenacion Urbanistica vigente; No obstante, anadiria la ficha urbanistica integradé en el punto 8
del presente documento: FICHA RESUMEN DE DATOS URBANISTICOS.

E‘%ENT@

VIAS PEGUARIAS.
La presente Modificacion no altera el contenido en el documento de Vias pec%
General de Ordenacion Urbanistica de Tocina.

D0

RESULTADO DE INFORMACION PUBLICA, AVANCE Y DOC. APROBACION INICIAL,
La presente Modificacion no altera el contenido del ANEXO Il del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Tocina.

ORDENACION. ORDEN DE PRIORIDADES, ETAPAS Y RAZON DE DEPENDENCIA

La presente Modificacion no altera LAS ETAPAS establecidas en el punto 7 de la Memoria de
Ordenacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente. No obstante, incluiria la
actuacion prevista en este documento en la PRIMERA ETAPA (4 afios).
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