MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PPr-R1a Y PPr-R1b DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
TOCINA (SEVILLA)

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PPr-R1a
Y DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PPr-R1b DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE TOCINA (SEVILLA)

1. Memoria

1.1. Objeto de la Modificacion
El objetivo de la presente modificacién de la norma es el cambio de uso de un area
de suelo urbano consolidado destinac!p a Equipamiento Docente y un segundo area

similar destinado a Servicio de Interés Publico y Social (S.l.P.S.), segun los Planes

‘Parciales de los sectores PPr-R1ay PPr-R1b respectivamente, del Plan General de

Ordenacion Urbanistica de Tocina.

Por tanto, el objeto del presente documento es modificar el Plan Parcial del sector
PPr-R1a, otorgando al area de Equipamiento Docente la calificacion de suelo
urbano consolidado destinado a Servicio de interés Publico y Social (S.1.P.S.), y por
otro lado, la modificacién determina en el Plan Parcial del sector PPr-R1b el cambio
de uso del area de Servicio de Interés Publico y Social (S.1.P.S.) a la calificacion de
suelo urbano consolidado destinado a Equipamiento Docente, que compensa la
modificacion indicada anteriormente.

En el Plan Parcial del sector PPr-R1b, las cesiones de S.I.P.S. y Equipamiento
Docente se concretan en una sola cesidn para un mejor aprovechamiento de la
superficie, aunque previamente determinaremos una divisibn de ambas zonas de

Equipamiento para poder establecer los cambios de uso.

1.2. Propietarios
La propiedad tanto del area objeto de la modificacion de uso Equipamiento Docente

a Servicio de interés Publico y Social (S.1.P.S.), como de Servicio de interés Publico

y Social (S.1.P.S.) a Equipamiento Docente corresponde al Excmo. Ayuntamien

Tocina.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PPr-R1a Y PPr-R1b DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
TOCINA (SEVILLA)

1.3. Descripcién y Justificacion de la Modificacion
La modificacion de Uso del area de suelo urbano consolidado sefalado
anteriormente en el sector PPr-R1a, abarca una superficie de 1.464,00 m?, ubicada
en la manzana E y cuyos lados se encuentran delimitados al sur por superficie de
uso residencial, al norte por area de uso S.I.P.S, al este por manzana de uso
industrial con fachada a Paseo de los Descubridores y al oeste por calle de nueva
creacion del sector PPr-R1a. Las dimensiones de dichos lados son respectivamente:
17,81 m., 17,79 m., 83,42 m.y 83,42 m.
En dicho area no existe actualmente edificacién alguna, asi como en el area
destinada a S.I.P.S. anexa en el Iado norte, por lo que la presente modificacion
define la reubicacién de un sector destinado exclusivamente a este uso de Interés
Publico y Social, con una superficie total de 2.912,00 m® ubicada en la manzana E y
cuyos lados se encuentran delimitados al sur por superficie de uso residencial, al
norte por carretera de circunvalacion de Los Rosales, al este por manzana de uso
industrial con fachada a Paseo de los Descubridores y al oeste por calle de nueva
creacion del sector PPr-R1a. Las dimensiones de dichos lados son respectivamente:
17,81 m., 30,70 m.,146,98 m. y el lado oeste la suma de una linea quebrada de
83,42 m, 28,26 m, 7,22 my 37,44 m.
La modificacion de Uso del area de suelo urbano consolidado sefialado
anteriormente en el PPr-R1b, abarca una superficie de 1.608,00 m?, extraida de la
cesion total de S.I.P.S. y Equipamiento Docente con una superficie de 3.216 m?
ubicada entre las Parcelas 1, 2, 3 y 4 y la Parcela 5 y cuyos lados se encuentran
delimitados al sur y al norte por calles de nueva creacion del sector PPr-R1b, al este
por area destinada a Equipamiento Docente y al oeste por calle existente en el
borde del sector PPr-R1b y perpendicular a calle Joaquin Turina. Las dimensiones
de dichos lados son respectivamente: 34,78 m., 37,177 m., 44,11 m. y 45,45 m.

En dicho area no existe actualmente edificacién alguna, asi como en el area

destinada a Equipamiento Docente anexa en el lado este, por lo que la pres§
modificacion define la reubicacibn de un sector destinado excluswamen
Equipamiento Docente, ubicada entre las Parcelas 1,2, 3y 4 yla Parcelaby c@g
lados se encuentran delimitados al sur y al norte por calles de nueva creaci6 ﬁ?‘g
sector PPr-R1b, al este por area destinada a Zona Verde y al oeste por S,

existente en el borde del sector PPr-R1b y perpendicular a calle Joaquin Turina.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PPr-R1a Y PPr-R1b DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
TOCINA (SEVILLA)

El objetivo de la modificacion es agrupar las areas destinadas a Servicio de interés
Publico y Social (S.I1.P.S.) en ambos planes parciales en uno solo de ellos, el PPr-
R1a, para un mejor aprovechamiento de la superficie. Al mismo tiempo, la
modificacion agrupa las areas destinadas a Equipamiento Docente en el otro sector,
el PPr-R1b, y del mismo modo conseguir un mejor aprovechamiento de la superficie
destinada a este uso, tal y como establece el Plan Parcial correspondiente en su
apartado 4.5."Los Equipamientos” en el que se concreta la agrupaciéon de S.I.P.S.y
Equipamiento Docente en una sola cesion.

g
é

2. Normas Especificas de los sectores previos a la modificacion

2.1. Al sector objeto de la modificacion de uso Equipamiento Docente a
uso Servicio de interés Publico y Social (S.I.P.S.), en el sector PPr-
R1a, le son de aplicacion los articulos del Capitulo VII Normas

Especificas para la Zona de Equipamiento.

a) Se transcriben los articulos de aplicacion correspondientes procedentes de las

ordenanzas del Plan General de Ordenacién Urbana:

Art. 48.- Ambito de aplicacion. Asignacién de Usos.

1. Comprende las superficies destinadas a usos publicos o colectivos al servicio
directo de los ciudadanos. El suelo podra ser publico o privado, si bien se admite
que en suelo publico, el equipamiento pueda ser gestionado por la iniciativa privada
en régimen de concesion.

2. Los equipamientos de ambito municipal con uso fijjado en planos, se deberan a

dicho uso.
Para los nuevos suelos de equipamientos resultantes de la ejecucion de las

Normas, el Ayuntamiento asignara el tipo de equipamiento en cada area cedid
segun las necesidades del sector urbano donde se situa.
Cuando un equipamiento o dotacion, en funcionamiento o previsto, cayera

desuso o fuera innecesario, se destinara a otro equipamiento o dotacién.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PPr-R1a Y PPr-R1b DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
TOCINA (SEVILLA)

Art. 49.- Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad sera, con caracter general y en cada caso, las establecidas en la
normativa sectorial de aplicacién. La construccion debera adecuarse a las
caracteristicas del nlcleo urbano, y en general se observaran las condiciones de la
edificacion residencial del entorno, especialmente las siguientes:

Altura maxima Dos Plantas.

Ocupacion maxima de parcela 75 %.

Alineacién a vial. Sin determinaciones (salvo centro histérico)

Vuelos. Sin determinaciones )

Deberd justificarse adecuadamente la ii'mposibilidad o inconveniencia de no cumplir

estas condiciones minimas.

b) Se transcriben los articulos de aplicacion correspondientes procedentes de las

ordenanzas del Plan Parcial PPr-R1a:

Art. 18.- Normas particulares para la zona de equipamiento docente (E)

El Equipamiento docente se corresponde con la manzana E en el plano de
Zonificacion

1 Condiciones de uso y tipologia

Uso: Equipamiento docente en todas sus formas.

Tipologia: aislada en parcela.

2 Condiciones de posicidén y forma de la edificacién

No se establecen dimensiones minimas ni maximas para parcelas con éste uso.
Altura de la edificaciéon : PB+2 plantas.

Edificabilidad maxima sobre parcela de 1 m?/m? edificabilidad méaxima 1.465

m?c.

Separacion de linderos: Se admite cualquier retranqueo de la edificacion. y
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PPr-R1a Y PPr-R1b DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
TOCINA (SEVILLA)

2.2, Al sector objeto de la modificacion de uso Servicio de interés
Publico y Social (S.I.P.S.) a uso Equipamiento Docente, en el sector
PPr-R1b, le son de aplicacion los articulos del Capitulo VIl Normas

Especificas para la Zona de Equipamiento.

a) Se transcriben los articulos de aplicacidn correspondientes procedentes de las

ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbana:

Art. 48.- Ambito de aplicacion. Asignfacién de Usos.

1. Comprende las superficies destinadas a usos publicos o colectivos al servicio
directo de los ciudadanos. El suelo podra ser publico o privado, si bien se admite
que en suelo publico, el equipamiento pueda ser gestionado por la iniciativa privada
en régimen de concesion.

2. Los equipamientos de ambito municipal con uso fijado en planos, se deberan a
dicho uso.

Para los nuevos suelos de equipamientos resultantes de la ejecucidon de las
Normas, el Ayuntamiento asignara el tipo de equipamiento en cada area cedida,
segun las necesidades del sector urbano donde se situa.

Cuando un equipamiento o dotacién, en funcionamiento o previsto, cayera en

desuso o fuera innecesario, se destinara a otro equipamiento o dotacion.

Art. 49.- Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad sera, con caracter general y en cada caso, las establecidas en la

- normativa sectorial de aplicacion. La construccibn debera adecuarse a las

caracteristicas del nicleo urbano, y en general se observaran las condiciones de la

edificacion residencial del entorno, especialmente las siguientes:

Altura maxima Dos Plantas.
Ocupacién maxima de parcela 75 %.
Alineacion a vial. Sin determinaciones (salvo centro histérico)

Vuelos. Sin determinaciones

estas condiciones minimas.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PPr-R1a Y PPr-R1b DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
TOCINA (SEVILLA)

b) Se transcriben los articulos de aplicacion correspondientes procedentes de las
% ordenanzas del Plan Parcial PPr-R1b :

CAPITULO V: ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS (E)

Art. 51.- Ambito y caracteristicas Ordenanza "E".

1. Su ambito lo son las parcelas que el PP ha previsto para los equipamientos de
Sistema Local, identificados con la letra "E" en los planos de Ordenacion.
2. Incluye los terrenos y edificaciones que, con caracter exclusivo se destinan a los

distintos usos de equipamientos y servicios publicos.

S 8.

3. Las parcelas afectas a las presentes ordenanzas:

Equipamiento

s

Zonas Verdes

Art. 52.- Condiciones de la Ordenacién.

1.- PARCELA MINIMA.

La parcela minima sera de 500m?.

2.- EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA NETA.

Dependiendo del uso previsto, la edificabilidad neta sera de:

S
&“ 3

:é’g Equipamiento............ccccevveneen. 1 m?t/m?s.
) 3.- OCUPACION MAXIMA DE PARCELA.
Segun los usos la ocupacién maxima sobre la parcela neta sera:

Equipamiento...........cccccceiinnnns 100%

Art. 53.- Condiciones de la Edificacion.
1.- ALTURA EDIFICABLE.

En todos los casos la altura maxima edificable seré4 de dos plantas (PB+1)isalvg , {%_

- . : . o | o [BE

aquel uso especifico que sélo se permita en planta baja. T = |

- . Hhgl Iz <

2.- POSICION DE LA EDIFICACION. 3,5;5: = o

- - o

. ey . . . . . . T TS B =

a. La posicién es libre atendiendo a los criterios funcionales y estéticos del prcp'ﬁ,ﬁéﬁO CO’

. o . - RO BT L

con las limitaciones y criterios especificos de los apartados siguientes. L*I“:’; or M

SRRl IU Pty

%ﬁ b. La parcela de espacios verdes prevera adecuados accesos rodang“i’r;sv R g =14
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PPr-R1a Y PPr-R1b DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
TOCINA (SEVILLA)

c. La parcela Equipamiento prevera un cerramiento seguro previendo adecuados
accesos rodados para subir y bajar dentro de sus limites, aparcamientos y
accesos peatonales seguros.

d. El Jardin parque junto a los SIPS, se tratard a modo de jardin urbano habil para
nifios con cerramiento y como boulevard de paseo.

3.- SEPARACION A LINDEROS PUBLICOS Y PRIVADOS.

Sera de 3m como minimo.

Art. 54.- Condiciones de uso. p

1.- Los usos caracteristicos de cada parcela son:

EE. Educativo.

ZV. Parques y jardines.

I. Infraestructuras.

OTROS. Sips.

2.- Son compatibles cualquier otro sometido a la presente ordenanza siempre que

no interfiera al caracteristico.

Art. 55.- Aparcamientos.

1.- Para las parcelas de ZV no se prevén al existir aparcamiento en viario publico.
2.- Para la zona equipamiento, éstas resolveran un acceso y salida que permita
salvar adecuadamente el estacionamiento en el interior para la subida y bajada en
situacion de seguridad de los nifios. Asi mismo preveran aparcamientos propios en

cuantia suficiente para el uso, asi como para motos y bicicletas.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PPr-R1a Y PPr-R1b DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
TOCINA (SEVILLA)

3. Contenido de la Modificacién

3.1. La nueva calificacion del sector objeto de la modificacion de uso

Equipamiento Docente a Servicio de interés Publico y Social (S.I1.P.S.), en el

sector PPr-R1a, le son de aplicacion los articulos del Capitulo VIi Normas

% Especificas para la Zona de Equipamiento.

a) Se transcriben los articulos de aplicacion correspondientes procedentes de las

ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbana:

S

Art. 48.- Ambito de aplicacion. Asignacién de Usos.
1. Comprende las superficies destinadas a usos publicos o colectivos al servicio

5SS

directo de los ciudadanos. El suelo podra ser publico o privado, si bien se admite
gue en suelo publico, el equipamiento pueda ser gestionado por la iniciativa privada
en régimen de concesion.

2. Los equipamientos de ambito municipal con uso fijjado en planos, se deberan a
dicho uso.

Para los nuevos suelos de equipamientos resultantes de la ejecucidn de las
Normas, el Ayuntamiento asignara el tipo de equipamiento en cada area cedida,
segun las necesidades del sector urbano donde se situa.

Cuando 'un equipamiento o dotacién, en funcionamiento o previsto, cayera en

desuso o fuera innecesario, se destinara a otro equipamiento o dotacion.

Art. 49.- Condiciones de edificabilidad.
La edificabilidad sera, con caracter general y en cada caso, las establecidas en la

normativa sectorial de aplicacion. La construccion deberd adecuarse a las

caracteristicas del nlcleo urbano, y en general se observaran las condiciones de |a

edificacién residencial del entorno, especialmente las siguientes:

Altura maxima Dos Plantas.
Ocupaciéon maxima de parcela 75 %.
Alineacioén a vial. Sin determinaciones (salvo centro histérico)

Vuelos. Sin determinaciones
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PPr-R1a Y PPr-R1b DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
TOCINA (SEVILLA)

Debera justificarse adecuadamente la imposibilidad o inconveniencia de no cumplir

% estas condiciones minimas.

b) Se transcriben los articulos de aplicacién correspondientes procedentes de las

ordenanzas del Plan Parcial PPr-R1a:

Art. 19.- Normas particulares para la zona de equipamiento de interés

% publico y social (S.I.PS)
El Equipamiento comercial se correqupde con la manzana S.I.P.S. en el plano
. de Zonificacion

1. Condiciones de uso y tipologia
Uso: Equipamiento lidico-comercial en todas sus formas,

Tipologia: La edificacién se dispondra libremente en la parcela.

2. Condiciones de posicion y forma de la edificacion

No se establecen dimensiones minimas ni maximas para parcelas con este uso.
Altura de la edificacion: regiran las mismas limitaciones que para el uso
residencial.

Edificabilidad maxima sobre parcela de 1 m?m?2 Edificabilidad maxima 1.573
mZc.

Separacion a linderos: Se admite cualquier retranqueo de la edificacién, siempre

gue los espacios no ocupados por la edificacion se traten adecuadamente como

accesos, paseos, jardines, etc.

3. Aparcamiento
En el proyecto de edificacién deberan estar contemplados tanto la circulacion y

accesos interiores como la situacién del nimero minimo de aparcamientos

exigidos para la zona a desarrollar, que es de 1 plaza por cada 100 m?

construidos.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PPr-R1a Y PPr-R1b DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
TOCINA (SEVILLA)

3.2. La nueva calificaciéon del sector objeto de la modificacion de uso
Servicio de interés Publico y Social (S.I.P.S.) a uso Equipamiento Docente,

en el sector PPr-R1b, le son de aplicacion los articulos del Capitulo Vi

Normas Especificas para la Zona de Equipamiento.

a) Se transcriben los articulos de aplicacion correspondientes procedentes de las

ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbana:

Art. 48.- Ambito de aplicacion. Asigpacién de Usos.
1. Comprende las superficies destinadas a usos publicos o colectivos al servicio

directo de los ciudadanos. El suelo podra ser piblico o privado, si bien se admite
que en suelo publico, el equipamiento pueda ser gestionado por la iniciativa privada

en régimen de concesion.
2. Los equipamientos de ambito municipal con uso fijado en planos, se deberan a

dicho uso.
Para los nuevos suelos de equipamientos resultantes de la ejecucion de las

Normas, el Ayuntamiento asignara el tipo de equipamiento en cada area cedida,

segun las necesidades del sector urbano donde se situa.
Cuando un equipamiento o dotacidn, en funcionamiento o previsto, cayera en

desuso o fuera innecesario, se destinara a otro equipamiento o dotacion.

Art. 49.- Condiciones de edificabilidad.
La edificabilidad sera, con caracter general y en cada caso, las establecidas en la

normativa sectorial de aplicacidbn. La construccion debera adecuarse a las

caracteristicas del nucleo urbano, y en general se observaran las condiciones de la

edificacién residencial del entorno, especiaimente las siguientes:

Altura maxima Dos Plantas.

Ocupacion maxima de parcela 75 %.
Alineacién a vial. Sin determinaciones (salvo centro historico)

NIFN50G

. L =,

Vuelos. Sin determinaciones 0;@’4
I . _— . . S
Debera justificarse adecuadamente la imposibilidad o inconveniencia de no cun}gll'i:é?
o7,

estas condiciones minimas.
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MODIFICACION DEL PLAN PARGIAL PPr-R1a Y PPr-R1b DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
TOCINA (SEVILLA)

b) Se transcriben los articulos de aplicacién correspondientes procedentes de las

ordenanzas del Plan Parcial PPr-R1b:
CAPITULO V: ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS (E)

Art. 51. Ambito y caracteristicas Ordenanza “E”.
1. Su ambito lo son las parcelas que el PP ha previsto para los equipamientos
de Sistema Local, identificados‘con la letra "E" en los planos de Ordenacion.
2. Incluye los terrenos y edificaciones que, con caracter exclusivo se destinan a
los distintos usos de equipamientos y servicios publicos.
3. lLas parcelas afectas a las presentes ordenanzas:
Equipamiento

Zonas Verdes

Art. 52.- Condiciones de la Ordenacion.

1.- PARCELA MINIMA.

La parcela minima sera de 500m?,

2.- EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA NETA.

Dependiendo del uso previsto, la edificabilidad neta sera de:

EqUipamiento........ccoueeeeeeeeenn. 1 m?t/m?>s.
3.- OCUPACION MAXIMA DE PARCELA.
Segun los usos la ocupacién maxima sobre la parcela neta sera:

Equipamiento.........ccoccniiiinennn. 100%

Art. 53.- Condiciones de la Edificacion.

[w] 3
L) g .
1.- ALTURA EDIFICABLE. 2 |
En todos los casos la altura maxima edificable sera de dos plantas (PB+1) sal l@% =
aquel uso especifico que so6lo se permita en planta baja. wpm] O
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PPr-R1a Y PPr-R1b DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
TOCINA (SEVILLA)

2.- POSICION DE LA EDIFICACION.
a. La posicidon es libre atendiendo a los criterios funcionales y estéticos del

proyecto con las limitaciones y criterios especificos de los apartados

siguientes.
b. La parcela de espacios verdes prevera adecuados accesos rodados vy
@ peatonales.
c. La parcela Equipamiento prevera un cerramiento seguro previendo

adecuados accesos rodados para subir y bajar dentro de sus limites,

aparcamientos y accesos peatonales seguros.
El Jardin parque junto a los SIF’S, se tratara a modo de jardin urbano habil

S
o

para nifios con cerramiento y como boulevard de paseo.
3.- SEPARACION A LINDEROS PUBLICOS Y PRIVADOS.

Sera de 3m como minimo.

Articulo 54. CONDICIONES DE USO.
1.- Los usos caracteristicos de cada parcela son:

EE. Educativo.
ZV. Parques y jardines.
|. Infraestructuras.

OTROS. Sips.
2.- Son compatibles cualquier otro sometido a la presente ordenanza siempre que

no interfiera al caracteristico.

Articulo 55. APARCAMIENTOS .
1.- Para las parcelas de ZV no se prevén al existir aparcamiento en viario publico.

2.- Para la zona equipamiento, éstas resolveran un acceso y salida que permita

P

salvar adecuadamente el estacionamiento en el interior para la subida y bajada en
situacion de seguridad de los nifios. Asi mismo preveran aparcamientos propios §

cuantia suficiente para el uso, asi como para motos y bicicletas.
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