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INFORME JURIDICO
ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE PARCELA L1-B DEL PP-2T
INTERESADO: MR GRUPO DE GESTION Y NEGOCIOS DEL SUELO, S.L

El funcionario que suscribe formula el siguiente
INFORME JURIDICO

Vista la instancia suscrita por D. Juan Manuel Arévalo Cantalejo en la representacion
de MR GRUPO DE GESTION Y NEGOCIOS DEL SUELO, S.L., con domicilio a efectos de
notificaciones en c/ Bartolomé de Medina n° 1-3° B, de Sevilla., por la que solicita la
aprobacion del Estudio de Detalle redactado por el Arquitecto D. José Miguel Trigo Murioz,
visado con n°® 17/001498-T001, de fecha 8 de mayo de 2017, n° 17/001498-T001, de acuerdo
con lo ordenado por la Alcaldia mediante Providencia de fecha 24 de mayo del corriente, y en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 3.a) del Real Decreto 1174/1987, de 18 de
septiembre, por el que se regula el Régimen Juridico de los funcionarios de Administracion
Local con habilitacién de caracter nacional, emito el siguiente

ANTECEDENTES DE HECHO

Considerando el informe favorable del Arquitecto Municipal de fecha 30 de mayo de2017
gue dice:

‘PRIMERO.- El Estudio de Detalle y Resumen Ejecutivo cumplen con lo dispuesto en
el art. 16.- “Agregacion y Segregacion de Parcelas” de las normas urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Tocina, que ordena la redaccién de un Estudio de
Detalle cuando el numero de parcelas segregadas sea superior a tres y que las parcelas
resultantes tengan una fachada minima de 6 metros, un fondo minimo de 12 metros y una
superficie minima de 125 m?.

En el caso que nos ocupa se trata de una parcela catastral con una superficie total de
739,00 m?.

SEGUNDO. El Estudio de Detalle que se informa, y dentro de los objetivos definidos
en el Plan General de Ordenacién Urbanistica vigente y lo marcado en la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, ordena los volumenes de la futura
edificacion y fija las alineaciones y rasantes de la misma.

TERCERQO.- La documentacion del Estudio de Detalle y Resumen Ejecutivo cumplen
con lo establecido en el art. 19 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en concordancia con el art. 66 del Real Decreto 21 59/1978, de 23
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento.

CUARTO.- La ordenacion de volumenes se ha efectuado de acuerdo con las
especificaciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tocina, aprobado
definitivamente el 10 de junio de 2005, y del documento de Adaptacién Parcial a la LOUA del
citado documento, aprobado definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesién de
30 de noviembre de 2009, y no supone aumento de ocupacion de suelo, ni de las alturas
maximas y de los volumenes edificables, ni supone reordenacion del sector, ni incrementa la
densidad de poblacién establecida en el mismo, ni se altera el uso asignado, por lo que no
procederia revisar los estandares urbanisticos que se establecen en el Plan Parcial PP-2T
aprobado y que marca las cesiones de suelo que se ordena.”
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LEGISLACION APLICABLE
- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local. (LBRL)
- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. (LOUA)

- Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacién de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion urbana, aprobado por Real Decreto 2153/1978, de 23 de junio. (RP)

- Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tocina. (PGOU) (BOP n° 237, de 13 de octubre

de 2005)
CONSIDERACION JURIDICAS

PRIMERO. A tenor de lo dispuesto en el art. 15.1 de la LOUA, los Estudios de Detalle tienen
por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en areas de suelos
urbanos de ambito reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los
volimenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.
b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2.- Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.
c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad,

por disposicion inadecuada de su superficie.
d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes".

SEGUNDO. El articulo 31 de la LOUA regula las competencias para la formulacién y
aprobacion de los instrumentos de planeamiento, distinguiendo las que corresponden a los
Municipios y a la Consejeria de Obras Publicas y Transportes. La aprobacion definitiva de los
Estudios de Detalle de ambito municipal corresponde segun esta distribucion a este
Ayuntamiento, no requiriéndose la emision previa de informe por parte de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes.

TERCERO. La documentacion del Estudio de Detalle se ajustara a lo establecido en el
articulo 19 de la LOUA, en concordancia con el articulo 66 del RP. en este sentido, deben

presentarse:

- Memoria justificativa de las soluciones adoptadas y de la adecuacion a las previsiones del
Plan que adaptan/completan.

— En caso de modificar la disposicion de volumenes, estudio comparativo de la
edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el Plan y
de las que se obtienen en el Estudio de Detalle.
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- Planos de informacion de la ordenacion pormenorizada del ambito afectado segun el
planeamiento y de la perspectiva del mismo y su entorno visual.

- Planos de ordenacion adecuada, como minimo 1:500, que expresen las determinaciones
gue se completan, modifican o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su
relacion con la anterior.

CUARTO. Tras la iniciacion de la tramitacion correspondiente del Estudio de Detalle, por
iniciativa particular, la tramitacion se ajustara a lo establecido en el articulo 32 de la propia
LOUA:

> Aprobacion Inicial, competencia del Sr. Alcalde. (Art. 21.1.j de la LBRL) gue, no
obstante, tiene delegada en la Junta de Gobierno Local por Resolucion n® 646 de 15
de junio de 2015.

> Informacion publica por plazo no inferior a veinte dias, mediante anuncio que se ha de
publicar: en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor difusion
provincial, en el tablon de anuncios del Ayuntamiento y Portal de Transparencia (art.
39 de la LOUA).

> Requerimiento de informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los
organos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados,
previstos legalmente como preceptivos.

> Llamamiento a tramite de informacion publica a los propietarios de los terrenos
comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle. El lamamiento se ha de realizar a
cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro,
mediante comunicacion de la apertura y duracion del periodo de informacion publica al
domicilio que figure en aquéllos.

> El Acuerdo de aprobacion inicial del Estudio de Detalle determinara la suspension, por
el plazo maximo de un afo, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y
licencias urbanisticas en las aéreas en las que las nuevas determinaciones para ellas
previstas supongan modificaciéon del régimen urbanistico vigente. Cuando no se haya
acordado expresamente la suspension, este plazo tendra una duracion maxima de dos
anos.

. Concluido el periodo de informacion plblica, presentadas las alegaciones e
informadas las mismas, el Pleno del Ayuntamiento aprobara definitivamente el Estudio
de Detalle, de conformidad con el articulo 22.2.c) de la LBRL, que otorga a este
organo municipal la competencia para la aprobacién, que ponga fin a la tramitacion
municipal, de los instrumentos de ordenacion previstos en la Legislacion urbanistica,
entre ellos, por tanto, de los Estudios de Detalle.

> Inscripcion del Estudio de Detalle, debidamente diligenciado, en los Registros
Administrativos de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria competente de la
Junta de Andalucia y en el Municipal. (Art. 40 de la LOUA)
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- Una vez aprobado definitivamente, se notificara a los interesados y se publicara el
Acuerdo de aprobacion definitiva, previamente depositado en el Registro del
Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Provincia, de acuerdo con lo establecido por
el articulo 70.2 de la LBRL por remisién del articulo 41.1, inciso final, de la LOUA, y
publicacion del acuerdo y proyecto en el Portal de Transparencia.

Lo que informo a los efectos oportunos
En Tocina, en la fecha que figura al pie

El Vicesecretario-interventor,
Fdo.: José Alfredo Guerrero Lozano
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