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1.  CONCEPTO Y CONTENIDO DE LA ADAPTACION PARCIAL
1.1. Concepto de adaptacién parcial

El presente documento es una adaptacion parcial del planeamiento general
vigente en el municipio de Tocina, a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
7/2002, de 17 de diciembre, y sus posteriores modificaciones (LOUA).

Se inscribe en el marco de las previsiones de la disposicion transitoria segunda,
apartado 2 de ia LOUA, y en la regulacién especifica, que para las adaptaciones
parciales, efectiia en sus articulos 1 a 6, ambos inclusive, el Decreto 11/2008, de 22 de
enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en
el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas.

De acuerdo con la disposicidn transitoria segunda de la Ley citada en el
apartado anterior, tienen la consideracion de adaptaciones parciales aquellas que,
como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que configuran la ordenacion
estructural, en los términos del articulo 10.1 de dicha Ley.

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio esta constituido
por el Plan General Urbanistico de Tocina, aprobado definitvamente y segun
Disposicion Transitoria Cuarta de la LOUA por la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia, con fecha 10 de Junio de 2.005, si bien habia de
justificarse pormenorizadamente los equipamientos de sistemas generales.

El Ayuntamiento de Tocina, en sesién pleno dia 29 de Junio de 2005, aprueba el
documento "Justificacién" solicitado. La Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en sesion del dia 8 de Julio de 2005, da por cumplidos los
requisitos expuestos en sesion del dia 10 de Junio de 2005.

Configuran igualmente el planeamiento general vigente:

e El conjunto de modificaciones aprobadas por los distintos 6rganos urbanisticos
en el periodo de vigencia del PGOU.

e El planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente que sea considerado
como “planeamiento aprobado” por el documento de adaptaci
consecuencia, contenedor de la ordenacion detallada de area

Ll
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desarrollados o ejecutados en el periodo de vigencia del planea
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Sobre este conjunto de instrumentos de planeamiento se realiza el documento de
adaptacion parcial, estableciendo las correspondientes determinaciones de modo Gnico
y refundido, con el contenido y alcance que se expresa y justifica en los apartados
siguientes de esta Memoria.

’
4

1.2. Contenido y alcance de la adaptacion parcial

La adaptaciéon parcial de los instrumentos de planeamiento general vigentes
contrastara la conformidad de las determinaciones del mismo con lo regulado en la Ley
712002, de 17 de diciembre, respecto a la ordenacion estructural exigida para el Plan
General de Ordenacién Urbanistica.

En este sentido, el documento de adaptacion parcial establece, como contenido
sustantivo, las siguientes determinaciones:

a) La Clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies
adscritas a cada clase y categorias de suelo, teniendo en cuenta la clasificacion
urbanistica establecida por el planeamiento general vigente, de acuerdo con lo
dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y
segun los criterios recogidos en el articulo 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

b) Disposiciones que garanticen el suelc suficiente para cubrir las necesidades de
vivienda protegida, conforme a los dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la Ley
712002, de 17 de diciembre, y la disposicion transitoria Gnica de la Ley 13/2005,
de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, la reserva de
vivienda protegida no sera exigible a los sectores que cuenten con ordenacién
pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de
conformidad con lo dispuesto en la disposicién transitoria Gnica de la Ley 13/2005,
de 11 de septiembre, ni en aquellas areas que cuenten con ordenacion
pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del tramite de
aprobacioén de este documento de adaptacién parcial.

terrenos y construcciones de destino dotacional pablico.
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Como minimo deberan comprender los terrenos y construcciones destinados a:

1) Parques, jardines y espacios libres plblicos con los estandares existentes en el
planeamiento objeto de adaptacién. Si los mismos no alcanzasen el estandar
establecido en el articulo 10.1.A).c).c1) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
deberan aumentarse dichas previsiones hasta alcanzar éste.

2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su caracter
supramunicipal, por su funcion o destino especifico, por sus dimensiones o por
%% su posicién estratégica integren o deban integrar, seglin el planeamiento
vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en
su conjunto o en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que,
independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros,
por la poblacién a la que sirven o por el area de influencia a la que afectan,

superan el ambito de una dotacién local.

A los efectos de lo dispuesto en este parrafo c), en el documento de adaptacion
se habran de reflejar las infraestructuras, equipamientos, dotaciones y
servicios, incluyendo los espacios libres, ya ejecutados o que hayan sido objeto
de aprobacion en proyectos o instrumentos de planificacion sectorial, cuyos
efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa
aplicacion conforme a la legislacion sectorial.

d) Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo
urbano, sectores ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable ordenado y sectorizado, de acuerdo con las determinaciones que
sobre estos parametros se establezcan en el planeamiento vigente, y sin perjuicio
de las previsiones contenidas en el parrafo b) anterior.

e) Para el suelo urbanizable se mantendran las areas de reparto ya delimitadas. A
todos los efectos, el aprovechamiento tipo que determine el planeamiento general
vigente tendrd la consideracion de aprovechamiento medio, segln la regulacion
contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

f) Sefialamiento de los espacios, ambitos o elementos que hayan sido objeto de
especial proteccidn, por su singular valor arquitectonico, histérico o cultural. La
adaptacién recogera, con caracter preceptivo, los elementos asi declarados por la
legislacion sobre patrimonio histérico.
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g) Previsiones generales de programacion y gestion de los elementos o
determinaciones de la ordenacién estructural cuando el planeamiento general
vigente no contemplase dichas previsiones o éstas hubiesen quedado
desfasadas.

La adaptacion parcial no podra:

a) Clasificar nuevos suelos urbanosy salvo ios ajustes en la clasificacion de suelo en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 4.1 del Decreto 11/2008.

b) Clasificar nuevos suelos como urbanizables.

¢) Alterar la regulacion del suelo no urbanizable, salvo en los supuestos en los que
haya sobrevenido la calificacion de especial protecciéon por aplicacion de lo
dispuesto en parrafo segundo del articulo 4.3 del decreto 11/2008.

d) Alterar densidades ni edificabilidades, en areas o sectores, que tengan por objeto
las condiciones propias de la ordenacidn pormenorizada, las cuales seguiran el
procedimiento legalmente establecido para ello.

e) Prever nuevas infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos.
f) Prever cualquier otra actuacion que suponga la alteracion de la ordenacién

estructural y del modelo de ciudad establecido por la figura de planeamiento
general vigente.
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2.

INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO
URBANISTICO VIGENTE

La informacion necesaria para dar cumplimiento a la motivacion de las

determinaciones que integren la adaptacion parcial del planeamiento general vigente

alcan

a)

b)

21.

2,

za al menos a dos ambitos de actlacion:

En primer lugar, el ntcleo de informacioén principal es el constituido por el propio
planeamiento urbanistico general, tanto en lo referente al contenido de sus
determinaciones, como al grado de ejecucién de las mismas, las modificaciones
de éste y los correspondientes planes de desarrollo.

En segundo lugar, los articulos 3.2.c.1 y 4.3 del Decreto 11/2008, establecen
que deberan incluirse en las determinaciones contenidas en la adaptacion, como
suelo no urbanizable de especial protecciéon, o como equipamientos, dotaciones
o servicios y espacios libres, los terreiios que hayan sido objeto de deslinde o
delimitacion de proyectos o instrumentos de planificacion sectorial cuyos efectos
hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacién
conforme a la legislacién sectorial. En consecuencia, ello requiere resefiar las
aprobaciones en tal sentido realizadas por 6rganos sectoriales, desde el periodo
de vigencia del PGOU y que afectando al suelo no urbanizable, deban ser
integradas por imperativo legal, en el planeamiento urbanistico.

Descripcion del Planeamiento Urbanistico General del Municipio

1.1 Instrumentos de planeamiento general y de desarrollo vigentes

El Planeamiento vigente en el municipio esta integrado por el PGOU de Tocina,

Aprobado segun Disposicién Transitoria Cuarta de la LUOA, asi como por sus diversas
Modificaciones y los diferentes Planeamientos de Desarrollo que se han ido
acometiendo en el transcurso de la vigencia del PGOU.

tanto,

el que sera considerado por la presente adaptacion.
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Tabla 1: Planeamiento general y de desarrollo vigente en el municipio

PGOU ) ADs | ‘G307 o008 | CPOUTU
Innovacién 1 ) AD 27-11-2008 Ayto.
% Innovacién 4 AD 26-09-2008 CPOUTU
Innovacién 5 AD 19-02-2009 CPOUTU
EDi-R1 (Industria Cra. Concentracion) AD 12-02-2003 Ayto.
EDr-R1 (Isaac Albeniz) AD 02-12-2002 Ayto.
PPr-R1a (Vasco de Gama (Cra. Concentracién) AD 19-10-2005 Ayto.
PPr-R1b (Joaquin Turina (Cra. Concentracion) AD 19-10-2005 Ayto.
PPr-T1t (Prolong. c¢/Virgen del Carmen) AD 22-03-2002 Ayto.
PPr-T2t (Gran Avda. s/n) AD 22-03-2002 Ayto.
PUr-R1 (Viv. a vias Renfe) AD 12-07-2007 Ayto.
EDr-R3 (Manuel Azana-Aguilera) AD 12-09-2007 Ayto.
PPi-R1 (Cra. SE-111 (1er.sect.) AD 08-11-2006 Ayto.

Ademas se encuentra aprobado definitivamente el Plan Parcial del Sector PPr-
T3 (Pago de las Huertas), y provisionalmente el PPr-R2 (Azucarera-Avda. Sevilla), los
cuales seran adaptados a las nuevas previsiones contempladas en el presente
documento de Adaptacién Parcial, sin estar obligado a ello.

Las innovaciones 2 (Conservera) y 3 (Carretera de Concentracion) del Plan
General se encuentran ain en tramitacion.
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2.1.2 Tipologia de suelo eh el planeamiento vigente

El Plan General de Tocina, fue Aprobado seguiin Disposiciéon Transitoria Cuarta
de la LUOA, y la clasificacion de suelo responde a los criterios dispuestos en el capitulo
| del titulo Il de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

ror tanto, en el presente documento de Adaptacion Parcial, se realiza
Unicamente el ajuste de dicha clasificacién en funcion a los criterios establecidos en el

% art. 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

2.2.- Grado de desarrollo del Planeamiento Urbanistico.
ElI PGOU ha cumplido en parte sus objetivos. Diferenciando:

- Muchos de los Sectores y areas de uso residencial han sido desarrollados y
ejecutados en gran medida. Como es el caso de los sectores de suelo urbanizable
de uso residencial mas importantes, tanto en el nlicleo de Tocina [PPr-T1t
(prolongacién c/virgen del Carmen), PPr-T2t (Gran Avda. s/n)], como en el nlcleo
de los Rosales [PPr-R1a (Vasco de Gama, Crta. Concentracién), PPr-R2b (Joaquin
Turina, Crta. Concentracion), EDr-R1i(lsaac Albéniz)], que se encuentran
completamente desarrollados. Ademas otros dos sectores de suelo urbanizable y
uso global residencial poseen sus documentos de desarrollo aprobados
definitivamente en el caso del sector PPr-T3 (Pago de las Huertas) vy
provisionalmente en el caso del sector PPr-R2 (Azucarera Avda. de Sevilla).

Otros Sectores de suelo residencial también de una entidad importante se
encuentran en estado avanzado en cuanto a la tramitacion de su planeamiento de
desarrollo.

- En cambio, las areas de reforma interior de suelos urbanos no consolidados de uso
residencial de menor entidad que las anteriores no se han desarrollado en el mismo
grado que las anteriores.

- La rapidez con la que se han desarrollado los suelos residenciales, unido en
algunos casos a la necesidad de sacar fuera del nucleo urbano industrias
existentes han dado pie a tres modificaciones puntuales. Una la Innovacion N° 4
denominada Surfruit (PERI r-5) y otras dos aln en tramitacién son la Innovacién
nimero 2 (Conservera) que es calificado como residencial; y la Innovaci

residencial.
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- No ha sido éste, en cambio, el ritmo seguido por los suelos de uso industrial.
Unicamente ha sido completamente desarrollado el suelo urbano EDi-R1 (Industria
Crta. Concentracion) y con instrumento de planeamiento aprobado se encuentra el
PERI i-R1 (Azucarera z. ind.). En cambio de los suelos urbanizables sectorizados
de uso industrial mas importantes, PPi-R1 (Crta. SE-111[1° sector]) y PPi-R2 (Crta.
SE-111[2° sector]), Unicamente el primero ha desarrollado la tramitacion de su
documento de planeamiento, habiendo sido ya aprobado definitivamente y se
encuentra en ejecucion.

- Es por ello que tampoco ha tenido lugar la tramitacion de la sectorizacion de suelos
urbanizables no sectorizados de uso industrial, ampliacién de los anteriores y que
se apoyaran en la futura carretera circunvalacion oeste del municipio.

En el plano de informacién I3 se detalla el grado de desarrollo de las distintas
categorias del suelo.

Tabla 2.Actuaciones urbaniticas en Tocina

V : a vs N
Renfe PUr-R1 R 4732 A.D. No AD
Los Portales PERIr-T1 | R 11.674 8.532,5 No No No
Cra. Guadajoz EDr-T2 R 8.896 6.761 No No No
Margarita
Nelken EDr-T3 R 3.149 2.293,24 | No No No
Manuel Azafia-
| Aguilera EDr-R3 R 9.580 7.280,8 A.D. No No
Pozo de la
Ermita EDr-T1 R 4.077 3.011 No No No
Avda. Sevilla EDr-R2 R 3.561 3.688,5 No No No
Industria Cra. . . .
Concentracion EDi-R1 I 18.368 13.994 AD. AD. Si Ejecutado
. PERI R-Esp.
Triangulo Renfe rle-R3 libre 42.294 15.975 No No
Las Arenas ;ER' R 21829 |16.072,5 | AD. No
':‘zi‘,‘]‘éa’era PERIi-R1 | | 52972 |35985 |AD. No Aos
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Isaac Albeniz EDr-R1 R 5.000 3.550 A.D. A.D. Si Ejecutado
Pago de las En
Huertas PPr-T3 R 20718 | 225856 | AD. AD. AD. ejecucién
Vasco de Gama
(Cra. g . .
Concentracién) PPr-R1a | R 32.882 23.149,6 | AD. AD. Si Ejecutado
Joaquin Turina
(Cra. PPr-R1b [ R 33.707 | 24.0494 | AD. AD. Si Ejecutado
Concentracion)
Azucarera-Avda.
Sevilla PPr-R2 R 101.189 | 75.894,36 | A.P. No No
Z.ind. :
Pedazo Cristo PPi-T1 I 23.939 14.045 No No No
Cra. SE-111 . ; En
(1er.sect.) PPi-R1 I 78.299 | 41.085,6 | AD. AD. Si ejecucion
Cra. SEAT1(2° | ppipa |1 58.924 |30.8555 |No No No
sector)
Prolong.
c/Virgen del PPr-T1t R 62.463 | 46.305,06 | AD. A.D. Si Ejecutado
Carmen
Gran Avda. s/n PPr-T2t R 20.950 15.922 A.D. A.D. Si Ejecutado
PEsqv- Viario
(reforma) T g Sist. 3.792 No No No
Gral.

Fuera de las previsiones del PGOU, se han tramitado posteriormente una serie
de propuestas de Modificacion Puntual que a continuacion se resumen:

1. Innovacién N° 1 aprobada con fecha 27-11-2008
2. Innovacion N° 4 aprobada con fecha 26-09-2008
3. Innovacion N° 5 aprobada con fecha 19-02-2009

Apdo. Correos 1.192. 41012 Sevilla. Avda. Reino Unido, 1 4° planta. Tif: 954296820.

arquitectos@arquitectosyabogados.com

Fax: 954238331.
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2.3.- Proyectos o instrumentos de Planificacion Sectorial cuyos efectos hayan
sobrevenido al Planeamiento Urhanistico Vigente.

A- Municipio sin afecciones sobrevenidas

Durante el periodo de vigencia del actual instrumento de planeamiento
urbanistico no han sido notificado a este Ayuntamiento, en procedimiento alguno sobre
periodos de informaciéon publica o resoluciones, expedientes tramitados por 6rganos
sectoriales gestores de infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios,
incluyendo espacios libres o terrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitacion
de proyectos o de aprobacion en instrumentos de planificacion sectorial, cuyos efectos
hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacion
conforme a la legislacién sectorial.

Como seria el caso de:

o Declaraciones de Bienes de iinterés Cultural, conforme a lo establecido por ia
Ley 14/2007 de 26 de Noviembre.

e Deslinde de la via pecuaria, en aplicacion del Reglamento autonémico de Vias
Pecuarias, aprobado por el Decreto 155/1998, de 21 de julio, que profundizaba
en los criterios de la Ley 3/1995.

Construccion de un tramo de autovia.
Encauzamiento de rio.

Apdo. Correos 1.192. 41012 Sevilla. Avda. Reino Unido, 1 4° planta. TIf: 954296820. Fax: 95
arquitectos@arquitectosyabogados.com
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3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADAPTACION

El documento de adaptacion parcial conforme a la regulacidén establecida en los
articulos 1 a 6 del Decreto 11/2008, de 22 de enero, establece las siguientes
determinaciones de ordenacion estructural:

3.1.Clasificacion y categorias del'suelo

% La adaptacion del documento a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA), Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, se hace en aplicacion de la Disposicion
Transitoria Cuarta de dicha ley, de forma que, como la aprobacioén inicial (Pleno
Ayuntamiento de 26-Julio de 2.001) es anterior a este Ley, este documento continuarg,
en cuanto a los procedimientos iniciados tramitandose conforme a la ordenacién de
dichos procedimientos y de las competencias administrativas contenidas en la
legislacion sobre régimen del suelo y ordenacion urbana, general y autondmica, vigente
en el referido momento.

En el caso del municipio de Tocina la clasificacién de suelo que establece el
PGOU vigente responde ya a los criterios dispuestos en el Capitulo | del titulo I de la
ley 7/2002 de 17 de diciembre.

En el presente documento de Adaptacion Parcial se realiza el ajuste de dicha
clasificacion en funcion a los criterios establecidos en el art. 4 del Decreto 11/2008 de
22 Enero.

Se adjunta plano de informaciéon [1 de clasificacion del suelo urbano y
urbanizable del PGOU, y plano de ordenacién O1 de clasificacion del suelo urbano y
urbanizable resultado de la aplicacion de los criterios mencionados.

La clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies
adscritas a cada clase y categoria, teniendo en cuenta la clasificacion urbanistica
establecida por el planeamiento vigente y lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la
LOUA y en el articulo 3.2.a y 4 del Decreto 11/2008, quedara del siguiente modo:

a) Suelo urbano consolidado: el clasificado como urbano por el planeamiento
vigente y que cumpla las condiciones previstas en el articulo 45.2.A) de la LOUA,
asi como el que, estando clasificado como suelo urbanizable, se en
transformado y urbanizado legalmente, cumpliendo a su vez las ¢ diﬁo o)
referido articulo. e

833

.
ol
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Asi pues, el suelo urbano consolidado estara constituido por:
1. Los terrenos que cumplan los tres criterios siguientes:

e Estén incluidos en la delimitacion de suelo urbano efectuada en el plano de
informacion 11 de clasificacion del suelo urbano y urbanizable del PGOU, asi
como en las innovaciones del PGOU.

o No estén incluidos en unidades de ejecucidn sometidas a procesos de
% urbanizacién, cesién gratuita y obligatoria de dotaciones y equidistribucidon
entre diversos propietarios de suelo.

*» Presenten ordenacion detallada directa desde el PGOU, contando con
calificacion de zona de ordenanza y establecimiento de alineaciones y
rasantes.

2. Los terrenos incluidos en unidades de ejecucion o en sectores delimitados en el
plano de informacion |1 de clasificacion del suelo urbano y urbanizable del
PGOU, asi como en sus innovaciones, que hayan cumplido todos sus deberes
de urbanizacién, cesiéon y equidistribucidn conforme a las exigencias de la
legislacién urbanistica vigente.

Dichos terrenos se corresponden con las unidades de ejecucién:
EDi;R1 (Industria Crta. Concentracion), EDr-R1(Isaac Albéniz), PPr-R1a (Vasco

de Gama, Crta. Concentracion), PPr-R1b (Joaquin Turina, Crta. Concentracion),
PPr-T1t (prolongacién c/virgen del Carmen), PPr-T2t (Gran Avda. s/n).

3. Los terrenos incluidos como sistemas generales en suelo urbano o urbanizable
en el plano de informacion |1 de clasificacién del suelo urbano y urbanizable del
PGOU, asi como en sus innovaciones, que hayan sido obtenidos y urbanizados
conforme a las previsiones del planeamiento.

b) Suelo urbano no consolidado: el resto del suelo clasificado como urbano por el
planeamiento vigente, correspondiéndose con los ambitos de las Unidades de
Ejecucion no desarrolladas delimitadas en suelo urbano y respetando las
caracteristicas y requisitos que se establece en la LOUA.

A

%-”@ A 7‘% AN

g i
‘s’ )
914, ,/‘
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Suelo urbanizable ordenado: ¢! que esté clasificado como urbanizable o apto
para urbanizar por el instrumento de planeamiento vigente y cuente con la
ordenacion detallada, esto es, se haya redactado y aprobado definitivamente el
Plan Parcial de Ordenacion correspondiente.

Son clasificados como tal los sectores PPr-T3 (Pago de las huertas), el sector
PPi-R1 (Crta. SE-111[1° sector]) delimitados en el plano de informaciéon |1 de
clasificacion del suelo urbano y urbanizable del PGOU, asi como sus innovaciones.
No obstante, en el caso del primero de uso caracteristico residencial, el Plan
Parcial que establece su ordenacion detallada sera adaptado a los nuevos criterios
establecidos en la ficha adjunta en Anexo, al acogerse, sin estar obligado a ello, a
la reserva de vivienda protegida conforme al art. 10.1.A)b) de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Suelo urbanizable sectorizado: aquel suelo urbanizable que esté comprendido en
un sector o area apta para la urbanizaciéon ya delimitado por el planeamiento
vigente y no cuente con la ordenacion detallada.

Son clasificados como tal los sectores PPr-R2 (Azucarera-Avda. Sevilla), PPi-T1 (Z.
ind. Pedazo Cristo), y PPi-R2 (Crta. SE-111[2° sector]), delimitados en el plano de
ordenacién N° 1, asi como sus innovaciones.

Suelo urbanizable no sectorizado: aquel integrado por los restantes terrenos
adscritos a esta clase de suelo.

Las determinaciones recogidas en &l planeamiento vigente que excedan de lo
establecido para esta categoria de suelo en la LOUA tendran caracter meramente
orientativo.

Suelo no urbanizable: continta teniendo idéntica consideracion, estableciéndose
las cuatro categorias previstas en el articulo 46.2 de la LOUA y manteniendo,
asimismo, las caracteristicas ya definidas para las actuaciones de interés publico.

En este sentido los suelos delimitados en el plano de ordenacion N° 2 se
consideran adscritos a las siguientes categorias:

- Categoria de Especial Proteccion por Legislacion Especifica: al concurrir en
ellos las caracteristicas descritas en el articulo 46.2.a, en relacion con el 46.1.a
y b, ambos de la LOUA. Todo ello con base en la informacion y jystﬁi@tjéggie
su proteccién contenidos en la Memoria justificativa y de order}a‘(\egg"n“fdé =] OU
vigente. e o

&

2
t 1 B
I ) |
W

Apdo. Correos 1.192. 41012 Sevilla. Avda. Reino Unido, 1 4 planta. TIf: 954286820. Fax: 95 3833[)1(;30;::‘ y
arquitectos@arquitectosyabogados.com ) //




I—R—i-e-i-a.l,

DILIGENCIA - Aorobﬂmon D* fin fvra,

Por Junta-g =
de esteAyurt 311
ord naria

Tocma a.d
ﬁ,

PGOU, ADAPTACION PARCIAL
DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE TOCINA (SEVILLA)

- Categoria de Especial Proteccién por Planificacion Territorial o Urbanl'é}uca: al
concurrir en ellos las caracteristicas descritas en el articulo 46.2.b, en relacién
con el 46.1.c, ambos de la LOUA. Todo ello, con base en la informacion y
justificacion de su proteccion contenidos en la Memoria justificativa y de
ordenacion del PGOU vigente.

Se han definido dos nuevas categorias dentro de Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por Planificacién Urbanistica, en concreto:

% . Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planeamiento
Urbanistico: Industria Aislada. Recoge aquellas areas de suelos no
urbanizables en los que se han ido implantando industrias aisladas y que
ya eran recogidas en el Plan General Urbanistico de Tocina, aprobado
definitivamente y segan Disposiciéon Transitoria Cuarta de la LOUA por la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia,
con fecha 10 de Junio de 2.005, y a los que ahora se le asigna esta
categoria con arreglo al articulo 46 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

« Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planeamiento
Urbanistico: Equipamiento Cementerio. Igualmente, el Plan General
Urbanistico de Tocina, aprobado definitivamente y segin Disposicion
Transitoria Cuarta de la LOUA por la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia, con fecha 10 de Junio de 2.005,
contemplaba éste equipamientc de cementerio que por el uso al que
estaba destinado se ubicaba en suelo no urbanizable independiente del
suelo urbano. Con motivo de la presente Adaptacion a la Ley 7/2002 de
17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, se le asigna
esta categoria de suelo no urbanizable con arreglo al articulo 46 de la
LOUA.

- Categoria de caracter natural o rural: al concurrir en ellos las caracteristicas
descritas en el articulo 46.2.c, en relaciéon con el 46.1.f, ambos de la LOUA.
Todo ello, con base en la informacién y justificacidn de sus valores contenidos
en la Memoria justificativa y de ordenacion del PGOU vigente.

- Categoria de Habitat Rural Diseminado: al concurrir en ellos las carae;taustl\ca‘:
descritas en el articulo 46.1.g de la LOUA. Todo ello, co eu@m
informacién y justificacion de los contenidos en la Memoria j sﬁﬁcagva 34 de
ordenacion del PGOU vigente. (

‘(.o;,i ‘V" ’\% %
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g) No se contiene en la memoria informativa del PGOU vigente, ni en los inventarios
de parcelaciones urbanisticas elaborados por la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, identificacion de terrenos sobre los que se hayan realizado
imegularmente actuaciones de parcelacion, urbanizacién, construccion o
edificacion, instalacion o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, gque no
hayan sido incorporados al actual modelo urbano. No obstante, en caso de existir
conservarén la clasificacién establecida en el planeamiento vigente

Se detallan en el plano de ordenacién O1, la Clasificacién de los suelos urbanos
y urbanizables. Y en el plano de ordénacion O2 la Clasificacién de los suelos no
urbanizables.

fz_:‘f‘?
v Tabla 3, Determinaciones estructurales

DETEHMNAGIONES SSTRUCT URALES TE LOS SECTORES U SUELD SHIAND

ACTUACION URBANISTICA ROMEMCLATURA | E0IFIC. GLOBAL DENSIOAD GLOBAL
Ingksiries Cr, Qunperiramion EZR1 085 irdusisiol
fsa0e Afbeny. . e EOLRY b a0
Vaseo de Gomy {Gra, Cenvontracion)] PRertla o711 40
. doaasin Turna (Cra. Concentracion | PPERY. art %
:_Drufong, eVinyen del Corawen PREi 018 a0
GanAmash Poet2 1078 4Q
DETERMINACIONES ESTRUCTURALES O LOS SECTORES DE SUZLO URBANG NO CONSOLIDADO
ACTUACION URDANISTICA | NOMENCLATURA | SOWIC, GLOAL DENSIIAD GLOBAL
Viv. & vins Rty BN I B - sy whanizacion
163 Poregles PERP-Tt 075 24
o, Guadi | Btz | s 57
| Margasi Nefkon £0rT3 012 7
Harnwe! Avadio-Agiatern S0r-R3 D76 40
Avile. Sevity sore gLy 87
Teangua Renle PERIge -3 048 14
cas Arenos FERI LR 013 44
e ] PERIERY o710 chagtrin
St BERIAS 0793 57
DS TEAMINACIONES S8TRUCTURALES U LOS SECTORES DE SULO UMBANIZASLE GRIOSMALIO
RCTURCIONURBANISTICA | NOMENGLATURA | EUIFIC.GLOBAL ™ T JiNSIOAD GLOBAL | ARCARCPARIO | APROYEC AMISNTOMEDD
Poge g s Hiesias i B F uis 14 287178 nre
Crox S5-111 fforsed,) 2R 053 indupiiol 78280 053
DETERMINACIONES £STRUGTURALES U5 LOS SECTORES Dk SUSLO URBANIZALLE SECIORIZACC
| ACTUACION FBANISTCA | NOMENGLATURA | EomIc.GLeeaL | oensionn croaaL | AREAREFARTO | APROVICHAMIENTOMEDIO
Aricdrera-Aven Seviin FRERE 875 a7 10,188 OIE
Zind, Pedaze Crisio PR 058 Ingusisiol 23933 058
Cra. 8E-771 {2 secian B 253 ingyaifial 58.924 053
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3.2. Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las
necesidades de vivienda protegida

Conforme a lo dispuesto en el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero,
la adaptacion parcial debe integrar las disposiciones que garanticen el suelo suficiente
para cubrir las necesidades de vivienda protegida, conforme a los dispuesto en el
articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y la disposicion transitoria
Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y
el Suelo.

No obstante, la citada reserva de vivienda protegida no sera exigible a los
sectores que cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada inicialmente con
anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la disposicion
transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aquellas areas que
cuenten con ordenacidon pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al
inicio del tramite de aprobacion de este documento de adaptacion parcial.

En este municipio, se realizara la reserva de suelo para vivienda protegida en los
siguientes sectores de suelo urbanizable y en las siguientes areas de suelo urbano no
consolidado con uso residencial: PERIr-T1, EDr-T2, EDr-T3, EDr-R2, PERIr-RS5,
PERIr/e-R3.

Sin embargo, quedan eximidos de dicha obligacién, pues cumplimentan los
requisitos de excepcidn de la exigencia de edificabilidad destinada a vivienda protegida
prevista en el citado Decreto, los siguientes: PUr-R1, EDr-R3, PERIr-R4, PPr-T3, PPr-
R2

Ahora bien, en el caso de los sectores PPr-T3 “Pago de las Huertas” y PPr-R2
“‘Azucarera-Av de Sevilla®, acogeran, sin estar obligado a ello por mismos motivos que
los del parrafo anterior, la reserva de vivienda protegida conforme al art. 10.1.A) b) de
la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

El ndmero minimo de viviendas protegidas que se prevén tras la adaptacion
Parcial a la LOUA del Plan General asciende a 450 viviendas de un total de 1250
viviendas, lo que supone un 36% del nimero total de viviendas.

Debeacion .‘;'erir.zi.,l 8

SEVILLA
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3.2.1. Coeficiente de homogeneizacion de vivienda protegida / libre

Los precios maximos se calculan multiplicando el precio basico nacional por un
coeficiente, que varia en funcion del ambito territorial y del tipo de vivienda. El precio
basico nacional se establece en 758,00 € (Real Decreto 14/2008 de 11 de enero)

En Tocina, municipio de ambito territorial segundo (Decreto 395/2008) el precio
general (resultado de multiplicar 758, 00€ x 1 ,6) es de 1.212,80 €/m? (til que equivalen
7 a 970,24 €/m? construidos.

El valor de mercado de la vivienda libre en el municipio de Tocina es de unos
1.212,80 €/m> .

Por lo que si, para la vivienda

libre se establece un coeficiente de
homogeneizacion de 1, para la vivienda protegida es de 0°8

TIPOLOGiA RESIDENCIAL LIBRE: COEFICIENTE HOMOGENEIZACION: 1
TIPOLOGIA RESIDENCIAL VPO: COEFICIENTE HOMOGENEIZACION: 0,8

Ademas y para facilitar la viabilidad de las dreas o sectores previstos se

contempla la diferenciacion entre la tipologia de vivienda en bloque (con coeficiente 1)
y la topologia de vivienda unifamiliar (coeficiente 1,15), tal y como se detalla en las
fichas de cada area o sector.

3.2.2. Correccion de densidad y/o edificabilidad

En los sectores residenciales, no se establecia, la reserva para la vivienda
protegida y el PGOU sélo definia los estandares y criterios para la vivienda libre, que se

establecia en una media que en algunos casos llegaba a los 190 m2t/viv, y que se
correspondia con una densidad de viviendas (viv/Ha)

Teniendo en cuenta que una vivienda protegida por legislacién, esta limitada en
superficie (m2u) se establece un pardmetro estandar de dimensién para la vivienda
protegida de 105 m2t/vpo.

A partir de éste y del coeficiente de homogeneizacion que se define en el agartado
3.2.1 se define una nueva densidad de viviendas, 57 Viv/Ha, para cadg-$etidr: Q»a{ea

ety
con un nimero maximo total de viviendas y un minimo de Vivienda l?r’@iéglda Sin
en ningun caso suponga un incremento del aprovechamiento. (
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Para mantener el aprovechamiento se ha corregido densidad y edificabilidad en
las siguientes areas o sectores:

ED-T2 Ctra. Guadajoz

EDr-T3 Margarita Nelken

PPr-R2 Azucarera-Av Sevilla

PERIr-R5 SURFRUIT

PPr-T3 Pago de las Huertas
% PERIr-T1 Los Portales

EDr-R2 Av Sevilla

PERI r/e-R3 Triangulo RENFE

Se introducen las fichas de planeamiento vigente y las fichas resultantes tras la
realizacion de la Adaptacion Parcial, quedando recogidas en Anexo de esta memoria.

3.3. Los sistemas generales constituidos por la red basica de terrenos,
reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional ptblico

La adaptaciéon parcial identifica como ordenacion estructural, aquellos sistemas
constituidos por la red basica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de
destino dotacional publico que por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones
0 por su posicion estratégica integren o deban integrar, segin el planeamiento vigente,
la estructura actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o
en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que, independientemente de que el
uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la poblacion a la que sirven o por el
area de influencia a la que afectan, superan el ambito de una dotacién local. Ellos
comprenden como minimo los terrenos y construcciones destinados a:

1) Parques, jardines y espacios libres publicos, en dicho sistema se identifica,
como perteneciente a la ordenacion estructural:

Tocina dispone de cuatro areas que pueden ser consideradas como
Sistema General de Areas Libres en la nueva estructura urbana que definen el
Plan General, la Gran Avenida, concebida como salon urbano, eminentemente
peatonal, y con un tratamiento de su pavimento, arbolado y mobiliario
a esta nueva funcidn, los jardines de la calle Reina Sofia qﬁ tam’b’pﬁh
necesitarian una remodelacion tanto de la zona ajardinada como d‘e‘ies :Vtgleﬁ y\
aparcamientos que lo circundan. La zona Verde del Sector GrTm«aAyeqlda" Pgr “\

e a0 P Ovinciat
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ultimo la gran zona verde en la calle Mateo Aleman, que puede y debe
incrementarse en superficie con el desarrollo de los suelos urbanizables
contiguos.

Los Rosales dispone actualmente de otras seis areas que pueden ser
consideradas como sistema general, el Paseo de Los Descubridores, la Plaza de
San Fernando, y el area libre y vacia del Campo de Feria. Con la ejecucion del
Planeamiento se dotara al nliclep con dos nuevas areas, la del tratamiento de la
Avda. de Sevilla con la misma intencién y caracteristicas que la Avda. de
Andalucia, y fundamentaimente los terrenos cedidos en el Convenio con
RENFE.

Como parque comin a los dos nlcleos puede considerarse el area
recreativa o Parque del meandro del Bajo y el frente de ribera del Guadalquivir.

Gran Avenida (Tocina)

Jardines Calle Reina Sofia (Tocina)

Parque calle Mateo Aleman (Tocina)

Parque sector Gran Avenida (Tocina)

Zona Verde calle Enrique Granados (Los Rosales)
Paseo de los descubridores (Los Rosales)
Plaza San Fernando (Los Rosales)

Parque monumento Locomotora (Los Rosales)
Parque calle Francisco Salinas (Los Rosales)
10 Zona Verde Avenida del Rosal (Los Rosales)
11. Parque Meandro del Bajo (Los Rosales)

CONOORWON =

El Padrén municipal del afio 2008 seguin datos del Instituto Nacional de
Estadistica es de 9.316 habitantes, los nuevos crecimientos previstos
contemplan un total de 1250 nuevas viviendas (2,4 habitantes por vivienda), por
lo que la poblacién total estimada para el calculo del estandar de sistemas
generales es de 12.316 habitantes.

El conjunto de espacios libres, con una superficie de 62.792,75 m2
comporta un estandar de 5,10 m2s por habitante, superior a ios umbrales
legales minimos, de 5 a 10 m2s por habitante, establecidos en el articulo
10.1.A.c.c1 de la LOUA.
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2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos, en dicho sistema se
identifica, por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su
posicion estratégica como perteneciente a la ordenacion estructural, las
siguientes dotaciones publicas, Se consideran asi los que sirven conjuntamente
a los dos nucleos, y que por sus dimensiones, funcién y caracteristicas, se
localizan en el punto medio de los dos nucleos. Estos son el Instituto de
Ensefianza Secundaria Ramén y Cajal, el Complejo Polideportivo y el Campo de
Futbol. ;

% En el caso del Cementerio Municipal esta previsto que se inicie la
’ tramitacion de un Plan Especial previsto por el Plan General vigente que permita
su ampliacion.

Ademas de éstos, previstos por el Plan General vigente, se detecta la
necesidad de dotar de un Equipamiento Sanitario que no sélo sirva
conjuntamente al nucleo de Tocina y Los Rosales, sino que sea referencia en
todo el entorno. Y que no solo asuma sino que complete los servicios que
actualmente dan los respectivos centros de salud de cada ntcleo, los cuales se
antojan insuficientes.

Para poder garantizarse el cumplimiento del art. 10.1 A) c) de la L.O.U.A.
por el que se deben establecer las dotaciones que aseguren la racionalidad y
coherencia del desarrollo urbanistico y garanticen la calidad y funcionalidad de
los principales espacios de usos colectivos, habra de dotarse de un
equipamiento sanitario. La ubicacién de lcs mismos, siguiendo los criterios
mencionados, asi como los del modelo de desarrollo previsto por el P.G.O.U. ,
habra de realizarse en un punto intermedio a los dos nucleos, tal como se viene
haciendo con los equipamientos docente y deportivos.

Asi con arreglo a la Disposicion Adicional Primera del Decreto 11/2008, de
22 de Enero, se podran formular la modificaciones del Plan General que afecten
a determinaciones propias de la ordenacién estructural, a dotaciones o a
equipamientos.

Légicamente la obtencion de algunos equipamientos debe consegwrse
mediante adquisicién o permuta con patrimonio municipal equivalente, 2 SHESE
obtendria, a su vez de las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del/mti?u' |pl "' '** \

tanto de los suelos urbanos no consolidados, como de los suelos urban+2abies~ i
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En funcion de los objetivos muricipales queda abierta Ia hpOSIblfdad
reglada de delimitar reservas de terrenos para patrimonio municipal (art. 73)
LOUA).

3.4.Usos, densidades y edificabilidades globales

El articulo 10.1.A.d de la LOUA, y el articulo 3.2.d del Decreto 11/2008, exige
a la adaptacion parcial que establezca los usos, densidades y edificabilidades
globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores ya delimitados en suelo
@2’% urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de acuerdo con
las determinaciones que sobre estos parametros se establezcan en el planeamiento
vigente, y sin perjuicio de las previsiones contenidas en el parrafo b del articulo 3.2.
del Decreto citado.

Con base en las condiciones de ordenacién de las ordenanzas establecidas
en el suelo urbano consolidado, se ha realizado una relimitacién de zonas del suelo
urbano consolidado a fin de cumplimentar la exigencia de determinar su uso,
edificabilidad, y densidad globales. Las zonas delimitadas superan el ambito estricto
de las ordenanzas, pues, conscientemente pretenden encontrar ambitos urbanos
coherentes tanto por su posicion en el modelo urbano como por su configuracion
formal y funcional. Para ello, se han considerado los siguientes criterios:

- Uso global: es un primer criterio diferenciador de espacios urbanos; en el
nucleo urbano solo cabe distinguir usos globales residenciales, e industriales,
conforme a los usos pormenorizados que admiten las zonas de ordenanzas
contenidas en el Titulo Noveno de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente.

- Agregacién de zonas de ordenanza de un mismo uso global: efectivamente,
las diferencias de zona de ordenanza puede fundamentarse en parametros
formales de edificacion divergentes (retranqueos, parcelas minimas, frentes de
fachada), aunque no obstante, tales cuestiones no comportan la generaciéon de
un modelo urbano suficientemente distinto entre si, pues comparten una
analoga generacion de modelos de trama y seccion viaria, volimenes
edificados, coherencia en lo referente a su posicion en la ciudad, pertenencia a
una misma etapa de evolucion histérica del nucleo urbano, todas ellas,
caracteristicas que permiten encontrar zonas urbanas con personalidad propia
a las que asignarles los pardmetros estructurales exigidos por la Ley EIIo
permite tras un analisis de dichas condiciones justificar la agre /ga
diversas zonas de ordenanza en una misma zona del s
consolidado.

Dhaegaagn - v, Tl
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- Las zonas del suelo urbano consolidado que provengan de la ejecucién de un
area de reforma interior del suelo urbano no consolidado, se integraran en la
zona urbana en la que espacialmente se inscriban, salvo que la divergencia de
sus parametros de ordenacion aconseje su individualizacibn como zona

urbana independiente.

- Las zonas del suelo urbano consolidado que provengan de la ejecucion de
sectores de suelo urbanizable mantendran los parametros estructurales
establecidos para dicha actéacién urbanistica en el planeamiento general

vigente.

@ En lo relativo a los pardmetros estructurales de uso, edificabilidad y densidad
globales para el suelo urbanizable ordenado y sectorizado, seran los que se
corresponden de la determinacién de dichos parametros en el planeamiento general
vigente conforme ha quedado expresado en el apartado 2.1 de esta Memoria.

arquitectos@arquitectosyabogados.com
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Tabla 5.Clasificacion suelos
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3.5. Areas de repar(o y aprovechamiento medio

El articulo 10.1.A}) de la L.O.UA establece que la delimitacion vy
aprovechamiento medio de las éareas de reparto del suelo urbanizable son
determinaciones de la ordenacién estructural; por otra parte el articulo 3.2.e del Decreto
11/2008, exige a la adaptacion parcial que mantenga las Areas de reparto ya
delimitadas en el planeamiento general vigente, y que a todos los efectos, el

P aprovechamiento tipo que determine el planeamientc general vigente tendra la
f’%lﬁ consideracion de aprovechamiento medio, seglin la regulacion contenida en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

Era criterio del Plan General que ahora es objeto de la presenta Adaptacion, y en
base a las caracteristicas de este municipio, criterios municipales y a la reducida
dinamica local, tomar como ambito de area de reparto el mismo definido para la
actuacion urbanistica definida a la cual se suma, en su caso el sistema general adscrito
o el incluido.

En todo caso se justifica la similitud de los aprovechamientos en areas de
iguales caracteristicas, y en sentido contrario la disparidad de los mismos, se justifica
en aplicacion de las salvedades contenidas en el articulo 60 “Determinacion del
aprovechamiento medio” apartado c).

Se han respetado los aprovechamientos medio tanto de los sectores
residenciales que mantienen aquel aprovechamiento medio (0,76 m2e.u.c./m2), como
de los sectores industriales que quedan con un aprovechamiento medio de 0,53
m2e.u.c./m2, salvo el sector PPi-T1, de 0,5867 m2e.u.c./m2 justificado por el Plan
General (como “preordenado”) en razdn a la ordenacidon pormenorizada que ya tenia
este sector nacido de una anterior modificacion de las Normas Subsidiarias anteriores
al actual Plan General.

Respecto al error en los sectores industriales nétese que la edificabilidad
sefalada, en el articulo 57 “suelo apto para Urbanizar Industrial”, que la edificabilidad
es de 1 m2 techo/m2 suelo sobre parcela neta, lo cual demuestra lo inmaterializable del
anterior aprovechamiento medio, contenido en el documento que ahora se adapta-
madifica.
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Areas de reparto : Aprovechamiento medio
Denominacién UAs./m2 a.r.p.

Suelo urbano no consolidado

PERIF-T1 0,76
EDr-T2 0,76
EDr-T3 0,76
EDr-R3 0,76

P EDr-T1 0,76

- ] EDr-R2 1,0
EDI-R1 0,805
PERI r/e-R3 0,4651
PERIr-R4 0,73
PERI-R1 | 0,70

Suelo urbanizable sectorizado tipo a ordenar

PPr-R2 0,76
PPi-T1 0,5867
PPi-R2 0,53

Suelo urbanizable ordenado

PPr-T3 0,76
PPi-R1 0,53

Suelo urbano

EDi-R1 0,805
EDr-R1 1,06
PPr-R1a 0,76
PPr-R1b 0,76
PPr-T1t 0,76
PPr-T2t 0,76

Laviied ¥ o
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3.6. Espacios, ambitos o elementos que hayan sido objeto de especial
proteccién

Segun el articulo 10.1.A)g) de la L.O.U.A. los espacios, ambitos o elementos que
hayan sido objeto de especial proteccién, por su singular valor arquitectonico, histérico
o cultural formaran parte de la ordenacién estructural; por otra parte, el articulo 3.2.f del
Decreto 11/2008, sefala que la adaptac:on parcial recogera dichos espacios, y con
caracter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacién sobre patrimonio

% histérico.

Sobre este particular, se consideran elementos de espacial proteccion, los
incluidos en las normas de proteccidon con identificacion del nivel de proteccion integral,
gue en el caso de Tocina, es La Carta arqueoldgica del municipio de Tocina (afio
1989) la principal fuente documental disponible como informacién basica. A partir de
ella se han considerado como espacios a proteger desde el punto de vista del
planeamiento urbanistico los siguientes yacimientos arqueolégicos e histéricos:

* Yacimiento del rio Pozo (restos romanos e islamicos), en suelo de uso agricola.
* Yacimiento del apeadero (alto-medieval cristiano), en suelo urbano.
* Yacimiento de Fuente del Mocho (restos romanos), en suelo de uso agricola.

* Yacimienrtc de La Llave (restos romanos, paleocristianos y visigodos), en suelo
de uso agricola.

La escasa entidad de estos yacimientos, y su nulo interés como reclamo
comercial o turistico, aconsejan una proteccién basica, que impida el cambio de uso
actual, o en caso de transformacién, prever las cautelas e informes pertinentes.

Dentro del nucleo urbano de Tocina existen otras edificaciones de valor historico
y artistico, ya recogidas en el Catalogo de las Normas del 89, y que son las siguientes:

Grado Primero.

1.- Iglesia de San Vicente Martir.
2.- Ermita de la Soledad.

Apdo. Correos 1.192. 41012 Sevilla. Avda. Reino Unido, 1 42 planta. Tif: 954296820. Fax: 954238331.
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Grado Segundo.

3.- Biblioteca Publica. C/Real 29. (Antiguo Ayuntamiento)

4.- Casa Gonzalez de Toledo, c/Soledad 6

5.- Casa Lifan. C/Real 5

6.- Casa Naranjo. C/Real 38-40.

7.- Chimeneas de la Azucarera. Dos chimeneas de Iadnllo una de planta cilindrica, y la
menor de planta poligonal, asi como Jardlnes contiguos.

5
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En la Azucarera existen otros elementos de interés, pero debido a su estado
ruinoso y la imposibilidad de realizar en ellos una visita y prospeccion detallada, se
traslada a las determinaciones del Plan Especial de Reforma Interior que desarrollara
estos suelos y construcciones, la decisién sobre la proteccion de algunas naves,
estructuras, instalaciones o elementos de interés.

No existen en Tocina espacios urbanos de calidad visual significativa,
exceptuando el entorno de la Iglesia de San Vicente y Plaza de la Constitucion, pero
toda la zona del Centro Hist6rico tiene un potencial para mejorar la escena urbana, con
simples mejoras en el disefio urbano y la observancia de normas urbanisticas de
edificacién, proteccién y ornato.

KLy
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3.7. Previsiones generales de programacion y gestion

La accién urbanistica para llevar a cabo su desarrollo por el planeamiento
urbanistico, debe partir, en primer lugar de los propietarios de suelos afectados,
mediante la tramitacién del planeamiento de desarrollo, la urbanizacién del ambito, y la
cesion al Ayuntamiento de viales, suelos para equipamientos y suelo edificable,
repartiendo cargas y beneficios mediante los Sistemas de Actuacién previstos en el
Reglamento de Gestion. )

La Ley 10/2003 y el R.D. 4/2000 amplian el art.15 de la Ley 6/98, otorgando a la
administracion publica, potestad para transformar el suelo urbanizable, sin distinguir si
es 0 no competente para la aprobaciéon del planeamiento correspondiente, y que lo
harian, por razén de su titularidad dominical o por razones de competencia sectorial.

Aln mas, el art. 4.3 de la Ley 6/98, faculta a la administracion actuante, en caso
de llevar a cabo una accion urbanistica, a poder contar con el concurso de la iniciativa
privada, aunque ésta no sea propietaria del suelo. Y la Ley 7/2002 (LOUA) Titulo IV,
Capitulo Il abre las posibilidades de tomar la iniciativa de actuar.

La Ley 10/2003 también modifica el R.D. 4/2000 que ampliaba el art. 16 de la ley
6/98, estableciendo el silencio positivo para la aprobacién definitiva del planeamiento si
transcurren SEIS MESES, desde la presentacion del Plan, una vez transcurrido el
periodo de informacion publica, matizando segun establezca la legislacién urbanistica
de las Comunidades Auténomas.

En este contexto de liberalizacion del mercado del suelo, los propietarios
afectados por el planeamiento, tienen el derecho a transformar su suelo en los plazos y
condiciones establecidos en el planeamiento, pero una vez superado este plazo, sin
haber actuado, tanto la administraciéon, como a través de ella, la iniciativa privada,
puede actuar como agente urbanistico en la transformacion del suelo.

Este preambulo, tiene como objetivo sefalar la importancia que el Plan General
da a los plazos y ritmos de transformacion del suelo, para evitar por un lado que el
proceso urbanizador se estanque en la primera fase, la mas rentable, cual es la de
tramitar el planeamiento de desarrollo, sin tener previsto la urbanizacién y menos atin
la promocién de la edificacién.

Transitoria Cuarta.
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Para todos los ambitos de desarrollo del planeamiento, se ha determmado«-f-*a’%
prioridad de actuacién asignandoles el primer o segundo cuatrienio de vigencia de las
normas.

Ademas la Normativa Urbanistica regula unos plazos de tiempo, parciales y
totales, para cada una de las fases del desarrollo de un ambito (redaccion del
planeamiento de desarrollo, tramitacion, establecimiento del sistema de actuacion,
urbanizacion, cesiones al Ayuntamiento, venta o promocion).

@ Los cuatrienios de actuacion se recogen en el Cuadro General de Actuaciones,
mientras que los plazos para cada una de las fases de desarrollo de cada ambito seran
los siguientes:

Redaccion del planeamiento de desarrollo (ED, PP, 6 meses.
PERI): +12 meses.
Aprobacion definitiva: + 4 ‘meses.
Compensacioén/ reparcelacion: + 2 meses.
Cesiones miunicipales: + 2 meses.
Proyecto de Urbanizacién: +22 meses.

Ejecucidn de al menos el 50% de la urbanizacion:

Los plazos comenzaran a contar desde la fecha de aprobacion definitiva del Plan
General, para los ambitos incluidos en el primer cuatrienio, y cuatro afos después de
esta fecha para los incluidos en el segundo cuatrienio.

Transcurridos los plazos totales o los parciales cuando estos denoten dejacion
de las obligaciones de los propietarios, el Ayuntamiento podra subrogarse en la
obligacién urbanistica, bien directamente o en colaboracion con otros agentes, publicos
o privados, de la promocion de esos suelos.

Apdo. Correos 1.192. 41012 Sevilla. Avda. Reino Unido, 1 47 planta. Tif: 954296820. Fax: 954238331. L s a0
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Primera etapa (cuatro afios, articulo 54)

PUc-R1
EDr-T2
EDi-R1
PERIr-R4
PERIi-R4
EDr-R1
PPr-R1a
PPi-R1
PPi-T1
PPr-T1t
PEsgv-T1
PEviario-T1
PPr-T2t
PEsgv-T1
PEviario-T14
PEsgv-T1
PEviario-T1
PEedar-e
PEcolectori-f
PEresiduos-i

Viv. a vias Renfe

Cra. Guadajoz

Ind. Cra. Concentracion

Las Arenas

Azucarera Z. Industrial

Isaac Albéniz

Vasco de Gama (C. Concentr.) .

Cra. SE-111 (1er Sector) (recomendable simultanear con PPi-R2)

Z. Ind. Pedazo Cristo (recbmendable simultanear PEviario-d, SE-128)

Prolong. ¢/V. del Carmen (recomendable simultanear con

Ref. nudo viario

Prolong. c/Madariaga)

Gran Avda. s/n (recomendable simultanear con

Ref. nudo viario

Prolong. c/Madariaga)

Ref. nudo viario prolong.Virgen del Carmen (simult. con PPr-T1ty con PPr-T3)
Prolong. c/Madariaga (simultanear con PPr-T1t)

Estacién depuradora de aguas residuales

Proy. de unificacién de colectores DGOH (simult. con PE-viario-T1 prolong. c/Madariaga)
Depésito residuos agricolas.

Segunda etapa (cuatro afios)

PERIr-T1

EDr-T3

EDr-R3

EDr-T1

PPr-R1b

PPr-R2

EDr-R2
PERIr/e-R3
PPr-T3

PPi-R2

PEsgv-a
PEviario-b
PEviario-c
PEviario-d
PEcolector2-g
PEcementario-h
PEmurodefensa-j
PEacequiaH9-k

Los Portales

Margarita Nelken

Manuel Azafia-Aguila

Pozo de la Ermita (recomendar simultanear, PPr-T3 Pago Las Huertas)

Joaquin Turina (recomendar, simultanear con PPr-R1a)

Azucarera Av. Sevilla (simult. con PEviario-R2 Reurb. de Av. Sevilla y con EDr-R2)
Avda. de Sevilla (recomendar simultanear con PPr- R2)

Triangulo Renfe (recomendar simultanear con PEviario-R2 Reurbanizacién Avda.Sevilla)
Pago Las Huertas (simultanear con EDr-T1 Pozo de la Ermita)

Cra. SE-111 2° sect. (recomendar simultanear con PPi-R1)

Eje Norte-Sur

Adecuacién de SE-127

Adecuacion Cra. Concentracion

Adecuacién de SE-128

Colector de El Polvillo y
Ampliacién del Cementerio

Muro defensa de terraza bajo frente al rio Guadalquivir

Acondicionamiento de la acequia H-9 de Los Rosales

Apdo. Correos 1.192. 41012 Sevilla. Avda. Reino Unido, 1 42 planta. Ti: 954296820. Fax: 954238331.
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3.8. Dotaciones, densidades y edificabilidades en sectores.

Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, en la ordenacion de
los sectores de suelo urbanizable sectorizado, la adaptacién debera respetar las reglas
sustantivas y estandares de ordenacion previstos en el articulo 17 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, ajustadas al caracter del sector por su uso caracteristico residencial,
industrial, terciario o turistico, salvo los suelos urbanizables en transformaciéon que,
como consecuencia del proceso legal de ejecucion del planeamiento, tengan aprobado
inicialmente el instrumento de desarrollo correspondiente.

Los sectores adscritos al suelo urbanizable sectorizado conforme a lo expresado
en el apartado 3.1.d de esta Memoria, y sus determinaciones sustantivas de
ordenacién en el planeamiento general vigente, son los siguientes:

Tabla 6: Determinaciones del suelo urbanizable en el ntcleo urbano de Tocina

Pago de las Huertas | PPr-T3 R 29.718 22.585,6 AD. AD. Si En
ejecucion

Azucarera-Avda. PPr-R2 R 101.189 75.804,36 | AP. — -—

Sevilla

Z.ind. PPi-T1 | 23.939 14.045 No No No

Pedazo Cristo

Cra.SE-111 PPi-R1 | 78.299 41.085,6 AD. AD. Si En

(ter.sect.) ejecucion

Cra.SE- PPi-R2 1 58.924 30.855,5 No No No

111{2%ector)

De lo anterior cabe deducir que las determinaciones del planeamiento vigente
son compatibles con las reglas sustantivas y estandares previstos en el articulo 17, en
sus apartados 1.1°, 1. 2°b %/ 3, para uso global industrial, al contener una edificabilidad
inferior al limite de 1 m*/m?s, y unas previsiones de dotaciones entre el 14% y el 20%,
con estandar de aparcamiento de 1 plaza por cada 100 m?t.

En consecuencia, se cumplimentan las exigencias del articulo 5 del decreto
mencionado, y se mantienen las condiciones de ordenacién del planeamiento general
vigente para el suelo urbanizable sectorizado, al ser plenamente compatib}esg?@:el
articulo 17 de la L.O.U.A. Sk,

..\ .

P
v
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4, DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL

Conforme a lo previsto en el Articulo 6, del Decreto 11/2008, la adaptacion
parcial estd integrada por un documento unitario, definiendo, en lo sustantivo y
documental, la ordenacién estructural aplicable a los instrumentos de ordenacion
urbanistica vigentes en el municipio, a través de los siguientes subdocumentos:

a) Memoria General: con el contenjdo y alcance, informacion y justificacion de los

criterios de ordenacion de la adaptacién conforme a lo dispuesto en el articulo 3, 4

i y 5 del Decreto 11/2008. Habra de incluirse certificado emitido por la Secretaria

%2% General del Ayuntamiento respecto de la participacion de las Administraciones,

organos y entidades administrativas gestores de intereses plblicos afectados vy,

en su caso, justificativo de la innecesariedad de solicitud de informes o
pronunciamientos de éstos.

b) Anexo a las normas urbanisticas en las que se contendran las determinaciones
relativas al contenido de la adaptacioén parcial, reflejando los articulos modificados
y derogados, asi como los cuadros o fichas que expreseii las determinaciones
resultantes de la adaptacion.

c) Planimetria integrada, por los planos del planeamiento vigente y por aquellos que
se proponen tras la adaptacion, comprensivos de las siguientes determinaciones:

PLANOS DE INFORMACION

I.1.Plano de Clasificacion suelo urbano y urbanizable PGOU 2005
1.2. Clasificacion en suelo No Urbanizable.
.2.1. Plano de Clasificacion y Determinaciones en suelo no urbanizable.
Tipos de zonas. PGOU 2005.
1.2.2. Plano de Clasificacion y Determinaciones en suelo no urbanizable.
Dominio Publico Sectorial y Afecciones. PGOU 2005.
1.2.3. Plano de Clasificacion y Determinaciones en suelo no urbanizable.
Vias Pecuarias. PGOU 2005.
|.3. Andlisis de Estado Actual del Planeamiento.

PLANOS DE ORDENACION

0.1.  Plano de Clasificaciéon de Suelos Urbanos y Urbanizables.
0.2. Plano de Clasificacion de Suelos no Urbanizables.
0.3. Usos Globales.

Apdo. Correos 1.192. 41012 Sevilla. Avda. Reino Unido, 1 42 planta. TIi: 954296820. Fax: 954238331.
arquitectos@arquitectosyabogados.com
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NORMAS URBANISTICAS

El vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tocina, adaptado a la ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia segln Disp. Trans. Cuarta Documento
Aprobacién Definitiva sesiones C.P.O.T.U. 10 de Junio y 8 de Julio de 2005, establece
en su articulo 56 las determinaciones a cumplir por los correspondientes planes
parciales, entre los qgue se encontrabaq las reservas de dotaciones.

%@ Ademas, en el Anexo de fichas de cada sector o area se detallaban para cada
b sector o area las determinaciones a aplicar para cada documento de desarrollo.

Ahora bien, en ninglin caso se establecia la reserva minima que para cada area o
sector con uso residencial debe hacerse para destino a viviendas de proteccion oficial u
otros regimenes de proteccion publica, de al menos el 30 % de la edificabilidad en
aplicacién del articulo 10 de la ley 7/2002 (L.O.U.A.)

Tal como se explica en el apartado 3.2.2 del presente Docuriento de Adaptacion
Parcial a la L..O.U.A se establecen nuevos parametros para cada area o sector con el
fin de garantizar suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda protegida y
siempre de acuerdo a los criterios marcados por el art. 3.2.b) del Decreto 11/2008.

En tal sentido pasan a ajustarse cada una a las fichas de los sectores o areas que
aln no han sido desarrollados y siempre al menos en aquellos que les es exigible
conforme al art. 3.2.5) del Decreto 11/2008.

Dichas fichas se adjuntan a modo de Anexo.

Asi mismo se pasa a ajustar el parametro de densidad de viviendas
establecidos en los art. 8 y 56 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

También se procede a ajustar el contenido del art. 64 de las Normas
Urbanisticas para dar cabida a dos nuevas categorias de suelo no urbanizable de
espacial proteccion por planeamiento urbanistico con arreglo al articulo 46 de la Ley
7/2007 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Quedaran derogados todos aquellos aspectos que contradigan lo dispuesto en Ia
ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

arquitectos@arquitectosyabogados.com
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Asi los art. 8, 56 y 64 pasan a estar redactados de la siguiente forma:

Art. 8.- Distribucion de cargas y beneficios de los suelos urbanos no
consolidados.

‘A efectos de posibilitar una distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, se adoptan los siguientes criterios:

« Asignar a todos los suelos urbands a desarrollar, suelos urbanos no consolidados

am el mismo aprovechamiento, fijado en 57 viviendas por hectarea, tanto si se trata de
- la ejecucion de un ambito de desarrollo determinado por el Plan General para el

suelo urbano no consolidado, como si resulta de la transformacion de determinados
espacios urbanos, por agregacion o segregacion de parcelas.

* Asignar el mismo estandar de cesiones para equipamientos a todos los ambitos de
desarrollo, con independencia de su superficie, y en funcién del nimero maximo de
viviendas o edificabilidad del ambito, para los tipos “A” (dentro de los suelos
urbanos no censolidados); justificandose ofros estandares para los tipos ‘B’
“Convenio Urbanistico” y “en tramite o en ejecucién”, en aplicacién de la salvedad
que posibilita el art. 17.2 (LOUA).

* Reconocer como suelo sustentante de aprovechamiento edificatorio privado el
noventa por ciento (90 %) del resultante para cada ambito de desarrollo, siendo el
diez por ciento (10%) restante, cesién obligatoria, gratuita y urbanizado, libre de
cargas y gravamenes, para el Ayuntamiento, y su inclusiéon en el Patrimonio
Municipal de Suelo.

» Los ambitos de desarrollo dentro de los que se produce el reparto de cargas y
beneficios, y que vienen indicados en los planos de ordenacién para los Suelos
Urbanos No Consolidados. Se desarrollaran mediante Estudio de Detalle o Plan
Especial de Reforma Interior.

Para la transformacion de otros suelos urbanos (agregacién, segregacion,
cambio de uso, vacios, etc.), sera requisito previo la aceptacién municipal del ambito de
desarrollo de la actuacion urbanistica propuesta, sobre el que se aplicaran los mismos
criterios de cesiones y obligaciones que los establecidos para el suelo urbano no
consolidado”.

N e 2 /
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Art. 56.- Suelo Urbanizabie Residencial.

“Se encuentra delimitado en los planos de ordenacién, y presenta las mismas
caracteristicas en todas las actuaciones en el término municipal.
Se desarrollaran mediante los correspondientes Planes Parciales, que cumplirdn las
determinaciones siguientes:

Densidad maxima.............. 57 viviendas / hectarea.

Cesibn equip. Educativo......12 m2 /vivienda.

Cesién zonas verdes.......... 10% de la superficie del sector.

Cesion S.LP.S.................. 12 m2 / vivienda.

Altura maxima.................. Dos plantas/ Tres en determinados P.P.
Tipologia Viviendas........... en medianeras alineadas a vial.

Parcela minima................ 126 m2

Ocupacion de parcela....... 75%.

USOS..ooveeieeeeicn, Los mismos que en el suelo urbano
Aparcamientos................. 1 por vivienda en viario

1 por vivienda en interior de parcela.
Dimensién minima de las calles entre alineaciones:
Calles de un solo sentido: 9 metros, con aceras de 2 metros
Calle de dos sentidos: 12 metros, con aceras de 2 meftros.
Ejes principales: 18 metros.
Estos ultimos, constaran como minimo de los siguientes elementos:

* Aceras minimas de 2 m.

* Carril-Bici de 1,50 m., yuxtapuesto al acerado o a la calzada.

* Calzada de 7 m. o doble calzada de 3 m. separada por mediana de 1 m.

* Bandas de aparcamientos en bateria (4,50 m.) o en linea (2,00 m.).

* Los servicios urbanisticos minimos a costear por los propietarios sera de
abastecimientos de energia eléctrica y agua, alcantarillado y telecomunicaciones.
Para el viario, evacuacién de aguas pluviales, pavimentacion de la calzada con
asfalto y hormigén, encintado de aceras con solerias de hormigén y pavimento,
asi como alumbrado publico con farolas de vapor de mercurio o similares,
arbolado y colocacién de bocas riego e incendios.

» Las cesiones de zonas verdes se realizarén ya urbanizadas, con mobiliario,
equipamiento y vegetacion apropiada, dispuestas para el uso publico.”

RN E 2!
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Art. 64.- Régimen de uso del suelo no urbanizable.

En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, no podran realizarse otras
construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacién con
la naturaleza y destino de la finca, y que se ajusten, en su caso, a los Planes o Normas
de la Consejeria de Agricultura y Pesca o Ministerio de Agricultura, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de
las obras publicas. Asi como, los usos de industria aislada unicamente e los suelos
clasificados con_categoria_de Suelo No Urbanizable _de Especial Proteccién por
e/@ Plan_lflcac:lon Urbanistica:_Industria_Aislada. Y de. eaurnamlento-Cgmenterlo en suelo
- clasificado _con categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por

Planificacién Urbanistica: Equipamiento Cementerio

En ningtin caso, podra autorizarse viviendas unifamiliares en esta clase de suelo, u
otros usos incompalibles con la producciébn agraria o que puedan causar impactos
ambientales y paisajisticos como depdésitos de chatarra, materiales de construccion,
explotaciones de aridos, plantas de hormigén y de asfalto y similares.

Para garantizar la imposibilidad de formaciéon de nuevos nucleos de poblacion,
cualquier construccién autorizable cumplira con las siguientes condiciones:

« Superficie minima edificable de 3,5 has.

« Separacion a linderos y vias de comunicacion e infraestructuras hidraulicas de
25 m.

« Separacion a las carreteras en funcion de su categoria reccgidas en la
legislacion sectorial.

« Distancia a otras edificaciones existentes fuera de la parcela de 50 m.

. Edificabilidad maxima de 0,01 m2 techo/m2 suelo.

« Ocupaciéon méaxima en parcela del 1%.

» Altura maxima de 2 plantas o 7 m.

arquntectos@arqmtectosyabogados com
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IDENTIFICACION Actuacién Urbanistica:

PPr-R2 Azucarera-Avda.Sevilla

ORDENACION ESTRUCTURAL

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
Clasificacién del suelo: SUELG URBANIZABLE
Subclasificacion: SECTORIZADO

Tipo:"A ordenar”

AMBITOS:

Superficie de ordenacion: 101.189 m2
Sistema general: 4.236 m2 (incluido)
Zona : 96.953 m2

Area de reparto: 101.189 m2
Suelo ya dominio publico:1.328 m2

Area de reparto {suelo solo privado):99.861 m2

g E/1:10.000

DETERMINACIONES URBANISTICAS:

o]

Uso global : Residencial
Normativa: Desarrollar en Plan Parcial

Por Jumtaos
de esle Ayur“

Provistonat
DILIGENCIA - /-\probaﬂlon De fl z uva

&no

Aprovechamiento medio:75.894,36 U.As. ordinaria ceifm
= 0,76 U.As./m2 suelo dzAdolrerct BT o . LA
99.861 m2 suelo (Uso Gnico homogéneo) TOC'”aEZ i ST e 229
Densidad viviendas: 57 vivl Ha. Area reparto Fdo.: iAGaN Thoues |
N° maximo viviendas: 576 uds. A ‘-%%ﬁc

N° minimo viviendas protegidas: 230 uds.
Edificabilidad: 0,75 m2 t/ m2s
Edificable: (74.772,77 m2 t maximo).

ORDENACION PORMENORIZADA

Usos lucrativos:

14, 954“55 14.954,55

37.386,38 1,15 42.994,34
22.431,83 30% 0,8 17.945,46
74.772,77| » o 75.894,36

El reparto que para el uso de vivienda libre se hace entre la tipologia en blogue y unifamiliar es orientativo.
El instrumento de planeamiento de desarrollo podra ajustario en funcion de las caracteristicas de cada area
o sector, aplicando el correspondiente coeficiente.

Cesiones:
-Sistema local zona verde 10% s/ zona (9.695,3 m2)
otro equipamiento 24 m2 /viv. (13.842,6 m2)
23.537,9 m2

- Sistema general: 4.236 m2 (1.328 m2 ya dominio p(blico)
- Aprovechamiento lucrativo del Ayuntamiento: 10% del aprovechamiento, y urbanizado (7.589 m2 )

s

DESARROLLO Y OTROS: 4o

Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial
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IDENTIFICACION Actuacién Urbanistica: PERI r/e-R3 Triangulo Renfe

ORDENACION ESTRUCTURAL

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. , : y
Clasificacion del suelo: SUELO URBANO : T { \
Subclasificacién: NO CONSOLIDADO STy : Do

Tipo: CONVENIO URBANISTICO

AMBITOS:

Superficie de ordenacion: 42.294 m2

Sistema general:21.274 m2

Zona: 21.020 m2

Area de reparto: 42.294 m2

Suelo ya dominio piblico:7.947m2

Area de reparto (suelo solo privado): 34.345m2

"~ PERIfieR3 |

DETERMINACIONES URBANISTICAS: 7 E1-8.000
Uso global : Residencial -Espacio libre
Normativa: (A desarrollar en Plan Especial)
Aprovechamiento medio: 15.975 U.As.
= 0,4651 U.As./m2 suelo W‘

DlLlGENClA Apm‘ﬂf‘hm Definitiva
Por durterdeSuTTT AL

de este Ayunfamicrid, & _
Densidad viviendas: 57 vivl Ha. Area reparto ordn‘Hl i cein z?da <‘1 dtmﬁ‘.__._;.___‘

34.445 m2 suelo (Uso inico homogéneo)

N° maximo viviendas: 241 uds.

N° minimo viviendas protegidas: 48 uds.
Edificabilidad: 0,45 m2 t/ m2s

Edificable: (15.738,92 m2 t maximo)

ORDENACION PORMENORIZADA

Usos lucrativos:

IGABIEIDA COEFICIENTE |JAPROVE CHAMIENT
3.147.78 1 3.147,78
7.869,46 1,15 9.049,88
4.721,67] 30% 0,8 3.777,34
15.738,92] ' 15.975,00

El reparto que para el uso de vivienda libre se hace entre la tlpologla en blogue y unifamiliar es orientativo.
El instrumento de planeamiento de desarrollo podra ajustario en funcionde las caracteristicas de cada area
o sector, aplicando el correspondiente coeficiente.

Cesiones:
-Sistema local: zonas verdes (10%+12 m2jviv.) = 4.994 m2 estimado
-Sistema general: viario 15.599 m2 (7.947 m2 estimado)
espacio libre (z. verde) 17% s/zona
zona aparcamiento (estacién Ffcc..) 10% s/zona
-Aprovechamiento lucrativo del Ayuntamiento: 10% del aprovechamiento, y urbanizado (1.597 m2)

DESARROLLO Y OTROS:

Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial de Reforma Interior.

Esta actuacion como "tipo Convenio Urbanistico”, se justifica por su valor estratégico de relacién entre
Los Rosales-SE-111 y El Rosal, asi como de reequipamiento de zona verdes, por lo tanto sometido a
condiciones urbanisticas especiales (Convenio Urbanistico a realizar con Renfe), en otro caso de no
cumplirse estos objetivos, es criterio de este Plan General el de considerar la vuelta de estos suelos
como Sistema General ferroviario. q 4

NOTA. Estos datos se tomardan como criterios para la formalizacién de un convenio urbanistico.
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IDENTIFICACION Actuacién Urbanistica:

ORDENACION ESTRUCTURAL

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
Clasificacion del suelo: SUELO URBANO
Subclasificacién: NO CONSOLIDADO
Tipo:"B"

AMBITOS:

Superficie de ordenacion:3.561 m2
Sistema general:

Zona : 3.561 m2

Area de reparto: : 3.561 m2
Suelo ya dominio piblico:
Area de reparto (suelo solo privado): 3.561 m2

DETERMINACIONES URBANISTICAS:

Uso global : Residencial
Normativa: Zona de extensién

EDr-R2 Avda. Sevilla

EDr-R2

Aprovechamiento medio: 1,036 U.As./m2 suelo (Uso tinico homogéneo)

Densidad viviendas: 57 vivl Ha. Area reparto
N° maximo viviendas:20 uds.

N° minimo viviendas protegidas: 11 uds.
Edificabilidad:1,02 m2 t/ m2s

Edificable: {3.634,67 m2 t maximo).

ORDENACION PORMENORIZADA

Usos lucrativos:

E/1:3.000

a-re-t
. ~Provisteral
DILIGENCIA - Aprohacion Definitiva
Por Gessaraa-basa/ T leno

de sste Ayupizononin, en sasbn =
ordinaria celeb

de& 2

2.089,94

1.090,40

30%

872,32

3.634,67

3.689,19

El reparto que para el uso de vivienda libre se hace entre la tipologia en bloque y unifamiliar es orientativo.
El instrumento de planeamiento de desarrollo podra ajustarlo en funcién de las caracteristicas de cada area

o sector, aplicando el correspondiente coeficiente.

Cesiones:
-Sistema local: (sélo viario)

- Sistema general:

- Aprovechamiento lucrativo del Ayuntamiento: 10% del aprovechamiento urbanizado (356 m2

estimado)

DESARROLLO Y OTROS:

Planeamiento de desarrollo: Estudio de Detalle
Ver determinaciones en plan ordenacién n°. 6b y 7b.

L2
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IDENTIFICACION Actuacién Urbanistica:

ORDENACION ESTRUCTURAL

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
Clasificacion del suelo: SUELO URBANO
Subclasificacion: NO CONSOLIDADO
Tipo:"A”™

EDr-T3 Margarita Nelken

AMBITOS:

Superficie de ordenacion:3.149 m2
Sistema general:

Zona : 3.149 m2

Area de reparto: 3.149 m2

Suelo ya dominio pablico: i - . EDr-T3
Area de reparto (suselo solo privado): 3.149 m2 )

DETERMINACIONES URBANISTICAS:

E/1:4.000

Uso global : Residencial o
Normativa: Zona de extensién "P” oA :
DlLiGFNCIA Aprobamon Definitiva

Aprovechamiento medio:2293,24 U.As. Por Juptade—Carinaegtx ,\,3” fleno
= (0,76 U.As./m2 suelo ‘ iy |
3.149 m2 suelo (Uso tinico homogéneizado)
Densidad viviendas: 57 vivl Ha. Area reparto
N° méaximo viviendas: 17 uds.
N° minimo viviendas protegidas: 6 uds.
Edificabilidad: 0,72 m2 t/ m2s
Edificable: (2.259,35 m2 t maximo).

ORDENACION PORMENQRIZADA

Usos lucrativos:

“\451' 87

1.129,67 1,15 1.299,13
677,80 30% 0,8 542,24
2.259,35| 2.293,24

El reparto que para el uso de vivienda libre se hace entre la tipologia en bloque y unifamiliar es orientativo.
El instrumento de planeamiento de desarrollo podra ajustarlo en funcion de las caracteristicas de cada érea
o sector, aplicando el correspondiente coeficiente.

Cesiones:
-Sistema local: zona verde (10% +24 m2/viv.)= 722,9 m2 estimado

- Sistema general:
- Aprovechamiento lucrativo del Ayuntamiento: 10% del aprovechamiento (229 m2 )

DESARROLLO Y OTROS:

Planeamiento de desarrollo: Estudio de Detalle

Ver planos de ordenacion: "viario, alineaciones y proteccién edificacién. Nicleo Tocina (n°. 7%).Dado

su posicién periférica con el limite de "zona vega inundable”, el planeamiento de desarrollo de esta actuacién
urbanistica, deberd obtener informe favorable del Organismo de Cuenca (Confederacién Hidrogréfica del
Guadalquivir) que confirme que: las rasantes detalladas en dicho planeamiento de desarrollo son superiores
a los sefialados como limite de zona inundable en el informe de Ia Oficina de Planificacién Hidrolégica de 23
de Abril de 1.999 (con motivo de este planeamiento general, en aquel momento como Avance de Normas
Subsidiarias) y su referencia a anterior informe, de Ia citada Oficina, de 20 de Octubre de 1.998, o en caso
contrario, se toman las necesarias medidas correctoras de proteccién. Z.l %




.

IDENTIFICACION Actuacién Urbanistica: EDr-t2 Cra. Guadajoz

ORDENACION ESTRUCTURAL

REGIMEN URBANJISTICO DEL SUELO.

Clasificacion del suelo: SUELO URBANO
Subclasificacion: NO CONSOLIDADO T, ) . ' )
Tipo:"A™ A v : :

AMBITOS:

Superficie de ordenacién:8.896 m2
Sistema general:

Zona : 8.896 m2

Area de reparto: :8.896 m2Suelo ya dominio pablico: | . , e ED:;-TZ
Area de reparto (suelo solo privade):8.856 m2 o i o
' E/1:4.000
DETERMINACIONES URBANISTICAS:
e

Uso global : Residencial DILIGENCIA —Aproba’*ion 0.
Normativa: Zona de extension

Por JoategeSetimers l
de equyuan N £ EEE
Aprovechamiento medjo: 6.761 U.As. ordizinria celebrada oi ¢
=0,76 U.As/m2 suelo  ¢>-Aavi
8.896 m2 suelo  (Uso Ginico homogenelzg%?

Densidad viviendas: 57 vivl Ha. Area reparto Fa.:
N° méaximo viviendas: 50 uds.

N° minimo viviendas protegidas: 20 uds.
Edificabilidad: 0,75 m2 t/ m2s
Edificable: (6.661,08 m2 t maximo).

ORDENACION PORMENORIZADA

Usos lucrativos:

CABILIDAD m2i NTE |APROVECHAMIENTO:
1.332,22 1 1.332,22]

3.330,54- 1,15 3.830,12
1.998,33! 30% 0,8 1.598,66
6.661,08 6.761,00

El reparto que para el uso de vivienda libre se hace entre [a tipologia en bloque y unifamiliar es orientativo.
El instrumento de planeamiento de desarrollo podra ajustarlo en funcion de las caracteristicas de cada area
o sector, aplicando el correspondiente coeficiente.

Cesiones:
-Sistema local: zona verde (10%+24m2/viv.)=2.089,6 m2estimado

- Sistema general:

- Aprovechamiento lucrativo del Ayuntamiento: 10% del aprovechamiento (676 m2)

DESARROLLO Y OTROS:

Planeamiento de desarrollo: Estudio de Detalle
Ver planos de Ordenacion: "vias, alineaciones y proteccion edificaciéon Nicleo Tocina™ (n°. 7a).

L




IDENTIFICACION Actuacién Urbanistica: PERIr-T1 Los Portales
ORDENACION ESTRUCTURAL

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
Clasificacion del suelo: SUELO URBANO
i Subclasificacion: NC CONSOLIDADO
' Tipo:"A"

AMBITOS:

Supetrficie de ordenacién: 11.674 m2
Sistema general:

Zona: 11.674 m2 B

PERIr-T1

Area de reparto: 11.674 m2 , ,
Suelo ya dominio publico:447 m2 [ L ‘ Y, .- s
. Area de reparto (suelo solo privado): 11.227 m2 o : o
| ! EM:4.000
ér},ﬁ DETERMINACIONES URBANISTICAS:
|
1 Uso global : Residencial +-At-gi-at
| Normativa: Zona de extensién DILIGENCIA - Apmmmfm W
Por Junta-ge—Gemetn mtiPieno

Aprovechamiento medio: 8.532,5 U.As. do sste Ay yuntaimiznier?
= 0,76 U.As./m2 suelo orcinaria (‘ei‘ jraga es_fﬁ(,
11.227 m2 suelo  (Uso Ginico homogéneo) 4>-Ak :

i 0 Y r - " 2 s
| Tocma a_mL ¢ A CLO de__m_a\

Densidad viviendas: 57 vivl Ha. Area reparto ;) 2

N° méaximo viviendas: 66 uds. Edo.: 2 Wb &l cooae :
; N° minimo viviendas protegidas: 25 uds. ALAFEETD. Sheresw - \;&hwd
. Edificabilidad:0,75 m2 t/ m2s o L
; Edificable: (8.406,40 m2 t maximo) : T ;/’

ORDENACION PORMENORIZADA

§
1
1 Usos lucrativos:

1.681,2 1 1.681,28
4.203,20 1,15 4.833,68
2.521,92° 30% 0,8 2.017,54
8.406,40] 8.532,50

El reparto que para el uso de vivienda libre se hace entre la tipologia en blogue y unifamiliar es orientativo.
El instrumento de planeamiento de desarrollo podra ajustarlo en funcién de las caracteristicas de cada area
o sector, aplicando el correspondiente coeficiente.

Cesiones:
-Sistema local: Zona verde 10% s/ zona (1.167,4 m2)
Otro equipamiento 12 m2 Jviv. (798,5m2)
- Sistema general: 4,2% sl zona (490,30 m2 estimado)

- Aprovechamiento lucrativo del Ayuntamiento: 10% del aprovechamiento, y urbanizado (853,25 m2)

DESARROLLO Y OTROS:

Planeamiento de desarrollo; Plan Parcial de Reforma Interior.
El cual estudiara los limites y viabilidad de otras aperturas y conexiones. Ll (
El Plan Especial podra replantear el ambito con objeto de incluir pasajes que fueran viables.




IDENTIFICACION Actuacién Urbanistica: PPr-T3 Pago de las Huertas

N g . !

ORDENACION ESTRUCTURAL

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. . ST :
Clasificacion del sueio: SUELO URBANIZABLE RS |
Subclasificacion: SECTORIZADO BT IR
Tipo: : B

. AMBITOS: :
i Superficie de ordenacion: 29.718 m2
Sistema general: 1.198 m2 (incluido) PPr-T3
F Zona : 28.520 m2

Area de reparto: 29.718 m2

Suelo ya dominio publico:

Area de reparto (suelo solo privado): 29.718 m2

; EN7.000
{
¢/ DETERMINACIONES URBANISTICAS:

Uso global : Residencial
Normativa: Desarrollar en Plan Parcial

Aprovechamiento medio: 22.585,68 U.As.
? = 0,76 U.As./m2 suelo
i 29.718 m2 suelo (Uso Gnico homogéneo)

! Densidad viviendas: 57 vivl Ha. Area reparto
“ N° méaximo viviendas: 169 uds.
N° minimo viviendas protegidas: 67 uds.
Edificabilidad: 0,75 m2 t/ m2s
Edificable: (22.251,90 m2 t maximo).

" ORDENACION PORMENORIZADA

Usos lucrativos:

EDECABILIDAD M2t = 7 |COE CIENTE IAPROVECHAMIENTO: :
4.450,38 1 4.450,38

11.125,95 1,15 12.794,84
6.675,57. 30% 0,8 5.340,46
22.251,90] - 22.585,68

El reparto que para el uso de vivienda libre se hace entre la tipologia en blogue y unifamiliar es orientativo.
El instrumento de planeamiento de desarrollo podra ajustario en funcién de las caracteristicas de cada area
o sector, aplicando el correspondiente coeficiente.

Cesiones:
-Sistema local: Zona verde 10% s/ zona (2.852 m2)
Otro equipamiento 12 m2 jviv. (2.028 m2)
- Sistema general: 4,2% sl zona (1.197,84 m2 estimado)

- Aprovechamiento lucrativo del Ayuntamiento: 10% del aprovechamiento
y urbanizado (2.258 m2)

DESARROLLO Y OTROS:

Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial L‘ 6 :



IDENTIFICACION Actuacién Urbanistica: PERIr-R5 SURFRUIT

ORDENACION ESTRUCTURAL

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
Clasificacion del suelo: SUELO URBANG
Subclasificacibn: NO CONSOLIDADO
Tipo:"TIPO CONVENIO URBANISTICO"=

AMBITOS:

Superficie de ardenacion: 19.569 m2

Sistema general:

Zona : 19.569 m2

Area de reparto: 19.569 m2

Suelo ya dominio pablico:

Area de reparto (suelo solo privado):19.569 m2

2
K

DETERMINACIONES URBANISTICAS:

Uso globat : Residencial EVAOR N
Normativa: Segin PERI D'UGENQ'A-Ap.rc:bfa?!em' Dafipitiva

Por

st Feno

R

Aprovechamiento medio;14.301,88U.As.
= 0,73 U.As./m2 suelo
19.569 m2 suelo (Uso unico homogéneo)

Densidad viviendas: 57 vivi Ha. Area reparto
N° méximo viviendas: 111 uds.

N° minimo viviendas protegidas:43 uds.
Edificabilided: 0,793 m2 t/ m2s

Edificable: (15.518,22 m2 t méximo).

ORDENACION PORMENORIZADA o

Usos lucrativos:
US0!

0,00 1,15 0,00}
8.081,70 39% 08] 4.865,36}
_____ 15.518 22§ 1 14.301,88}
El reparto que para el uso de vivienda libre se hace entre la tipologia en bloque y unifamiliar es orientativo.
El instrumento de planeamiento de desarrolio podra ajustario en funcion de las caracteristicas de cada édrea
o sector, aplicando el correspondiente coeficiente.

Cesiones:
-Sistema local Zona verde 10% s/ zona : 1.957 m2
Sistema local*+Otro equipamiento : 3.276 m2

- Sistema general: 1.192 m2

- Aprovechamienio lucrativo del Ayuntamienio: 10%
DESARROLLO Y OTROS:
Planeamienio de desarrolio: Pian Especial de Reforma Interior

L
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ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA
DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE

TOCINA (SEVILLA)
ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS ARQUITECT’@S
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS ARQUITECTGS, Y ABOSAERTR

CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A <

LA LOUA

Articulo 1. Contenido y alcance de la adaptacion parcial del planeamiento general vigente a
la LOUA.

1.- El presente documento es una adaptacion parcial del planeamiento general vigente en el municipio de

Tocina, a la Ley de Ordenacion Urbanlstlca de Andalucia 7/2002, de 17 de diciembre, y sus
posteriores modificaciones (en adelante LOUA)

2.- De acuerdo con la Disposicién Transitoria Segunda.2 de la citada Ley, tienen la consideracién de

adaptaciones parciales aquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que
configuran la ordenacion estructural, en los términos del articulo 10.1 de dicha Ley.

3.- El documento de Adaptacion Parcial no introduce determinaciones de caracter pormenorizado que no

estén directamente relacionadas o sean consecuencia directa del objeto y contenido de este
procedimiento. Estas detemminaciones deberan seguir el procedimiento legalimente establecido para su
aprobacion.

4.- El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente adaptacién parcial del

planeamiento general vigente a la LOUA, de conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008 de 22
de enero, en sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la justificacion expresada en la Memoria General,
para las determinaciones objeto de adaptacion. La adaptacion parcial de las Normas Subsidiarias, por
su naturaleza, no deroga la vigencia juridica de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, si bien las
desplaza a los meros efectos formales, de utilizacion y consulta como instrumento integrador de la
ordenacion urbanistica vigente en el municipio.

5.- En caso de discrepancias entre el documento de adaptacion parcial y las Normas Subsidiarias

prevaleceran estas Ultimas sobre las primeras, siempre que esta divergencia no tenga su origen en el
objeto mismo de la adaptacion, concretamente, la aplicacion sobrevenida de disposiciones de directa
aplicacion , el reconocimiento de las alteraciones que se hayan producido como consecuencia de
ejecucion del planeamiento vigente, asi como el contenido, alcance y criterios establecidos en los
articulos 3, 4 y 5 del Decreto 11/2008 y que se desarrollan en este documento.

Articulo 2. Documentacion de la adaptacion parcial.

1.- La presente adaptacion parcial del planeamiento general vigente en el municipio de Tocina, a la

(LOUA), consta de la siguiente documentacién:

- Memoria General: con el contenido y alcance, informacién y justificacion de los criterios de
ordenacion de la adaptacion conforme a lo dispuesto en el articulos 3, 4 y 5§ del Decreto
11/2008.

- Planimetria integrada, por los planos del planeamiento vigente, como planimetria de
informacion, y por aquellos que se incorporan como planos de ordenacion estructural del
término municipal y del ntcleo urbano.

- Anexo a las normas urbanisticas: con expresion de las determinaciones relativas al
contenido de la adaptacion parcial, las disposiciones que identifican los articulos derogados
del planeamiento general vigente, asi como los cuadros sobre los contenidos de las fichas
de planeamiento y gestion que expresen las determinaciones resultantes de la adaptacion.

a1 Con las modificaciones introducidas por las leyes 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la
Vivienda protegida y el Suelo, y ia Ley 1/2006, de 16 de mayo.
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CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE 'LOS ,
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL. R A

Articulo 3. Vigencia de los instrumentos de planeamiento general.

1.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio esta constituido por el Plan General
Urbanistico de Tocina, aprobado definitivamente y segtin Disposicion Transitoria Cuarta de la LOUA
por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, con fecha 10 de Junio de
2.005, si bien habia de justificarse pormenorizadamente los equipamientos de sistemas generales.

£i Ayuntamiento de Tocina, en sesién plgno dia 29 de Junic de 2005, aprueba el documento
"Justificacion” solicitado. La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion
del dia 8 de Julio de 2005, da por cumplidos los requisitos expuestos en sesion del dia 10 de Junio de

éf’@% 2005.

2.- Integran ademas el planeamiento general del municipio, las modificaciones del mismo, aprobadas
definitivamente en el periodo de vigencia del instrumento anterior.

3.- Igualmente, forman parte del planeamiento general, con el alcance determinado en la Disposicion
Transitoria Primera de estas Normas Urbanisticas, el planeamiento de desarrollo definitivamente
aprobado por el documento de adaptacion, y en consecuencia, contenedor de la ordenacion detallada
de areas o sectores desarrollados o ejecutados en el periodo de vigencia del planeamiento general
municipal que se pretende adaptar.

4.- L.as determinaciones de los instrumentos de planeamiento anteriores quedaran innovados por la
presente adaptacion parcial a la LOUA, en los términos determinados por las presentes Normas
Urbanisticas.

5.- De acuerdo con los articulos 40 y 41 de la LOUA y el articulo 9 del Real Decreto 1/2004 de 12 de enero,
el Ayuntamiento estd obligado a llevar un registro con tres secciones : la de Instrumentos de
Planeamiento, la de Convenios Urbanisticos y la de bienes y espacios catalogados.

Por cada una de las secciones, se establecen elementos diferenciados que deberan determinarse en la
correspondiente ficha que son:

i) SECCION INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
- instrumento resultante.
- Si se trata de aprobacién ex novo, revision, modificacion o texto refundido.

ii) SECCION CONVENIOS URBANISTICOS
- Ficha diferenciada para cada convenio cuyo objeto o/y sujeto sea distinto.

iii) SECCION BIENES Y ESPACIOS CATALOGADOS.
- Ficha conjunto de bienes y espacios catalogados pertenecientes al municipio
- Ficha diferenciada si un instrumento de planeamiento contiene algin bien o espacio
catalogado.

Ademas de lo anterior, se establece un sistema en el que debe existir:
i) LIBRO REGISTRO

Constara de tres secciones correspondientes a Instrumentos de Planeamiento, Convenios y bienes
y espacios catalogados y los asientos son:
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Seran objeto de inscripcidn los acuerdos de aprobacion definitiva de Instrumentos de Planeamiento, de
los Convenios Urbanisticos y de los que contengan bienes y espacios catalogados.
Seran contenido de los respectivos asientos:

- Enlos Instrumentos de Planeamiento: 1° Ambito de ordenacién, provincia y municipio,

- Clase de Planeamiento, general o de desarrollo, identificacion del instrumento y tipo de
elaboracién (ex novo, revisién, modificacion o texto refundido), ambito concreto u objeto de
ordenacion cuando corresponda, prpmotor; fecha, érgano y sentido de la aprobacion definitiva
y plazo de vigencia.

% i) ARCHIVO DE LA DOCUMENTACION.

Contiene los documentos técnicos, asi como los actos, resoluciones y acuerdos producidos en
relacién con los mismos.

Articulo 4. Documentacion de los instrumentos de planeamiento general vigentes.

1.- Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 3 de estas Normas Urbanisticas,
conservaran como vigentes el conjunto de la documentacion que los integra como un todo unitario y
coherente, hasta el momente de su total revisién o adaptacion completa a la LOUA, y ello, sin periuicio
del valor interpretativo de sus determinaciones, que se realizara de modo coherente con lo establecido
en el articulo 5 de estas Normas Urbanisticas, y con los contenidos de la Memoria General de esta
adaptacion parcial.

2.- La documentacién de la presente adaptacion parcial sera considerada como un anexo constituido por
los documentos descritos en el articulo 2. Dicha documentacién se considerara integrada, con carécter
complementario o subsidiario, en el conjunto de documentos de los instrumentos de planeamiento
general vigentes a los que afecta.

3.- A los efectos de lo regulado en los apartados anteriores la documentacion del planeamiento general del
municipio queda definida del siguiente modo respecto a la documentacion exigible a un Plan General
de Ordenacién Urbanistica:

- Memoria General: integrada por la Memoria General de esta Adaptacion Parcial, y la memoria
Justificativa del Planeamiento General Vigente, sus modificaciones, y sus documentos anexos.
Contiene la informacion, los objetivos generales y la justificacion de los criterios adoptados, y
constituye el instrumento basico para la interpretacion del Plan en su conjunto.

- Planos de informacion: constituidos por los del planeamiento general vigente y sus innovaciones,
asi como aquellos planos de ordenacion que constituyen la base de informacién de la presente
adaptacion parcial.

- Planos de ordenacion estructural: del término mummPaI y del nucleo de urbano, con las
determinaciones previstas en la legislacion urbanistica'

49 Articulo 10.1.A de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005; y articulos 3 y 4 del Decreto
11/2008, de 22 de enero.
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- Planos de ordenacién completa: la planimetria de ordenacién de los instrumentos de :
planeamiento general y de desarrollo vigentes serdn considerades como integrantes en ella: Para : __,_f‘F-
la correcta interpretacion de sus determinaciones se estara a lo regulado en el articulo 5 de estas ¢~
Normas Urbanisticas.

- Normativa Urbanistica: constituye el cuerpo normativo de la ordenacidn, e incluye, ademas de
estas Normas Urbanisticas, las correspondientes al planeamiento general vigente, sus
innovaciones y del planeamiento de desarrollo aprobado, que no sean expresamente derogadas
o resulten inaplicables por las presentes normas urbanisticas, asi como sus Fichas de
Planeamiento y Gestion, con las innovaciones contenidas en el Anexo 1 de estas Normas.

- Estudio de impacto ambiental y otros documentos complementarios del PGOU vigente.

J
Articulo 5. Interpretacion de los instrumentos de planeamiento general vigentes.

2
% 1.- La interpretacién del Plan General corresponde al Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias
urbanisticas, sin perjuicio de las facultades propias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes
vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2.- Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones deben aplicarse
seguin el sentido propio de la Memoria General, en razén a sus contenidos, finalidad y objetivos, en
relacion con el contexto y los antecedentes histéricos y legislativos, asi como en atencién a la realidad
social del momento.

3.- En caso de contradiccién entre las determinaciones, prevalecera:

- La memoria sobre la planimetria.

- La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan en cuanto a ejecucion del
planeamiento, régimen juridico y aprovechamiento del suelo.

- La planimetria de ordenacién completa sobre la restante planimetria en cuanto a su mayor
precisién, y en particular, los de menor escala sobre los de mayor escala. Las determinaciones
graficas de un plano de ordenacién de contenido especifico prevalecen sobre la representacion
de estas en los demas planos.

- Las ordenanzas generales sobre las particulares.

4.- En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta adaptacion parcial en los capitulos 3 a 5,
prevalecera el contenido expresado en los documentos de la misma respecto a los del planeamiento
general vigente, estableciéndose para ello, el mismo orden de prelacién documental establecido en el
apartado anterior, en caso de contradiccion entre ellos.

5.- En el caso de contradiccion entre la regulacion contenida en la planimetria, memoria o normativa
urbanistica con fa normativa sectorial de directa aplicacion anterior a la aprobacién de la presente
Adaptacion Parcial, se aplicara la normativa sectorial sin que ello se entienda como una modificacion
del planeamiento vigente.

6.-En el caso de contradiccién entre la regulacién contenida en la planimetria, memoria o normativa
urbanistica con la normativa sectorial de directa aplicacién posterior a la aprobacién de la presente
Adaptacion Parcial se seguiran en este orden los siguientes pasos:

1°) Habra que atender al procedimiento de ajuste previsto en propia legislacion sectorial.

2°) Se procedera a formular consulta o solicitar informe a la administracion sectorial que haya
dictado la normativa sectorial.

6
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3°%) Se procedera a ia revision o modificacion de los instrumentos de planeamiento afectados por
el procedimiento establecido en los articulos 37 o 38 de la LOUA teniendo en cuenta la ¢
prevision legal, la contestacion a la consulta y/o las determinaciones que se sefialen en el
informe sectorial emitido

pre
5

7.- Se entiende por normativa sectorial de directa aplicacién toda norma legal o reglamentaria emanada de
cualquier administracion pibiica competente. Si la aplicacion de la normativa sectorial requiriera de un
acto administrativo de delimitacion, deslinde, concrecion de la escala o similar, la ordenacion prevista
en el presente documento tiene la consideracién de ordenacion provisional, que se concretara con la
ordenacioén pormenorizada que debera contar con los informes sectoriales preceptivos.

8. De acuerdo con lo prevenido en la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental los instrumentos de

desarrollo y proyectos de urbanizacién deberan someterse a Evaluacién Ambiental.
.9

CAPITULO 3: SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO
URBANO

Articulo 6. Ordenacion estructural del municipio y su niicleo urbano.

1.- De conformidad con lo regulado en la legislacién urbanistica®®?, la presente adaptacion parcial del Plan
General de Ordenacion Urbanistica determina en el plano de ordenacion estructural del municipio, y en
el del nucleo urbano, asi como en la presente normativa urbanistica, los aspectos concretos y el
alcance de las determinaciones que configuran su ordenacidn estructural.

2.- Forman parte de la ordenacion estructural del PGOU vigente, y de sus innovaciones, las
determinaciones contenidas en los instrumentos planeamiento general vigente no adaptados a Ia
LOUA, afectadas por las materias reguladas en el articulo 10.1 de dicha Ley.

Articulo 7. Identificacion de la ordenacién estructural

1.- Las determinaciones propias de la ordenacion estructural se identifican en lo referente a sus
dimensiones fisicas y espaciales en los planos de ordenacién estructural; y en lo referente a su
regulacion normativa y a la definicion de sus parametros de ordenacion, en el modo que determina esta
normativa urbanistica.

2.- Al objeto de asegurar la distincién e identificacién en esta normativa urbanistica de los contenidos y
determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural, se sefialan con las siglas “(OE)" los
articulos, parrafos, o determinaciones que forman parte de la misma.

Articulo 8. La clasificacion y categorias del suelo (OE)

1.- El Plan General de Ordenacion Urbanistica, de conformidad con lo establecido en la nommativa
urbanistica vigente, clasifica los terrenos incluidos en el término municipal identificando las clases de
suelo, con adscripcion de los terrenos a sus categorias, delimitadas en los planos de ordenacion
estructural del #érmino municipal y del nicleo urbano, del siguiente modo:

) articulo 10.1.A de la LOUA, madificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005; y articulos 3 y 4 de! Decreto
11/2008, de 22 de enero.
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a) Suelo urbano consolidado: el clasificado como urbano por el planeamiento vigente y que
cumpla las condiciones previstas en el articulo 45.2.A) de la LOUA, asi como el que, estando

clasificado como suelo urbanizable, se encuentre ya transformado y urbanizado legalmente, |

cumpliendo a su vez las condiciones del referido articulo.

Asi pues, el suelo urbano consolidado estara constituido por:

1.
@ 2.
3.

Los terrenos que cumpian los tres criterios siguientes:

s Estén incluidos en la delimitacién de suelo urbano efectuada en el plano de
ordenacién N° 0.1, asi como en sus innovaciones.

o No estén incluidos en unidades de ejecucion sometidas a procesos de
urbanizacion, cesion gratuita y obligatoria de dotaciones y equidistribucién entre
diversos propietarios dg suelo.

e Presenten ordenacion detallada directa desde el PGOU, contando con
calificacion de zona de ordenanza y establecimiento de alineaciones y rasantes.

Los terrenos incluidos en unidades de ejecucion o en sectores delimitados en el plano
de ordenacién N° O.1, asi como en sus innovaciones, que hayan cumplido todos sus
deberes de urbanizacion, cesion y equidistribucion conforme a las exigencias de la
legislacion urbanistica vigente.

Los terrenos incluidos como sistemas generales en suelo urbano o urbanizable en el
plano de ordenacién N° O.1, asi como en sus innovaciones, que hayan sido obtenidos y
urbanizados conforme a las previsiones del planeamiento.

Dichos terrenos se corresponden con las unidades de ejecucion:
EDi-R1 (industria Crta. Concentracién), EDr-R1(lsaac Albéniz), PPr-R1a (Vasco de

Gama, Crta. Concentracién), PPr-R1b (Joaquin Turina, Crta. Concentracion), PPr-T1t
(prolongacién c/virgen del Carmen), PPr-T2t (Gran Avda. s/n).

b) Suelo urbano no consolidado: el resto del suelo clasificado como urbano por el planeamiento
vigente, correspondiéndose con los ambitos de las Unidades de Ejecucion no desarrolladas
delimitadas en suelo urbano y respetando las caracteristicas y requisitos que se establece en
la LOUA.

¢) Suelo no urbanizable: continta teniendo idéntica consideracion, estableciéndose las cuatro
categorias previstas en el articulo 46.2 de la LOUA y manteniendo, asimismo, las
caracteristicas ya definidas para las actuaciones de interés publico.

En este sentido los suelos delimitados en el plano de ordenacion N° 2 se consideran adscritos
a las siguientes categorias:

Categoria de Especial Proteccién por Legistacion Especifica: al concurrir en ellos las
caracteristicas descritas en el articulo 46.2.a, en relacion con el 46.1.a y b, ambos de
la LOUA. Todo ello con base en la informacién y justificacién de su proteccién
contenidos en la Memoria justificativa y de ordenacién del PGOU vigente.

Categoria de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o Urbanistica: al
concurrir en ellos las caracteristicas descritas en el articulo 46.2.b, en relacién con el
46.1.c, ambos de la LOUA. Todo ello, con base en la informaci6n y justificacion de su
proteccion contenidos en la Memoria justificativa y de ordenacion del PGOU vigente.

8
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- Categoria de caracter natural o rural: al concurrir en ellos las caracteristicas deé’critas s
en el articulo 46.2.c, en relacion con el 46.1.f, ambos de la LOUA. Todo ello, con base .

en la informacién y justificacion de sus valores contenidos en la Memoria justificativa y
de ordenacion del PGOU vigente.

- Categoria de Habitat Rural Diseminado: al concurrir en ellos las caracteristicas
descritas en el articulo 46.1.g de la LOUA. Todo ello, con base en la informacién y
justificacién de los contenidos en la Memoria justificativa y de ordenaciéon del PGOU
vigente.

Para este suelo es de aplicacion directa la normativa del planeamiento vigente en
funcién de su zonificacion, sin perjuicio de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
Segunda del PGOU.

¥

d) Suelo urbanizable ordenado: ei que esté clasificado como urbanizable o apto para urbanizar
por el instrumento de planeamiento vigente y cuente con la ordenacién detallada, esto es, se
haya redactado y aprobado definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién correspondiente.

Son clasificados como tal los sectores PPr-T3 (Pago de las huertas), el sector PPi-R1 (Crta.
SE-111[1° sector]) delimitados en el plano de informacion 11 de clasificacion del suelo urbano y
urbanizable del PGOU, asf como sus innovaciones. No obstante, en el caso del primero de uso
caracteristico residencial, el Plan Parcial que establece su ordenacion detallada sera adaptado
a los nuevos criterios establecidos en la ficha adjunta en Anexo, al acogerse, sin estar obligado
a ello, a la reserva de vivienda protegida conforme al art. 10.1.A)b) de [a Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

e) Suelo urbanizable sectorizado: aquel suelo urbanizable que esté comprendido en un sector o
area apta para la urbanizacién ya delimitado por el planeamiento vigente y no cuente con la
ordenacion detallada.

Son clasificados como tal los sectores PPr-R2 (Azucarera-Avda. Sevilla), PPi-T1 (Z. ind.
Pedazo Cristo), y PPi-R2 (Crta. SE-111[2° sector]), delimitados en el plano de ordenacién
Ne 1, asf como sus innovaciones.

f) Suelo urbanizable no sectorizado: aquel integrado por los restantes terrenos adscritos a esta
clase de suelo.

Las determinaciones recogidas en el planeamiento vigente que excedan de lo establecido
para esta categoria de suelo en la LOUA tendrén caracter meramente orientativo.

2.- Las fichas de planeamiento y gestion del planeamiento general vigente, con las innovaciones
expresadas en el Anexo 1 a estas Normas Urbanisticas recogen las caracteristicas de los distintos
ambitos, definiendo en cada caso los parametros de aplicacion para su desarrolio.

3.- La clasificaciéon y adscripcion de la categoria del suelo constituye la division basica de éste a efectos
urbanisticos y determina los regimenes especificos de derechos y deberes de sus propietarios
conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica B4,

@4 Articulos 4a 9 de la Ley 8/2007, de Suelo, y articulos 48 a 56 de la LOUA.
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Articulo 9. Disposiciones sobre vivienda protegida. (OE)

1.- Conforme a lo establecido en el arficulo 3.2.b del Decreto 11/2G08, de 22 de enero, la reserva de
vivienda protegida prevista en la vigente legislacion urbanistica (9.1), no sera exigible a los sectores
que cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de
2007, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de
septiembre, ni en aquellas areas que cuenten con ordenacion pormenorizada, aprobada inicialmente,
con anterioridad al inicio del tramite de aprobacion de este documento de adaptacion parcial.

2.- El Planeamiento de desarrollo que cuente con la obligacion legal de destinar parte de su edificabilidad
a algin régimen de proteccion piblica deberan establecer la calificacién pormenorizada del mismo,
sefialando las parcelas que queden afectadas.

3.- La determinacion y aplicacién de los coeficientes de uso y tipologia para la calificacion de suelo con
destino a la construccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccién pablica en la presente
adaptacién parcial y el planeamiento que lo desarrolle tiene por objeto la equidistribucién entre los
distintos ambitos espaciales de reparto y propietarios afectados en cada uno de las cargas que de
dicha calificacion puedan derivarse.

4.- Los coeficientes de uso y tipologia aplicables no podran contradecir los establecidos en el planeamiento
superior, aun cuando si podran adecuarlos en los casos previstos en la legislacion urbanistica
motivando su procedencia y proporcionalidad sin disminuir en ningn caso el aprovechamiento objetivo.

5.- La aplicacion de los coeficientes de uso y tipologia para las viviendas sujetas a algtn régimen de
proteccion ptblica no modificara el aprovechamiento medio del area de reparto correspondiente o la
distribucion del aprovechamiento entre los sectores o areas de planeamiento o ejecucion.

6.- La concesion de licencias de edificacién para las parcelas destinadas por el planeamiento a viviendas
sometidas a algan régimen de proteccién publica exigira la previa calificacién provisional del proyecto
conforme la normativa que resulte de aplicacion. La concesion de licencias de primera ocupacion para
las parcelas destinadas a viviendas sometidas a algtn régimen de proteccion pablica exigira la previa
calificacion definitiva de las obras realizadas, segln la nomativa que resulte de aplicacién. De estar
construidas las viviendas sujetas a proteccion y no poder obtener la calificacién definitiva por causas
imputables al promotor, el Ayuntamiento podrd acordar su expropiacion o su venta forzosa por
incumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

7.- De conformidad con el Capitulo llf del Titulo Ili de la LOUA, el Ayuntamiento y la administracion
autondmica podran delimitar dreas de tanteo y retracto que podran abarcar a todas o parte de las
parcelas calificadas para la construccion de viviendas sujetas a algtin régimen de proteccién ptblica. El
Ayuntamiento podra exigir que el planeamiento de desarrollo contenga la delimitaciéon de areas de
tanteo y retracto.

8.- En este municipio, se realizara la reserva de suelo para vivienda protegida en los siguientes sectores
de suelo urbanizable y en las siguientes areas de suelo urbano no consolidado con uso residencial:
PERIr-T1, EDr-T2, EDr-T3, EDr-R2, PERIr-R5, PERIr/e-R3.

9 Articulo 10.1.A.b de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005.
10
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

EDIFICAB.
SECTORAREA| pesinENCIAL TOTAL 30%
PERIr-T1 8.406,40 252192
EDr-T2 6.661.08 1.988,33
EDr-T3 225935 677,80
EDr-R2 3.63467 1.090,40
_PERI~-RS 15.518.22 4.655,46
PERIr/e-R3 15.738.92 472167

Sin embargo, quedan eximidos de dicha oliligacién, pues cumplimentan los requisitos de excepcitn de

la axigencia de edificabilidad destinada a vivienda
siguientes: PUr-R1, EDr-R3, PERIr-R4, PPr-T3, PPr-R2

protegida previste en 8 citado Decreto, los

Ahora bien, en el caso de los sectores PPr-T3 “Pago de las Huertas” y PPr-R2 "Azucarera-Av de
Sevilla”, acogenén, sin estar obligado a ello por mismos motivos que los del pirrafo anterior, la reserva
de vivienda protegida conforme al art. 10.1.A) b) de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Lnsseubmsahsquonolaeasexigiblehmwapemqua,defnmvohmhﬁaymnal
consentimiento unanime de la propiedad introducen reserva para vivienda protegida son los

siguientes:

EDIFICAB.
SECTORMAREA| proinENCIAL TOTAL 30%
PPrR2 7477277 2243183
PPr-T3 22 251,90 6.875,57

9.- El coeficiente de homogeneizacion de la vivienda protegida respecto a [a renta libre esti justificado en
fa Memoria y sa establece en {0,8).

Articulo 10. Sistemas pertenecientes a la ordenacién estructural. (OE)

1.- La adaptacién parcial identifica como ordenacién estructural det PGOU, aquellos sistemas constituidos
por la red bésica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional puiblico que
por su funcitn o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicién esiratégica integren o deban
Mr,ssgﬁnelphmnienbvigem,haslnmraacun!ododesanolbwbanisﬁcodoltémﬁm
municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que, independientemente
de qus el uso sea educativo, departivo, sanitario u otros, por la poblacién a la que sirven o por el drea
de influencia a la que afectan, superan el smbito de una dotacién local.

2- Los sistemas de espacios libres y dotaciones anteriores son los identificados en el plano de ordenacidn
estructural 0.2,

Gran Avenida {Tocina)

Jardines Calle Reina Sofia (Tocina)

Parque calie Mateo Alemén (Tocina)

Parque sector Gran Avenida (Tocina)

Zona Verde calle Enrique Granados (Los Rosales)

NP wN-

11
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Paseo de los descubridores (Los Rosales)
Plaza San Fernando (Los Rosales)
Parque monumento Locomotora (Los Rosales)
Parque calle Francisco Salinas (Los Rosales)
Zona Verde Avenida del Rosal (L.os Rosales)
Parque Meandro del Bajo (Los Rosales)

TP Ne

-0

3.~ Los Parques, jardines y espacios libres ptiblicos en el municipio alcanzan la cifra de 5,10 m? por
habitante, y estan debidamente representados en el plano de ordenacion estructural O.2.

Articulo 11, Usos, edificabilidades y densidades globales del suelo urbano consolidado y de
los sectores del suelo urkranizable (OE).

@ 1.- Los parametros que, conforme dispone el articulo 3.2 d) del Decreto 11/2008, se establecen en la

Z presente Adaptacién Parcial relativos a usos, densidades y edificabilidades globales por zonas
homogéneas en suelo urbano consolidado, y sectores en suelo urbano no y suelo urbanizable
ordenado y sectorizado, tienen caracter estructural y son un concepto distinto a los parametros de
caricter pormenorizado que se contienen en las ordenanzas que sean de aplicacién, que
continian en vigor y son los referentes que se tendrdn que utilizar para el otorgamiento de
licencias.

2.- Toda modificacién de ordenanzas que implique o pueda implicar con su aplicacion que se supere
parametro estructural establecido debera ser informado al efecto por el Técnico Municipal, con el
fin de acordar el procedimiento y la Administracién competente para su tramitacion. “

3.- ElPlan General establece en el plano de ordenacion estructural para el suelo urbano consolidado y
los sectores del suelo urbanizable la asighacién de usos globales, considerando éstos, como el
uso caracteristico a una zona, area o sector que es susceptible de ser desarrollado en usos
pormenorizados, conforme a la regulacién contenida en el PGOU y sus ordenanzas.

4.- Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo urbano y urbanizable en los Titulos:
Suelo Urbano y Suelo Urbanizable, respectivamente de las Normas del Planeamiento vigente.

5.- El Plan General establece segtn lo exigido en la vigente legislacion urbanistica para el suelo
urbano consolidado y los sectores del suelo urbanizable la asignacion de edificabilidades y
densidades globales, en su caso, conforme al siguiente detalle:

12
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DETERMINACIONES ESTRUCTURALES D LOS SECTORES DE SUELO UREAND

ACTUACION URBANISTICA NOMENCLATURA | EDIFIC. GLOBAL DENSIDAD GLOGAL
Inckisiria Cra. Consentraziin EDI-RY 085 incusiyist
Isane Atsery e JERRRY 1071 ..
6all PP 0zt 20
Jonquin Tixina [Cra Concentrosient | PRERID. Lol 40
o oVimen A PRRET 078 40
Gran Avda. s'n PRI 076 0
DEYERMINACIONES ESTRUCTURALES DE LOS SECTORES DE SUSLO URBANG NO CONSOLIDATO
ACTUACION URBANISTICA | NOMENGLATURR | CORIG. GLoBA. [ DENSIORD CLOBAL
VieayosBooo lewst 0 |. g LI proyects whanizacion
405 Porales PERW-TS 075 57
Cra, Guaduier ERed2 jo7s 8
%ﬁ; | Margarita Netken EDr-T3 02 57
Mot Arana-Aauter BOr-R 0.6 a0
Hvda. Sevilg Eorr2 00 . | 5T
i Renfe PERIfe 23 045 57
Las Amnnas FER) R4 8,73 40
Azscamn 7. ind PERILR] 0,70 indhugtricl
Surtrist PERIR 8793 5
DETERMINACIONES ESIRUCTURALES Ot LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE ORDENALD
ACTUACION URBANISTICA | NOMENCLATURA | EDIFIC. GLOBAL JENSIDADGLOBAL | ARZARCPARTO | APROVEGHAMIENTOMEDI
Pago de tas Huwrias [ A nrs 57 718 o7
Cr. 8E-111 ftonacoty FH-RT 953 induniet 78299 053
DEFERMINAGIONES ESTRUCTURALES DE LOS SECTORES DE SUELC UNBANIZABLE SLCTORIZAIG
ACTUACION URBANISTICA | NOMENCLATURA | EDIFIC. GLOBAL DENSIDADCLOBAL | ARZARCPARIO | APROVECHAMIENTOMLDIO
Azscarnra-Avda Sevdin b m e A 075 57 101,189 0.76
Zind, Podorn Grign PRLTT 058 ingtusiat 23938 058
Cra. SE-111 $2* secior . LPRRe . 1953 Indusan . 138923 o33

Articulo 12. Areas de reparto y aprovechamiento medio en suelo urbanizable (OE).

innovaciones.

2- La denominacién de ‘“aprovechamiento tipo” del PGOU vigenie tendré la consideracidn de
“aprovechamiento medio”, segun la regulacién contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Articulo 13. Elementos y espacios de aspecial valor.

1.- Conforme a lo regulado en Ia vigents legislacion urbanistica ™ Ylos espacios, 4mbitos o elementos
que hayan sido objeto de especial proteccicn, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural
forman parte de la ordenacién estructural. A estos efectos, se consideran elementos de especisl

) Articulo 10.1.A.g de la LOUA
13
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proteccion, los identificados en la memoria de esta adaptacién en el apartado 3.6, y en el plano de

ordenacion estructural 0.2.

2.- En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios de especial proteccién son identificados en su )

categoria correspondiente, quedando de este modo, integrados en la ordenacién estructural del
PGOU resultante de la presente adaptacion parcial.

Articulo 14. Normas del suelo no urbanizable de especial proteccion. (OE).

1.- Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica (14.1) las normas reguladoras de los

suelos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccién seran las reguladas en
las normativas sectoriales correspondientes, con independencia de su inclusién o no en la normativa
urbanistica.
5

La regulacién contenida en los Planes de Ordenacion de Recursos Naturales, Planes Rectores y
normas de dirscta aplicacion contenidas en Planes de Ordenacion del Territorio de ambito Subregional
tienen en virtud de Ley ( 14.2) prevalencia sobre las determinaciones contenidas en la presente
adaptacién parcial.

. Las delimitaciones establecidas en Planimetria o disposiciones normativas contenidas en las
Ordenanzas, NNSS, PGOU o en el presente Anexo que sean disconformes con la normativa sectorial
que resulte de aplicacién se interpretaran de conformidad con éstas.

De conformidad con lo establecido en el articulo 6 b) 2. del Decreto 11/2.008 se incluye la normativa
urbanistica por categorias de los suelos no urbanizables de especial proteccion, que quedara sustituida
automaticamente por la que la sustituya o modifique.

a) Suelo no urbanizable de especial proteccion por legisiacion especifica

- Rios, Arroyos y suficiencia de recursos hidricos.

El presente documento de Adaptacion Parcial no contiene una alteracion del planeamiento vigente
que afecte al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en
terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia.

- [Espacios. ambitos o eleinentos que hayan sido objeto de especial proteccion

Segun el articulo 10.1.A)g) de la L.O.U.A. los espacios, ambitos o elementos que hayan sido objeto
de especial proteccion, por su singular valor arquitectdnico, histérico o cultural formaran parte de la
ordenacion estructural; por otra parte, el articulo 3.2.f del Decreto 11/2008, sefiala que la adaptacion
parcial recogera dichos espacios, y con caracter preceptivo, los elementos asi declarados por la
legislacion sobre patrimonio historico.

Sobre este particular, se consideran elementos de espacial proteccion, los incluidos en las normas
de proteccién con identificacion del nivel de proteccion integral, que en el caso de Tocina, es La
Carta arqueoldgica del municipio de Tocina (afio 1989) la principal fuente documental disponible
como informacién basica. A partir de ella se han considerado como espacios a proteger desde el
punto de vista del planeamiento urbanistico los siguientes yacimientos arqueolégicos e histdricos:

» Yacimiento del rio Pozo (restos romanos e islamicos), en suelo de uso agricola.

* Yacimiento del apeadero (alto-medieval cristiano), en suelo urbano.

147 Aticulo 10.1.A.h de la LOUA

(15.1)Articulo 18.2 y 30.6 de la Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y Biodiversidad.
14
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* Yacimiento de Fuente del Mocho (restos romanos}, en suelo de uso agricola.

* Yacimiento de La Liave (restos romanos, paleocristianos y visigodos), en suelo
de uso agricola.

La escasa entidad de estos yacimientos, y su nulo interés como reclamo comercial o turistico,
aconsejan una proteccion basica, que impida el cambio de uso actual, o en caso de transformacion,
prever las cautelas e informes pertinentes.

Dentro del ntcleo urbano de Tocina existen otras edificaciones de valor histérico y artistico, ya
recogidas en el Catalogo de las Normas del afio 1989, y que son las siguientes:

Grado Primero. ;
1.- Iglesia de San Vicente Martir.
% 2.- Ermita de la Soledad.

Grado Segundo.

3.- Biblioteca Publica. C/Real 29. (Antiguo Ayuntamiento)
4.- Casa Gonzalez de Toledo, c/Soledad 6

5.~ Casa Lifian. C/Real 5

6.- Casa Naranjo. C/Real 38-40.

A estos elementos se le sumaran los procedentes de la incorporacién al término municipal de la
antigua Azucarera, entre los que se deben destacar los siguientes:

7.- Chimeneas de la Azucarera. Dos chimeneas de ladrillo, una de planta cilindrica, y la menor de
planta poligonal, asi como jardines contiguos.

En la Azucarera existen otros elementos de interés, pero debido a su estado ruinoso y la
imposibilidad de realizar en ellos una visita y prospeccion detallada, se traslada a las
determinaciones del Plan Especial de Reforma Interior que desarrollard estos suelos y
construcciones, la decisién sobre la proteccién de algunas naves, estructuras, instalaciones o
elementos de interés.

No existen en Tocina espacios urbanos de calidad visual significativa, exceptuando el entorno de
la Iglesia de San Vicents y Plaza de la Constitucion, pero toda la zona de! Centro Histérico tiene
un potencial para mejorar la escena urbana, con simples mejoras en el disefio urbano y la
observancia de normas urbanisticas de edificacion, proteccién y ornato.

b) Suelo No Urbanizable de Especial proteccién por planificacion territorial o urbanistica.

La normativa de aplicacion para los suelos no urbanizables de especial proteccién por planificacion
territorial sera la contenida en la disposicion o acto de planificacion territorial que corresponda.

La normativa de aplicacion para los suelos no urbanizables de especial proteccién por planificacion
urbanistica son las establecidas en el Capitulo X! del Titulo de Suelo No Urbanizable de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

Estas normas se aplicaran sin perjuicio de la aplicacién de la normativa comin o agraria al mismo
ambito.

15
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Articulo 15. Medidas que eviten la formacion de nuevos asentamientos ( OE) \ ax m‘;,; /’f

Las medidas para evitar ia formacion de nuevos asentamientos son las establecidas en el Titulo
Suelo No Urbanizable del PGOU vigente y en el articulo 52.6 de la LOUA.

De conformidad con lo previsto en el articulo 78.4 de la LOUA el Ayuntamiento podra en cualquier
momento delimitar areas para el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto en suelo no
urbanizable, con el objeto de regular o controlar procesos de parcelacion en dicho suelo.

De acuerdo con la legislacién urbanistica vigente, se establecen las siguientes medidas para evitar
la formacion de Nicleos Urbanos:

a) Limitaciones a las seg gregaciones de naturaleza rastica. En suelo no urbanizable, sélo
podran realizarse segregaciones ‘de acuerdo con la normativa vigente reguladora de las
unidades minimas de cultivo.

b) Limitaciones a las parcelaciones de fincas. En suelo no urbanizable sélo podran realizarse
parcelaciones que sean consecuencia del normal funcionamiento y desarrollo de las
explotaciones agricolas, de acuerdo con su normativa y para la localizacion de usos y
construcciones de interés publico que hayan sido autorizados mediante Proyecto de Actuacion
o Plan Especial.

Las limitaciones a la parcelacién no comportaran, por su propia naturaleza, la imposiblidad de
las transferencias de propiedad, divisiones o segregaciones de terrenos risticos siempre y
cuando se cumplan las disposiciones vigentes sobre unidades minimas de cultivo y
explotaciones agricolas prioritarias declaradas formalmente.

La exigencia de licencia municipal o declaracién de innecesariedad para estos actos dependera
de Ia legislacion vigente.

¢) Medidas de prevencion de parcelaciones urbanisticas. Se considera que una parcelacion
tiene caracter urbanistico cuando en una finca se produzca la subdivision del terreno en lotes
para su enajenacién o constitucion de una comunidad de bienes, divisiones horizontales,
asignaciones de uso, accién o participacién o cuotas en proindiviso, aun cuando no se trate de
una actuacion conjunta y no se hubieren realizado obras, instalaciones o construcciones. La
constatacion o los indicios de estar produciéndose una actuacion de este tipo, previo informe
de los Servicios Técnicos obligard a decretar la inmediata paralizacion de obras y, en todo
caso, la correspondiente denuncia a las autoridades competentes en materia de inspeccion de
la Junta de Andalucia.

d) Limitaciones a la implantacion de infraestructuras y servicios urbanisticos. En suelo no
urbanizable sé6lo se podrén implantar o ampliar las infraestructuras y servicios urbanisticos de
carcter pablico al servicio municipal o supramunicipal de acuerdo con su legislacion especifica
y previa autorizacién municipal.

e) Contenido de las solicitudes de autorizacién o licencia. Las solicitudes que se formulen
para desarrollar actividades permitidas por la legislacién urbanistica en vigor en suelo no
urbanizable incorporaran en el proyecto un documento en el que se asegure como minimo la
preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo y adoptar las medidas que sean precisas
para corregir su incidencia urbanistica, territorial y ambiental, garantizar el mantenimiento de la
calidad, funcionalidad de las infraestructuras y servicios publicos correspondientes y la
restauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas de los terrenos y de su entorno
inmediato.

16
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS ARQUITEET e S ABOGARBELIN R

CAPITULO 4: SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION DE LOS
SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 18. Dotaciones, edificabilidades y densidades de los sectores del suelo urbanizable. ‘; .

1.- Conferme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, la ordenacién de los sectores de suelo
urbanizable sectorizado y de suelo urbano no consolidado, debera respetar las reglas sustantivas y
estandares de ordenacion previsios en el articulo 17 de la LOUA, en relacion al uso global que se
determine para cada uno de ellos.

2.- Los suelos urbanizables sectorizados en transformacion que, como consecuencia del proceso legal
de ejecucion del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el instrumento de desarrolio
correspondiente al momento de la fopmulacién de esta adaptacién parcial, mantendran, a los
efectos regulados en este articulo, las condiciones de ordenacién de las fichas de planeamiento y

2 estion del PGOU vigente.
r 9 9

CAPITULO 5: SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Articulo 17. Programacion y gestién de la ordenacién estructural.

1.- A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre la determinacion las previsiones
generales de programacion y gestion de los elementos o determinaciones de la ordenacion estructural,
se mantienen los plazos generales de ejecucion de las actuaciones contempladas en el PGOU vigente,

y los establecidos por sus innovaciones, y los contenidos en el planeamiento de desarrollo aprobado
definitivamente.

2.- Dichos plazos se computardn desde el momento de la enirada en vigor del instrumento de
planeamiento que los dispuso.

3.- El vencimiento de los plazos anteriores permitira tanto a los ciudadanos e interesados, como a la
administracién actuante, desplegar las medidas previstas en la legislacion urbanistica vigente para
garantizar la ejecucion del planeamiento urbanistico.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA. Alcance del planeamiento aprobado (PA).

1.- A los efectos previstos en el articulo 2 de estas Normas Urbanisticas, se considera “planeamiento
aprobado (PA)’ al planeamiento de desarrollo de actuaciones previstas en el planeamiento general del
municipio, que haya sido aprobado definitivamente, y asi reconocido en el plano de ordenacion
estructural del ntcleo urbano O.1

2.- Dicho planeamiento se considera integrante del planeamiento general, en lo relativo a ia determinacion
de la ordenacion detallada(DTP.1) de los sectores adscritos a la categoria de suelo urbanizable
ordenado, de sistemas generales ejecutados, o de areas de reforma interior, en su caso.

3.- La situacion anterior se mantendrd en tanto dichos instrumentos de planeamiento no sean
expresamente derogados por el planeamiento general.

OTPDArticulos 10.2.B.a, en relacion con el 10.2.A.a y 13.3 de la LOUA.
17
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ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA
DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE

TOCINA (SEVILLA)
ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS ARQUITECTQ B ‘ /
SEGUNDA, Interpretacion de los preceptos del piaiieamiento general vigente en relacion a la

entrada en vigor de la LOUA.

1.- Conforme a lo previsto en la Disposicién Transitoria Segunda.1 de la LOUA, y hasta tanto no se
produzca la total adaptacion del planeamiento general vigente a esta Ley, o se efectie su Revision, y
sin perjuicio de lo establecido en su Disposicién Transitoria Primera.1, en la interpretaciéon de los
instrumentos de planeamiento vigentes se aplicaran las siguientes reglas:

- Las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos de la LOUA de inmediata y directa
aplicacion seran inaplicables.

- Todas las disposiciones restantes se interpretaran de conformidad con la LOUA.

£
o

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA Articulos del planeamiento general inaplicables.

1.- En virtud de Ley, Son inaplicables todos los articulos del PGOU vigentes que sean contradictorios con
los preceptos de la LOUA. El resto, se interpretara de acuerdo con la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

18
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ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA
DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL VIGENTE
TOCINA (SEVILLA)

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

e
irhanizat .

Viv. a vias Renfe PUr-R1 R 4.732 A.D. No A.D.
Los Portales PERIr-T1 R 11.674 | 8.532,5 No No No
Cra. Guadajoz EDr-T2 R 8.896 6.761 No No No
Margarita Nelken EDr-T3 R 3.149 2.293,24 No No No
Manuel Azaiia-
Aguilera EDr-R3 R 9.580 7.280,8 A.D. Noi No
Pozo de ia Ermita | EDr-T1 R 4,077 3.011 No No No
Avda. Sevilla EDr-R2 R 3.561 3.688,5 No No No
Industria Cra. . . .
% Concentracién EDi-R1 I 18.368 | 13.994 A.D. A.D. Si Ejecutado
. PERI R-Esp.
Triangulo Renfe r/le-R3 libre 42294 | 15.975 No No No
Las Arenas ;ERI r- R 21.829 | 16.072,5 A.D. No No
;\zil;l](c:’arera PERI-R1 | | 52.972 | 35.985 AD. No No
Isaac Albeniz EDr-R1 R 5.000 3.550 A.D. A.D. Si Ejecutado
Pago de las En
Huertas PPr-T3 R 29.718 | 22.585,6 A.D. A.D. A.D. eiecucion
Vasco de Gama
(Cra. . 3 .
Concentracion) PPr-R1a R 32.882 | 23.149,6 A.D. A.D. Si Ejecutado
Joaquin Turina
{Cra. PPr-R1b R 33.707 | 24.049.4 A.D. AD. Si Ejecutado
Concentracion)
Azucarera-Avda. 101.18
Sevilla PPr-R2 R 9 75.894,36 | A.P. No No
Z.ind. .
Pedazo Cristo PPi-T4 | 23.939 | 14.045 No No No
Cra. SE-111 . . En
(1er.sect.) PPi-R1 | 78.299 | 41.085,6 A.D. A.D. Si ejecucion
Cra. SE-111 (2°
sector) PPi-R2 | 58.924 | 30.855,56 No No No
Prolong. c/Virgen | ppr.r1¢ | R 62.463 | 46.30506 | A.D. AD. |si Ejecutado
del Carmen
Gran Avda. s/in PPr-T2t R 20.950 | 15.922 A.D. A.D. Si Ejecutado
Viario
(reforma) PEsgv-T1 | Sist. 3.792 No No No
Gral.

Fuera de las previsiones del PGOU, se han tramitado posteriormente una serie de propuestias de
Modificacién Puntual que a continuacion se resumen:

Innovacion N° 1 aprobada con fecha 27-11-2008
Innovacién N° 4 aprobada con fecha 26-09-2008
Innovacion N° 5 aprobada con fecha 19-02-2009
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